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TITOLO I°

DISPOSIZIONI GENERALI

ART. 1 - CAMPO DI APPLICAZIONE DELLE NORME DI ATTUA  ZIONE,
VALIDITA DEL P.R.G. E MISURE DI SALVAGUARDIA

1" Le presenti Norme Tecniche di Attuazione cbri\legati "Disciplina particolareggiata per le
zone omogenee "A" e "B1", "Disciplina particolagega per il recupero del patrimonio edilizio di
valore storico - culturale esterno alle zone omege\" e "B1", “Piano dei Servizi” disciplinano gli
interventi di trasformazione dell'ambiente e dallsie gli interventi edificatori previsti nella Mante
Generale al Piano Regolatore Generale del ComunEindile Emilia in provincia di Modena
approvato con D.G.P. n. 432 del 30.10.20¢He d'ora in avanti sara individuato per brevita &
parole "P.R.G.".

2") Nel territorio comunale gli interventi di cal precedente comma sono pertanto regolati dalle
Leggi Nazionali e Regionali vigenti in materia unisico - edilizia e per quanto non in contrasto,
dalle presenti Norme Tecniche di Attuazione coslativi Allegati.

3") Detti interventi sono inoltre assoggettatiy pe parti non in contrasto con la disciplina
urbanistica della presente Variante Generale al@,Rille disposizioni particolari del Regolamento
Edilizio, del Regolamento Comunale d'lgiene, nondeé piani attuativi, dei piani stralcio e/o di
settore adottati in attuazione di specifiche Laggzionali e/o Regionali approvati dagli Enti e arga
competenti per legge.

L’Amministrazione Comunale provvedera all’adeguatoedelle NTA del PRG attraverso variante
specifica ai sensi dell’Art. 15 della Legge Rg. A7 modificata ed integrata.

4" 1l P.R.G. e le presenti Norme Tecniche di Aftione sono soggetti alla Legge di salvaguardia
a partire dalla data di adozione del provvedimentGonsiglio Comunale, diventano operanti con la
loro approvazione da parte dell'Ente sovracomuoatepetente, hanno validita e restano in vigore a
tempo indeterminato pur basandosi su previsioddiadive decennali come prescritto dalla Legge Rg.
47/78 modificata ed integrata.

5 Le presenti Norme Tecniche di Attuazione edddinizioni dei parametri urbanistici e dei
parametri edilizi in esse contenute, prevalgontesudrrispondenti del Regolamento Edilizio vigente.
L'eventuale interpretazione autentica delle prasamtime, per quanto non esplicitamente dalle stesse
disciplinato, alle singole specifiche e particolamblematiche, compete al Consiglio Comunale ahe |
effettua seguendo la stessa procedura di formaziegie strumenti urbanistici.

6") Il riferimento al regime di proprieta nonché garametri edilizi e agli indici urbanistici
“esistenti” fatto nelle presenti norme & sempreifdgire alla data di adozione della Variante Gaer
al P.R.G. avvenuta con deliberazione del Consigbmunale in data 11.10.2000.

7") Patrimonio edilizio esistente
Le previsioni del P.R.G. riguardano le nuove prievisinsediative come pure il patrimonio edilizid e
urbano esistente. Pertanto dall’entrata in vig@léodstrumento urbanistico generale, tutto cioss#o
legittimato in forza ad una concessione ediliziav@yo permesso di costruire) oppure ne sia
chiaramente documentabile l'esistenza al patrimoadilizio rurale o catastale, ricade nelle
prescrizioni di piano come edificio esistente. Ogpdificio esistente costruito in assenza di
autorizzazioni (e fatto salvo la dimostrazione eledua preesistenza nelle mappe catastali) € da
ritenersi opere abusiva.

8’) Destinazione d’'uso legittimata
La destinazione d’'uso di una unita immobiliare tesite viene desunta esclusivamente dal piu recente
provvedimento di licenza, concessione, autorizzaziedilizia, o altro titolo abilitativo rilasciat@Qve
nessuno di tali atti sia stato rilasciato o nessdinessi indichi univocamente la destinazione, otr



essere assunta la classificazione catastale dtriiiatto dell’accatastamento dell’unita immaaik;
in assenza di questa e limitatamente ad immolgittimamente esistenti, la destinazione edilizia e
assunta in corrispondenza della situazione fattuale

ART. 2 - ELABORATI COSTITUTIVI DELLA VARIANTE GENER ALE AL P.R.G.
E DELLA VARIANTE SPECIFICA 2004

1) I P.R.G. del Comune di Finale Emilia (MO), apyato con D.G.P. richiamata al precedente
Art. 1, e costituito dai seguenti elaborati cosineomodificati ed integrati sulla base della vagant
specifica adottata con delibera n. 59 del Consigbmunale in data 09.06.2004 e approvata con
delibera del Consiglio Comunale n. 131 in datd 22004.

Al - ANALISI SULLO STATO DI FATTO - ELABORATI CARTO GRAFICI

TAVV. 0 - CENSIMENTO DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTRTE NEL TERRITORIO
COMUNALE AL 30-09-1999 (Schede di rilevamento imp@unica depositata in Segreteria)

TAVV. 0.1A - 01B - Quadro di riferimento dei quieri e delle unita di indagine
in territorio agricolo 1: 10.000
TAV. 0.2 - Capoluogo — Centro Storico
TAV. 0.3 - Capoluogo
TAV. 0.4 -Massa Finalese
TAV. 0.5 - Casoni di Sopra; Casoni di Sotto; CagtonReno Finalese;
Canaletto-Polo industriale; Tosina; RosseQiugete; Salde — Entra’
TAV. 0.6 - Territorio Agricolo
TAV. 0.7 - Territorio Agricolo

TAV. 1 - INQUADRAMENTO TERRITORIALE 1:400.000
TAVV.2A-2B-2C-2D-2E-2F -2G -2H

RESTITUZIONE SINTETICA DELLE ANALISI SULLO STATO DFATTO

E STATO DI EDIFICAZIONE DEL VIGENTE P.R.G. 1:5.000

ALLEGATO 1 - Legenda delle tavole di restituzionmetstica delle analisi sullo stato di fatto
di fatto e stato di edificazione del vigentRI&. ( Tavv. 2)

TAVV. 3 - RESTITUZIONE DELLE ANALISI SULLO STATO DIFATTO DEL CENTRO
STORICO DEL CAPOLUOGO

TAV. 3.1 - Documentazione fotografica

TAV. 3.2 - Evoluzione storica dell'insediamento 1: 4.000
TAV. 3.3 - Destinazione e regime d’'uso prevalatgkpatrimonio edilizio 1: 1.000
TAV. 3.4 - Epoca di costruzione e stato di conaeione del patrimonio
edilizio 1:1.000
TAV. 3.5 - Analisi dei valori morfologici 1: 1.000
TAVV. 4A — 4B - SISTEMA DELLA MOBILITA’ E DEI SERVIZI RESIDENZIALI —
URBANI 1: 10.000
TAVV. 5A — 5B - DOTAZIONI INFRASTRUTTURALI — RETI ECNOLOGICHE 1: 10.000
TAV. 6 — ELEMENTI DI CARATTERIZZAZIONE DEL PAESAGGD E
DELL'AMBIENTE 1: 15.000
TAV. 7 - CARTA DEI VINCOLI IN ATTO SUL TERRITORIO 1: 1600

A2 - ANALISI SULLO STATO DI FATTO - ELABORATI DESCR ITTIVI



VOL. 1 - RELAZIONE STORICA E CATALOGAZIONE DEL PATRMONIO EDILIZIO
DI VALORE STORICO - CULTURALE ESTERNO AL CENTROT®RICO
DEL CAPOLUOGO
VOL. 2 -ALLEGATI STATISTICI ALLA RELAZIONE ILLUSTRATIVA
VOL. 3 -ANALISI AMBIENTALE
Bl - STATO DI PROGETTO - ELABORATI CARTOGRAFICI
TAV. 8A — SISTEMA DI MOBILITA' E CLASSIFICAZIONE DELE STRADE 1: 15.000
TAV. 8B — CARTA DEI RISPETTI E DEI VINCOLI ALL’EDIHCAZIONE 1: 15.000

TAVV.9A -9B -9C -9D - 9E - 9F —9G - 9H - VIABTA'E ZONIZZAZIONE
1: 5.000

ALLEGATO 2 - Legenda delle tavole di zonizzazione
TAVV. 10.1 - DISCIPLINA PARTICOLAREGGIATA PER LE ZE OMOGENEE “A” E

“B1” : CLASSIFICAZIONE TIPGDGICA E VALORE ARCHITETTONICO
DEGLI IMMOBILI

TAV. 10.1A — Capoluogo 1. 1.000
TAV. 10.1B — Massa Finalese 1: 1.000
TAV. 10.1C — Casoni di Sotto; Casumaro; Renaleise 1: 1.000

TAVV. 10.2 - DISCIPLINA PARTICOLAREGGIATA PER LE ZOE OMOGENEE "A" E
“‘B1” : ZONIZZAZIONE; CATEGOKE NORMATIVE D’INTERVENTO E
DESTINAZIONI D'USO PREVALENTI NELD STATO DI FATTO

TAV. 10.2A — Capoluogo 1. 1.000
TAV. 10.2B — Massa Finalese 1: 1.000
TAV. 10.2C — Casoni di Sotto; Casumaro; Renalese
1: 1.000
TAV. 11 - SINTESI DELLE PREVISIONI DI PIANO 15.000
TAV. 12 - CARTA DELLE UNITA' DI PAESAGGIO DI LIVELLO COM.LE 1: 15.000
TAVV. 13A-13B —-13C — 13D - 13E — 13F — 13G - IGIABILITA' E PIANO DEI
SERVIZI 1: 5.000

ALLEGATO 3 - Legenda delle tavole del Piano deiv&ar

B2 - STATO DI PROGETTO - ELABORATI DESCRITTIVI

VOL. 4 - RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

VOL. 5 - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

VOL. 6A - DISCIPLINA PARTICOLAREGGIATA PER LE ZONEOMOGENEE "A" E "B1"

NORME CON ALLEGATI GLI ELABORATI GRAFICI DELLE ZONE OMOGENEE
"SA2"



VOL. 6B - DISCIPLINA PARTICOLAREGGIATA PER IL RECUPRO DEL PATRIMONIO
EDILIZIO DI VALORE STORICO - CULTURALE ESTERNO ALLE ZONE
OMOGENEE "A" E "B1"

NORME CON ALLEGATE SCHEDE OPERATRWPER LA CONSERVAZIONE

C - INDAGINE GEOLOGICA CON RELATIVI ELABORATI CARTO GRAFICI E
DESCRITTIVI

ELABORATI INTRODOTTI E MODIFICATI IN SEGUITO ALL'AC ~ COGLIMENTO DELLE
RISERVE E DELLE OSSERVAZIONI

STUDIO DI SOSTENIBILITA" AMBIENTALE E TERRITORIALE
VOL. 7A — RELAZIONE
VOL. 7B — ALLEGATI

VOL. 7C — contenente le seguenti tavole:

TAV. 14A — FLUSSI VEICOLARI 15.000
TAV. 14B — INQUADRAMENTO ACUSTICO 1: 15.000
TAV. 14C1 e TAV. 14C2 — CATASTO ELETTROSMOG 1: 10.000

VOL. 7D — MATRICE
VOL. CATASTO ELETTROSMOG - NORME TECNICHE ATTUAVE

TAVV. 15A - 15B - 15C - 15D - 15E - 15F — 15G - 15H
LOCALIZZAZIONE DELLE OSSERVAZIONI 1: 5.000

VOL. 8 - RELAZIONE TECNICA DI CONTRODEDUZIONE ALLERISERVE
E ALLE OSSERVAZIONI

TAVV. 5A — 5B - DOTAZIONI INFRASTRUTTURALI — RETI ECNOLOGICHE 1: 10.000
TAV. 8A — SISTEMA DI MOBILITA' E CLASSIFICAZIONE DELE STRADE 1: 15.000
TAV. 8B — CARTA DEI RISPETTI E DEI VINCOLI ALL'EDIHCAZIONE 1: 15.000
TAVV.9A -9B -9C - 9D - 9E - 9F — 9G - 9H - VIABTA' E ZONIZZAZIONE 1: 5.000
ALLEGATO 2 - Legenda delle tavole di zonizzazione

TAVV. 10.1 - DISCIPLINA PARTICOLAREGGIATA PER LE ZOE OMOGENEE “A” E “B1" :

CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA E VALORE ARCHITETTONO
DEGLI IMMOBILI

TAV. 10.1A — Capoluogo 1. 1.000
TAV. 10.1B — Massa Finalese 1: 1.000
TAV. 10.1C — Casoni di Sotto; Casumaro; Renaleise 1: 1.000

TAVV. 10.2 - DISCIPLINA PARTICOLAREGGIATA PER LE ZOIE OMOGENEE "A" E
“Bl” :
ZONIZZAZIONE; CATEGORIE NORMATIVE D'INTERVENTOE
DESTINAZIONI D'USO PREVALENTI NELLO STATO DI FATO

TAV. 10.2A — Capoluogo 11.000
TAV. 10.2B — Massa Finalese 1:.000



TAV. 10.2C — Casoni di Sotto; Casumaro; Renalése 1: 1.000

TAV. 11 - SINTESI DELLE PREVISIONI DI PIANO 1: 15000

TAV. 12 - CARTA DELLE UNITA' DI PAESAGGIO DI LIVELLO COMUNALE 1: 15.000

TAVV. 13B — 13E - 13F - 13G — 13H VIABILITA' E PMO DEI SERVIZI 1: 5.000

ALLEGATO 3 - Legenda delle tavole del Piano deivgar

VOL. 5 - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

VOL. 5.1 - ALLEGATO ALLE N.T.A. SCHEDE DI SINTESI PRESCRIZIONI

SPECIFICHE D'INTERVENTO PER LE AE SOGGETTE A PIANO
PARTICOLAREGGIATO

VOL. 6A - DISCIPLINA PARTICOLAREGGIATA PER LE ZONBODMOGENEE "A" E "B1"
NORME CON ALLEGATI GLI ELABORATI GRAFICI DELLE ZONE OMOGENEE
"SA2"

VOL. 6B - DISCIPLINA PARTICOLAREGGIATA PER IL RECUPRO DEL PATRIMONIO
EDILIZIO DI VALORE STORICO - CULTURALE ESTERNO ALLE ZONE
OMOGENEE "A" E "B1"

NORME CON ALLEGATE SCHEDE OPERATIVE PER LA CONSKERZIONE

ELABORATI MODIFICATI IN SEGUITO ALLA PRESENTE VARIA NTE SPECIFICA IN
SEDE DI APPROVAZIONE (DELIBERA C.C. N. 131 del 01-12-2004, esecutiva):

-RELAZIONE ILLUSTRATIVA (VOL. 8)
-NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE (VOL. 5)

-ALLEGATO ALLE N.T.A. SCHEDE DI SINTESI E PRESCRIZINI SPECIFICHE --
D'INTERVENTO PER LE AREE SOGGETTE A PIANO PARTICOIREGGIATO (VOL. 5.1)

-DISCIPLINA PARTICOLAREGGIATA PER LE ZONE OMOGENEEA” E “B1” — NORME CON
ALLEGATI GLI ELABORATI GRAFICI DELLE ZONE OMOGENEE*'SA2” (VOL. 6A)

-DISCIPLINA PARTICOLAREGGIATA PER IL RECUPERO DELATRIMONIO EDILIZIO DI
VALORE STORICO-CULTURALE ESTERNO ALLE ZONE OMOGENE®R" E “B1” — NORME
CON ALLEGATE SCHEDE OPERATIVE PER LA CONSERVAZIONEVOL. 6B)

TAV. 8A Sistema di mobilita e classificazione @editrade 1:15.000
-TAVV 9A - 9B -9D — 9E — 9F — 9G - 9H 1: 5.000
-TAV. 10.1A — Capoluogo 1: 1000
-TAV. 10.1C — Casoni di sotto, Casumaro, Reno [Esal 1:1.000
-TAV. 10.2A - Capoluogo 1:1.000
-TAV. 10.2C — Casoni di sotto, Casumaro, RenoFs®le 1:1.000
-TAV. 11 SINTESI DELLE PREVISIONI DI PIANO 1:15.000

-INDAGINE GEOLOGICA

ELABORATI MODIFICATI IN SEGUITO ALLA PRESENTE VARIA NTE SPECIFICA IN
SEDE DI APPROVAZIONE (DELIBERA C.C. N. 18 del 28-(2-2008, esecutiva):




-RELAZIONE ILLUSTRATIVA (VOL. 8)
-NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE (VOL. 5)

-ALLEGATO ALLE N.T.A. SCHEDE DI SINTESI E PRESCRIZINI SPECIFICHE --
D'INTERVENTO PER LE AREE SOGGETTE A PIANO PARTICOIREGGIATO (VOL. 5.1)

-DISCIPLINA PARTICOLAREGGIATA PER IL RECUPERO DELATRIMONIO EDILIZIO DI
VALORE STORICO-CULTURALE ESTERNO ALLE ZONE OMOGENER" E “B1” — NORME
CON ALLEGATE SCHEDE OPERATIVE PER LA CONSERVAZIONEVOL. 6B)

TAV. 8A Sistema di mobilita e classificazione @editrade 1:15.000
-TAVV 9A -9B —-9C -9D — 9E — 9G — 9H 1:5.000
-TAV. 10.1A — Capoluogo 1:1.000
-TAV. 10.2A - Capoluogo 1:1.000
-TAV. 11 SINTESI DELLE PREVISIONI DI PIANO 1:15.000

ELABORATI MODIFICATI IN SEGUITO ALLA PRESENTE VARIA NTE SPECIFICA IN
SEDE DI APPROVAZIONE (DELIBERA C.C. N. 30 del 30-03-2009, esecutiva):

-RELAZIONE TECNICA DI CONTRODEDUZIONE ALLE RISERVEVOL. 8)
-NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE (VOL. 5)

-ALLEGATO ALLE N.T.A. SCHEDE DI SINTESI E PRESCRIZINI SPECIFICHE --
D'INTERVENTO PER LE AREE SOGGETTE A PIANO PARTICOIREGGIATO (VOL. 5.1)

-TAVV. 9A - 9B - 9D — 9E — 9G - 9H 1:5.000

- ALLEGATO 2 - Legenda delle tavole di zonizzazione

-TAV. 10.2A - Capoluogo 1:1.000
-TAV. 11 SINTESI DELLE PREVISIONI DI PIANO 1:15.000

2") In caso di contrasto tra gli elaborati graBcnormativi del P.R.G. prevalgono le prescrizioni
contenute nelle presenti Norme, mentre nel casomtrasto tra le previsioni cartografiche prevatgon
quelle riportate negli elaborati cartografici dnizzazione a scala maggiore.

3" In caso di erronea rappresentazione deglioeditlle tavole di zonizzazione fara testo il
rilievo documentato dello stato di fatto esisteatia data di adozione della variante generale del
P.R.G..

4’) Qualora dal confronto tra il perimetro delleneoomogenee risultante dalla cartografia di piaho e
confini di proprietd come risultanti dalle mappéassali emergano differenze non eccedenti il 10 %
delle singole misure lineari, le destinazioni dampd potranno essere uniformate allo stato catastale
sempre che le differenze suddette non siano davidtazionamenti posteriori alla data di adozione
delle presenti normé.

ART. 3 - TRASFORMAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA DEL TERRITORIO,
RELATIVI ONERI E OBBLIGHI

1) In conformita a quanto disposto dalla leggel2A®77 n. 10 e sue successive modificazioni e
integrazioni, giusto anche il contenuto della legggionale 31/2002, ogni attivita comportante
trasformazione urbanistica ed edilizia del terrdaromunale partecipa agli oneri relativi in quasto

! Comma inserito con variante specifica al PRG apgoeon D.C.C. n. 18 del 28/02/2008.



se dovuti ai sensi di legge ed e subordinata alldesta del permesso di costruoea Denuncia di
Inizio Attivita nei modi prescritti dalla vigentedislazione, dalle presenti Norme e dai Regolamenti
Edilizio e d'lgiene vigenti.

2") Le previsioni del P.R.G. e/o quelle del relatProgramma Pluriennale di Attuazione (P.P.A.)
non conferiscono possibilita di trasformazione sl@lo e/o d'intervento ai fini edificatori se manca
0 sono carenti le opere di urbanizzazione primaria.

3" | soggetti richiedenti il permesso di costeudr la denuncia inizio attivitadovranno pertanto
impegnarsi a realizzare a propria cura e spesescendo le prescrizioni comunali, le opere di
urbanizzazione primaria e/o secondaria richiestia ahsciplina urbanistico - attuativa di ciascuna
zona omogenea e quelle specifiche prescritte ie skdilascio delle concessioni edilizie o delle
autorizzazioni ad intervenire.

4) Qualsiasi intervento di nuova costruzione, dimmne e ricostruzione, ristrutturazione
edilizia con ampliamento e/o sopraelevazione, dlizeazione degli interventi urbanizzativi nelle
diverse zone omogenee del PRG, e subordinato edlazione di uno specifico studio di fattibilita
geologica in conformita ai disposti della Circol&egionale n° 1288 dell’ 11.2.1983 nonché, in sede
di progettazione esecutiva, da adeguate indagimjryestiche che approfondiscano puntualmente la
conoscenza dei caratteri litomeccanici presentipneho sottosuolo come previsto dalle normative
vigenti di cui all'art. 49 lettera “O” della L.R.7478; dal D.M. 11.03.1998; dalla Circolare LL.PP.
03.06.1981 n° 21597 e dalla Circolare Regional@283 del 23.06.1982 anche per valutare, in base
alla tipologia degli edifici da realizzare, il cawi unitario massimo ammissibile, nonché porre
particolare attenzione ai cedimenti assoluti, déffeziali e relative distorsioni.

In particolare gli interventi dovranno uniformaadie prescrizioni specifiche dettate nella relagiain
fattibilita geologica che correda il presente PRBe si intendono in questa sede integralmente
richiamate.

Inoltre in base alla classificazione di zona sigmit cui alla ordinanza D.P.C.M. n. 3274/2003 e
ss.mm.ii. che pone il Comune di Finale Emilia iasge 1ll, ai sensi della L.R. 31/2002 e ss.mnixii.,
fase di progettazione esecutiva per le opere diézzaee € necessario un approfondimento delle
indagini geotecniche/geologiche e I'applicaziondledeormative tecniche vigenti in materia di
costruzioni in aree sismiche.

Visto l'art. 3, comma 4-bis della legge 26 febbr&i@07, n. 17 (pubblicata nella G.U. n. 47 del
26/02/2007 — Supplemento Ordinario n. 48) che agestualmente:

“. Il termine di cui al comma 2-bis dell'articolod®l decreto-legge 28 maggio 2004, n. 136, corteerti
con modificazioni, dalla legge 27 luglio 2004, rB61 e' prorogato al 31 dicembre 2007. Alle
Amministrazioni aggiudicatrici che, ai sensi deeg@etto comma, abbiano affidato lavori o avviato
progetti definitivi 0 esecutivi, avvalendosi defacolta di applicare la normativa previgente sulla
medesima materia, di cui alle leggi 5 novembre 191711086, e 2 febbraio 1974, n. 64, e relative
norme di attuazione, le precedenti norme tecnicbatimuano ad applicarsi fino alla data
dell'intervenuto collaudo” per i progetti struttlinelativi alle nuove costruzioni e alle ristrutizioni
(comprese le manutenzioni straordinarie che in@dsulle strutture) il progettista potra applicaae |
normativa previdente in materia, ed in particoldr®.M. n. 16-1-1996 - Norme tecniche per le
costruzioni in zone sismiche -(Pubblicato sulla £a¢ta Ufficiale 05 febbraio 1996, n. 29).

Visto il Decreto-Legge 31 Dicembre 2007, n. 248arde: “PROROGA DI TERMINI PREVISTI DA
DISPOSIZIONI LEGISLATIVE E DISPOSIZIONI URBENTI INMATERIA FINANZIARIA” ed in
particolare I'art. 20 e la relativa legge di corsiene n. 31 del 28/02/2008, ed in particolaremhma

1. Il termine di cui al comma 2-bis dell'articolo del decreto-legge 28 maggio 2004, n. 136,
convertito, con modificazioni, dalla legge 27 lag2004, n. 186 e successive modificazioni, gia
prorogato al 31 dicembre 2007 ai sensi dell’arcd@nma 4- bis del decreto-legge 28 dicembre 2006,
n. 300, convertito, con modificazioni, dalla ledfefebbraio 2007, n. 17, é differito al 30 giugri®Q

A seguito dell’entrata in vigore della revisionengrale delle Norme tecniche per le Costruzioni
approvate con decreto del Ministro delle infrastmeg e dei trasporti 14 settembre 2005, durante il
periodo di cui all'articolo 5 comma 2-bis del cgadecreto legge n. 136 del 2004, come, da ultimo,
modificato dal comma 1 del presente articolo, beraktiva all’applicazione della suddetta revisione



generale é possibile I'applicazione del citato daxdel Ministro delle infrastrutture e dei tragpad
settembre 2005 oppure dei decreti del Ministro ldedri pubblici 20 novembre 1987, 3 dicembre
1987, 11 marzo 1988, 4 maggio 1990, 9 gennaio &98%Hgennaio 1996.

Alla luce di quanto sopraesposto, anche ai seti&me37 della L.R. n. 31/2002 e ss.mm.ii., irséadi
progettazione esecutiva per le opere da realizareessivamente alla data del 31 dicembre 2007, le
indagini geologiche e geotecniche dovranno tenergocdi tali normative tecniche nazionali, e il
Comune provvedera a porre in essere tutte le [zasdrdi legge per il rispetto dell’applicazionelb:
norme vigenti in materia di costruzioni in arearsthe (comprese le verifiche).

5’) — Miglioramento e Adeguamento Antisismico
1. Sono di miglioramento ed adeguamento antisismido,ingerventi di recupero del
patrimonio edilizio esistente effettuati in ottemgoeza al D.M. LL.PP. 16 gennaio 1996
«Norme tecniche per le costruzioni in zone sismicteel in conformita alle istruzioni di
cui alla Circolare del Ministero LL.PP. n. 65/AA.GG

2. Detti interventi sono di due tipi:
a. interventi di miglioramento antisismico;
b. interventi di adeguamento antisismico.

3. Gli interventi di miglioramento antisismico compeamb I'esecuzione di una o piu opere
riguardanti i singoli elementi strutturali dell'didio, con lo scopo di conseguire un
maggior grado di sicurezza antisismica, senza tpenadodificarne in maniera sostanziale
il comportamento strutturale globale. Per tali imémti € richiesta la sola valutazione,
anche in forma semplificata, dell’incremento diusezza strutturale conseguito. In base
alla classificazione di zona sismica, tali intetvesono obbligatori per chiunque intenda

effettuare interventi locali volti a rinnovare ossituire elementi strutturali dell’edificio.

4. Gli interventi di adeguamento antisismico compartdiesecuzione di un complesso di
opere sufficienti per rendere l'edificio atto a isésre all’azione sismica, cosi come
definita nel D.M. 16 gennaiol997. Per tali interive@ richiesta la verifica sismica
completa secondo modelli di calcolo rappresentateli comportamento statico globale
dell’edificio. In base alla classificazione di zos@gmica, tali interventi sono obbligatori
per chiunque intenda:

a. sopraelevare o ampliare I'edificio;

b. apportare incrementi dei carichi superiori al 20%;

c. trasformare la struttura dell’edificio;

d. effettuare innovazioni o sostituzioni che modifiahiil comportamento globale
dell’edificio.

4bis) Per le NORME TECNICHE PER LE COSTRUZIONI vatg il Decreto Ministeriale
del 14/01/2008 (pubblicato sulla G.U. n. 29 del0@42008) ed il Decreto Ministeriale del
06/05/2008 (pubblicato sulla G.U. n. 153 del 022008) e ss.mm.fi.

5. Per quanto attiene gli interventi di migliorament@adeguamento antisismico in edifici o
manufatti di carattere monumentale o aventi, coraaninteresse archeologico, storico o
artistico restano ferme le disposizioni del D.lgs.42/2004.”

ART. 3.1 - ADEGUAMENTO AL P.R.G. DI OPERE ED EDIFIC | ESISTENTI

1) Le opere e gli edifici esistenti che contmasticon le previsioni zonali e con le Norme
Tecniche di Attuazione del P.R.G., potranno subiasformazioni solo per essere adeguati alle sue
disposizioni.

2") Procedure coattive possono essere messe idat®mministrazione Comunale nei casi, nei modi
e nei limiti di legge ove se ne rawvisi la necessbtto il profilo urbanistico e/o giuridico -
amministrativo.

2 punto 4bis) inserito con variante specifica al Pa@rovata D. C.C. n. 30 del 30/03/2009



ART. 3.2 -CONCESSIONI, AUTORIZZAZIONI E NULLA OSTA  RILASCIATI MA
CONTRASTANTI CON LE PREVISIONI DI P.R.G.

1) Ai sensi dellArt. 31 - 11' comma della Legd&/8/1942 N. 1150 e sue successive
modificazioni e integrazioni, nonché ai sensi dell' 63 della Legge Regionale 47/78 modificata ed
integrata, I'entrata in vigore del P.R.G. comptatdecadenza delle concessioni, delle autorizzgzion
dei nulla osta, che risultano in contrasto conrievisioni zonali e/o normative del medesimo, fatti
salvi i casi in cui alla data di adozione del piatesso sia stato dato inizio ai lavori di edifioaz e/o
urbanizzazione in conformita ai progetti licenziati

2") Gli strumenti di attuazione approvati dalla Reg prima della data di entrata in vigore della
Legge Regionale 47/78 modificata ed integrata avase efficacia nei limiti di cui all'Art. 18 della
Legge 28/1/1977 N. 10.

3" Detti strumenti di attuazione, anche se comwgrati, perdono pertanto efficacia per le parti
non ancora attuate, qualora risultino in contrastole previsioni urbanistiche del P.R.G..

4") Sono comunque fatti salvi :

- le richieste di titoli abilitatii che alla data di adozione della Va®pecifica al P.R.G. hanno
ottenuto parere favorevole della Commissione Hdilie quali potranno pertanto essere rilasciate a
intervento contenuti nel medesimo parere della €.ger quanto non in contrasto con la Variante
Specifica stessa,;

- gli strumenti urbanistici preventivi gia depositafia data di adozione della presente Variante
Specifica al P.R.G. e per quanto non in contrastola Variante Specificatessa,

- gli strumenti urbanistici preventivi gia approvaiia data di adozione della presente Variante
Specifica al P.R.G.

ART. 3.3 - DEROGHE ALLE PRESENTI NORME

1) Ai sensi dell'Art. 16 della L. 6/8/1967 N. 7@5sue successive modificazioni e integrazioni,
deroghe alle presenti Norme possono essere coneess®di di legge limitatamente ai casi di edifici
ed impianti pubblici e di interesse pubblico.

2" Ai fini della corretta applicazione delle disizioni di cui al presente articolo e in conformit
all'Art. 54 della L. Rg. 47/78 modificata ed intag, si intende edificio o impianto pubblico ogni
edificio o impianto di interesse collettivo qualddito dalla sua rispondenza ai fini perseguiti
dall'amministrazione pubblica, restando ferme Ispdsizioni e la competenza di cui alla Legge
1/6/1939 N. 1089 e sue successive modificazioni.

ART. 4 - MODI E STRUMENTI DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.

1) Il presente P.R.G., in quanto relativo ad @m@ne compreso nell'elenco di cui alla D.C. Reg.
n° 1466/3162 del 14/10/1982, si attua sulla basepdmramma pluriennale di attuazione previsto
dalla Legge Regionale 2/1/1978 N. 2 e sue succesasodificazioni attraverso :

a - intervento urbanistico preventivo;

b - intervento urbanistico e/o edilizio diretto;

e - denuncia inizio attivita (D.I.A.) in conformitdla legge vigente in materia.

% Modifica introdotta con variante specifica al R5Rapprovata con D.C.C. n. 25 del 30/03/2011



ART. 4.1 - INTERVENTO URBANISTICO E/O EDILIZIO DIRE TTO

1" Intervento urbanistico e/o edilizio diretteeme definito qualsiasi intervento di trasformazione
(urbanistica e/o edilizia) del territorio che, @ssere attuato, necessita del rilascio di unoetgienti
strumenti di attuazione:
a) - permesso di costruire oneroso;
b) - permesso di costruire convenzionato;

) - permesso di costruire gratuito;

e) - denuncia inizio attivita (D.I.A.). onerosa @agita

ART. 4.2 - INTERVENTI URBANISTICI PREVENTIVI

1" Gli interventi urbanistici preventivi sono :

i Piani per I'Edilizia Economica e Popolare (EP.);

i Piani per gli Insediamenti Produlttivi (P.I.P);

i Piani Particolareggiati di iniziativa pubblicgprivata (P.P.);

i Piani di Recupero di iniziativa pubblica oyaia (P.R.);

i Programmi Integrati di Intervento (P.1.1.);

i Programmi di recupero urbano (P.R.U.);

i Programmi di riqualificazione urbana (P.R.U.).

i Programmi di riqualificazione urbana e di apipo sostenibile del territorio (P.R.U.S.S.T.).

ART. 4.3 - RICHIESTA DI INTERVENTO URBANISTICO

1" Per gli interventi urbanistici preventivi diiziativa privata, il proponente presenta la riskae
di intervento ai sensi della L.R. n° 47/1978 maddifa e integrata.

2") Tale richiesta deve contenere le generalifa &tolarita del Richiedente e I'elenco degli
allegati che costituiscono il piano urbanisticodditaglio. Salvo diversa indicazione nelle norme di
zona omogenea del P.R.G., gli allegati minimi wshi sono quelli di cui all'Art. 49 della L.R. n°
47/1978 modificata e integrata.

3") Gli interventi sono sottoposti al parere d€ll@AP e sono approvati dall’organo comunale
competente con le procedure di cui alla L.R. n?1878 modificata e integrata. La loro esecuzione &
comunque subordinata alla stipula della relativaveazione tra il Comune ed il soggetto attuatode, e
alla relativa trascrizione presso la Conservatbeiaregistri immobiliari.

ART. 4.4 - PERIMETRI DEI COMPARTI URBANISTICI DI AT TUAZIONE

1) | perimetri dei comparti urbanistici di attimze CA, entro i quali si applica un piano
urbanistico di dettaglio, sono graficamente indinatl dal P.R.G..

2") Il Piano Particolareggiato potra costituirgiaate allo strumento urbanistico generale nei casi
e limiti stabiliti dall'art. 3 della Legge Rg. 4@7% s.m., secondo le procedure dell’art. 15 dedlgge
47/78 e successive modificazioni.

ART. 4.5 - UNITA MINIMA DI INTERVENTO URBANISTICO
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1) | comparti urbanistici di attuazione CA indlviati dal P.R.G. debbono essere considerati unita
minime di intervento. Per la loro attuazione, & pearprescritta la elaborazione e I'approvazionendi
progetto completo ed unitario.

2") | CA possono essere attuati per parti, attissvstralci funzionali, secondo un programma di
attuazione approvato contestualmente al progettoateparto ed inserito quale parte integrante della
convenzione fra Comune e soggetto attuatore.

ART. 4.6 - AREE DESTINATE AGLI STANDARDS URBANISTIC |

1) Le aree destinate agli standards urbaniséebdo essere ricavate e attrezzate all'interno del
comparto urbanistico di attuazione CA.

ART. 4.7 - INIZIATIVA DEI PROPRIETARI

1" | Piani Particolareggiati di iniziativa privaed i Piani di Recupero di iniziativa privata, son
promossi solidalmente e pro-quota da tutti i pretari degli immobili compresi nel relativo CA, i
quali ne propongono il progetto all'approvazionmuoale.

2") In caso di disaccordo fra i proprietari, ead&colta di iniziativa, per la promozione, ai
proprietari di aree e di edifici che rappresentindjase all'imponibile catastale, almeno i trertjwkel
valore degli immobili compresi nel CA. In tal caspromotori dovranno comunque, nella proposta di
Piano, fare salvi i diritti reali degli altri praptari in base all'applicazione delle norme urbiEcthie ed
edilizie.

3') | proponenti attueranno il Piano per le quditloro competenza,; sulle restanti parti, in caso d
perdurante inerzia dei proprietari, si procederaioterventi sostitutivi.

4’) Modifiche dell'ambito e dei contenuti dello sinento preventivo, per eventuali difficolta
intervenute nella formazione dello strumento stedseranno essere definite ai sensi di legge.

5) Nel caso di interventi di edilizia sociale ezonvenzionata & consentito allAmministrazione
Comunale la vendita diretta dei lotti ai richiedeper la realizzazione dei fini sociali urgehti.

ART. 4.8 - INERZIA DEI PROPRIETARI

1) In caso di inerzia dei proprietari, protraitqzer oltre 5 anni dall’approvazione di
classificazione dell’area nello strumento urbaogsttomunalenella formazione e/o attuazione di un
Piano Particolareggiato o Piano di Recupero, lecgore di intervento sostitutivo, previste dalla
legge, risultano come di seguito specificato.

2") Nel caso di inerzia nella formazione di unr@id@articolareggiato o di Recupero di iniziativa
privata facente parte delle previsioni dell'evelgdaP.A., il Comune puo procedere alla adoziorie de
Piano Particolareggiato o di Recupero di iniziatpugbblica, per il medesimo comparto, secondo
quanto previsto dall'Art. 25 della L.R. n° 47/78 difcata ed integrata e dall'Art. 28 della L. n°
457/1978.

3") Nel caso di inerzia nell'attuazione di un BidParticolareggiato o di Recupero di iniziativa
privata facente parte delle previsioni dell'evel@uaP.A., il Comune puo procedere, nei confroati d
proprietari inadempienti, all'attuazione pubblicale previsioni del Piano, secondo quanto previsto
dall'Art. 23 della L. n°® 1150/1942, dall'Art. 13li@eL. n° 10/1977 e dall'Art. 28 della L. n° 457718

4 comma inserito con variante PRG approvata con D.&.3G0 del 30/03/2009.
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ART. 4.9 - DISEGNO URBANO COORDINATO (DUC)

1" Il Piano Regolatore Generale puo individuarbidi territoriali per i quali la stessa formazione
ed approvazione dei Piani attuativi di dettaglicubordinata alla preventiva approvazione di un
elaborato di inquadramento generale che e il Disegnbano Coordinato, avente lo scopo di
coordinare le previsioni di diversi Piani attuatigotto il profilo dell'impianto, della morfologia,
dell'organizzazione e dell'attuazione.

2") All'interno del perimetro di un ambito terni@ge preordinato all'approvazione del DUC,
possono essere compresi i CA di piu Piani attudiidettaglio pubblici e/o privati, nonché altrear
destinate ad infrastrutture, attrezzature e sepuibblici e di interesse pubblico.

3") Il DUC puo essere formato ad iniziativa delnCme, ovvero dei proprietari che intendano
attuare un Piano Particolareggiato o di Recuperapceso entro lI'ambito del DUC stesso; e poi
approvato con la stessa procedura prevista p@rdgpazione dei Piani Particolareggiati.

4" | contenuti del DUC sono tutti quelli necessarstabilire gli elementi di coordinamento
urbanistico, infrastrutturale, edilizio ed archibstico per le fasi di progettazione successive, nel
rispetto delle previsioni del P.R.G., mediante etab di tipo planivolumetrico redatti in scala D@0
0 1:1.000, ed altre indicazioni tipologiche, moofgiche e di indirizzo.

5" Il DUC approvato ha valore di coordinamentdi éendirizzo nei confronti delle progettazioni
dei singoli CA dei Piani Particolareggiati o di Rpero, dei quali costituisce un allegato; qualora
questi prevedano una modifica del DUC, la loro apgrione costituisce approvazione della
correlativa variante al DUC stesso.

6" In particolare, il DUC puo0 costituire lo stramto di coordinamento urbanistico da porre alla
base dei Programmi Integrati di Intervento di diAg. 16 della L. n°® 179/1992 ed all'Art. 20 dell
L.R. n° 6/1995, dei Programmi di Recupero Urbanccuii all'Art. 11 della L. n°® 493/1993, dei
Programmi di Riqualificazione Urbana di cui al D.RBIL/12/1994, dei Programmi di Riqualificazione
Urbana e di Sviluppo Sostenibile del Territorio aii al D.M. 8/10/1998, nonché degli Studi di
fattibilita di cui alla Delib. Reg. E.R. n° 10368%.

ART. 4.10 - PIANO DI SVILUPPO AZIENDALE (P.S.A.) (cassatdn sededi approvazione della
Variante Specifica con Delibera C.C. n. 131/2004)

ART. 5 - PARAMETRI URBANISTICI ( DEFINIZIONE - APP LICAZIONE )
ART. 5.1 - CENTRO ABITATO

1" Ai fini dell'applicazione del D.P.R. n° 14743 in esecuzione del Nuovo Codice della Strada,
il perimetro di centro abitato € quello che risuttelimitato sulle Tavv. n°. 8 del P.R.G. a titolo
"Sistema di mobilita e classificazione delle sttaslvo eventuali modificazioni determinate coroatt
deliberativo ai sensi di legge .
ART. 5.2 - TERRITORIO URBANIZZATO

1" Ai fini dell'applicazione della L.R. n° 47/18Modificata e integrata, il perimetro di territori
urbanizzato & quello che risulta delimitato sufleole di zonizzazione del P.R.G. e coincide con il

"centro edificato"” di cui all'Art. 18 della L. n©8/1971.

ART. 5.3 - COMPARTO URBANISTICO DI ATTUAZIONE (CA)

®> Modifica introdotta con variante specifica al P.Rapprovata con D.C.C. n. 25 del 30/03/2011
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1 Il comparto urbanistico di attuazione CA éplazione di territorio destinata all'attuazione di
un intervento urbanistico preventivo, pubblico vato. Esso pud comprendere, al suo interno, dree d
diverse proprieta e con diverse destinazioni d'ediicate e non.

2" Il comparto CA, in generale, comprende, al isterno:
- la superficie per opere di urbanizzazione primari
- la superficie per opere di urbanizzazione secoada
- la superficie fondiaria.

3" Inoltre, ove del caso, il comparto CA puo coemglere, al suo interno:
- la superficie per opere di urbanizzazione geeeral
- la superficie sottoposta a particolari vincolridpetto.

4" Ai fini della sua attuazione, il comparto CA@mpre delimitato da un perimetro continuo che
individua "l'unita minima di intervento urbanisticdi cui al precedente Art. 4.5.

ART. 5.4 - SUPERFICIE TERRITORIALE (ST)

1) La superficie territoriale ST e la superficiemplessiva lorda di un comparto urbanistico di
attuazione CA e ad essa si applica di norma I'sdicutilizzazione territoriale o I'indice di detsi
territoriale salvo quanto specificato per le zoesidenziali di nuova previsione nelle norme di zona
omogenea.

ART. 5.5 - SUPERFICIE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE P RIMARIA (U1)

1Y) La superficie per opere di urbanizzazione prim Ul € la somma di tutte le superfici
complessivamente destinate alle diverse operebdinizzazione primaria, e cioé alle opere necessarie
per assicurare ad un'area edificabile l'idonegadimtiva in senso tecnico.

2") Le opere di urbanizzazione primaria sono:

- strade di distribuzione e di servizio, e relasvincoli;

- piazze e parcheggi pubblici (P1);

- percorsi e spazi pedonali attrezzati;

- piste ciclabili;

- verde di arredo e di protezione delle stradegh déri spazi pubblici;

- fognature per lo smaltimento delle acque biarehere (possibilmente in reti separate);

- impianti di depurazione e smaltimento;

- barriere di protezione dal rumore;

- reti tecnologiche di distribuzione di acqua, gasergia elettrica, pubblica illuminazione, teledpn
linee telematiche, teleriscaldamento, e simili;

- sottostazioni e centraline delle reti tecnologich

- spazi attrezzati per la raccolta dei rifiuti goliisole ecologiche di base);

- spazi attrezzati per la fermata dei mezzi digoat® pubblico;

- altri allacciamenti ai pubblici servizi, di diretfgertinenza dell'insediamento.

3" Alla superficie U1 si applica lo standard dedipere di urbanizzazione primaria. Detta superfici
resta vincolata ad uso pubblico, e come tale vimmduta gratuitamente al Comune; fatte salve le
possibilita di monetizzazione sostitutiva ai sedsll'Art. 46 della L.R. n°47/1978 modificata e
integrata.

4’') Le opere di urbanizzazione primaria sono dinmarattuate dai concessionari ed il rilascio

delle concessioni edilizie € sempre subordinat @ésenza delle opere di urbanizzazione primaria o
alla previsione di una loro realizzazione da pddieproprietari, prima dell'ultimazione dei lavori.

13



5) Ogni nuovo insediamento previsto dal P.R.CGcaisidera dotato di opere di urbanizzazione
primaria quando é verificata I'esistenza di :

- accesso mediante strade asfaltate della sezamnabile minima di m. 6,&bnnesse
con continuita alla rete di strade e servrstenti ed aventi almeno su di un lato la
previsione di un marciapiede della larghezzald1,50;

- fognature;

- acquedotto;

- gas (dove esiste la rete urbana);

- rete elettrica, forza motrice;

- telefono;

- rete di illuminazione stradale connessa con naité a quella urbana;

- reti per futura posa di cavi tecnologici (sptmsa n. 2 polifore)

- spazi di sosta 0 parcheggio pubblico e spaziedie nelle quantita fissate dalle singole norme di
zona.

- pista ciclabile, se richiesta dell Amministimze comunale

6’) Nel territorio agricolo il rilascio di permessii costruire per attivita di tipo non agricolo, é
comunque subordinato, ai sensi della legge n. ¥@/18ll'esistenza delle opere di urbanizzazione
primaria. Ai fini del rilascio del permesso, liméamento si considera dotato di opere di
urbanizzazione primaria quando sussistano almesedeenti condizioni:

a) collegamento alla viabilita ordinaria con stradarabile e dotata di sistema di scolo delle acque
meteoriche;

b) collegamento alla rete di distribuzione delligiee elettrica;

c) collegamento alla rete di fognatura pubblicayess, in mancanza, di adeguato sistema di
raccolta delle acque di rifiuto provenienti da sdarcivili, in conformita alla vigente normativa
nazionale e regionale. Al di sopra dei 10 abitagfilivalenti andranno previste le soluzioni
depurative contenute nelle “Linee Guida ARPA Emiiemagna”;

d) adeguato sistema di raccolta, depurazione etismako delle acque di rifiuto provenienti da
scarichi di processo di insediamenti produttivi,conformita alla normativa specifica per gli
scarichi (D. Lgs. 152/99);

e) collegamento alla rete di distribuzione idrica. $dudi pozzi per usi domestici potra essere
consentito solo per destinazioni domestiche divdesguella di rifornimento idropotabile.

7) Nei piazzali delle attivita produttive destinatl deposito di materiali dilavabili andranno
realizzati manufatti sifonati, con trabocco posizt ad una quota tale che le prime acque di moggi
siano trattenute in essi per almeno 15-20 minudi.chpacita del comparto di decantazione dovra
essere commisurata alla massima piovosita dareaferdl un tempo di ritorno di 10 anni ed alle
superfici impermeabili interessate.

8) Ai sensi dell'Art. 11 della Legge n.10/1977 ncte modalita e le garanzie stabilite dall'organo
comunale competente, il concessionario pud obldigar realizzare direttamente le opere di
urbanizzazione, quelle per lo smaltimento dei tiifeula sistemazione dei terreni a scomputo panal
totale delle quote dei relativi oneri dovulti.

9’) Le opere necessarie al trattamento ed allo ttsmahto dei rifiuti solidi, liquidi e gassosi,
prodotti da insediamenti industriali od artigianaliquelli di cui al punto d) dell'art. 24 della lgegy
Reg. 47/78 modificata ed integrata, non posson@resin alcun caso considerate opere di
urbanizzazione generale.

10") E’ vietato lo smaltimento nel terreno di aeqreflue domestiche mediante sistemi a
dispersione basati sul metodo della subirrigazisgraplice o drenata, salvo documentata comprova,
sottoscritta da tecnico abilitato, che il sito tirvento abbia i requisiti da permetterne la realzrone
senza pregiudizio per 'ambiente.
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ART. 5.6 - SUPERFICIE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE S ECONDARIA (U2)

1" La superficie per opere di urbanizzazione sdada U2 é la somma di tutte le superfici
destinate alle diverse opere di urbanizzazionerskra, e cioé alle opere necessarie per assicagare
un'area edificabile l'idoneita insediativa in sesgoiale.

2") Le opere di urbanizzazione secondaria sono:

- asili nido e scuole materne;

- scuole dell'obbligo elementari e medie;

- mercati pubblici (permanenti o periodici) di giere;

- uffici di delegazioni comunali ed altri uffici pblici di quartiere;
- chiese ed altri edifici per servizi religiosi;

- centri civici e sociali;

- attrezzature culturali, ricreative e sanitarigdartiere;

- spazi pubblici attrezzati a parco, per il giogoee lo sport;

- parcheggi pubblici (P2).

3") Alla superficie U2 si applica lo standard detipere di urbanizzazione secondaria. Detta
superficie resta vincolata, tramite sottoscrizidnen atto unilaterale d’obbligo da trascriverst$so
I'ufficio dei registro al fine di dare data certd'ato, ad uso pubblico, e come tale viene ceduta
gratuitamente al Comune, quando questi ne fardestd) nella misura corrispondente allo standard
prescritto; fatte salve le possibilita di monetzipae sostitutiva ai sensi dell’Art. 46 della L.R.
47/1978 modificata e integrata che saranno stalglifissate con apposita successiva deliberazione
consigliare.

4') Le opere di urbanizzazione secondaria devorseresrealizzate sulle aree individuate nel
P.R.G. e nel Piano dei Servizi, ovvero in quelldinite negli strumenti urbanistici attuativi in
applicazione delle specifiche norme di zona, inaitone di quanto previsto dall'art. 46 della Legge
Reg. 47/78 modificata ed integrata.

5) Di norma non sono computabili come opere demikzazione secondaria le aiuole stradali.

6’) Le aree cedute al Comune in attuazione dei @estnpoggetti a strumento urbanistico attuativo
sono disciplinate dagli articoli delle presenti merrelativi alle “Zone di uso pubblico e di inteses
generale” (Artt.15).
ART. 5.7 - STANDARDS URBANISTICI

1) Gli standards urbanistici rappresentano laazlohe minima inderogabile di spazi pubblici
necessari per la realizzazione delle opere di izbarnione primaria (U1) e secondaria (U2). Essbson
stabiliti, per i diversi tipi di insediamento, dalhorme di zona omogenea.
ART. 5.8 - SUPERFICIE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE G ENERALE (UG)

1) La superficie per opere di urbanizzazione gieeUG € la somma di tutte le superfici
destinate ad infrastrutture ed attrezzature teenittzionali e sociali, che non sono al direttige

di uno specifico insediamento, ma sono preordiiatece ad un'utilizzazione pubblica di carattere
generale.

ART. 5.9 - POTENZIALITA EDIFICATORIA (PE)
1) Si definisce potenzialita edificatoria PE di'area la quantita edilizia massima - edificabile,

trasformabile o conservabile - consentita dalla gleta applicazione dei parametri urbanistico-ediliz
stabiliti per quell'area dal P.R.G..
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2") La completa applicazione dei parametri urltmtisedilizi degli strumenti vigenti su di
un‘area, ne esclude ogni ulteriore applicazionepamlentemente da frazionamenti e passaggi di
proprieta successivi.

3" Ai fini del calcolo della PE di un‘area, noengono presi in considerazione i frazionamenti
che siano stati effettuati in contrasto con le reegli strumenti urbanistici vigenti al momentd de
frazionamento stesso.

ART. 5.10 - CARICO URBANISTICO (CU)

1) Si definisce carico urbanistico CU di un insadento, l'insieme delle esigenze urbanistiche
che questo determina in ordine alle opere di udzazione primaria, secondaria e generale; taleiCU s
valuta applicando i relativi standards delle operairbanizzazione alle dimensioni ed alle attivita
funzionali dell'insediamento stesso.

2") E' pertanto aumento del CU, l'aumento deirpatd dimensionali e/o del numero di unita
immobiliari; il cambio della destinazione d'usope#to alla classificazione degli usi urbanisticao
quella delle categorie e/o classi catastali quacidocomporta l'aumento delle esigenze di cui al
precedente comma 1, oltre il limite del 30% dellpesficie utile dell’'unita stessa e comunque altre
30 mg.. Non costituisce inoltre mutamento d'usaléstinazione di parte degli edifici dell’'azienda
agricola a superficie di vendita diretta al defiaglei prodotti del'impresa stessa purche cont@nut
entro il limite del 20% della superficie totale degmobili e in ogni caso entro il limite massinad
metri quadri 100. Tale attivita di vendita puo essatresi attuata in strutture precarie e amawitgi
casi stabiliti dagli strumenti urbanistici.Tali stiure precarie e amovibili sono ammesse solo nelle
zone agricole E1 — agricola normale e zone agriée— agricola periurbana di salvaguardia
ecologico-ambienatale.

ART. 5.11 - CATEGORIA E CLASSE CATASTALE

1) Categoria catastale e classe catastale sdribuaioni delle singole unitd immobiliari
(particelle catastali) operate dal Catasto (ediligi rurale) a fini di perequazione fiscale, secondo
quanto previsto dal D.M. 6/11/1984, e precisamente:

- la categoria, e l'attributo che ne indica leattaristiche fisiche intrinseche;
- la classe, € l'attributo che ne indica il lieedli redditivita economica.
ART. 5.12 - CAPACITA INSEDIATIVA (CI)

1" Si definisce capacita insediativa Cl di ureirento urbanistico o edilizio, il numero di abtian
teorici insediabili secondo il rapporto medio comxienale di un abitante ogni 33 mq. di superficie
utile (SU).

ART. 5.13 - SUPERFICIE FONDIARIA (SF)

1" La superficie fondiaria SF € la superficiaudilotto direttamente destinato o destinabile sdl'u

edificatorio, oppure di un lotto su cui gia insistoedifici, al netto di eventuali superfici per opeli

urbanizzazione primaria, secondaria e generalees&d si applica l'indice di utilizzazione fondiavia
l'indice di densita fondiaria.

ART. 5.14 - SUPERFICIE AGRICOLA UTILIZZATA (S.A.U.)
1Y) La superficie agricola utilizzata S.A.U. di'azienda agricola, e la superficie fondiaria

complessiva di tutti i terreni agricoli di prop@etdell'azienda e sottoposti a gestione tecnico-
economica unitaria, al netto dei sedimi catastatmelassificati come improduttivi.
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2" Ai fini urbanistico-edilizi, la S.A.U. non puéomungue risultare inferiore alla minima unita
colturale di cui all'Art. 846 del Codice Civile.

3") Quando l'azienda agricola €& costituita da fadiggiunti, la consistenza della S.A.U. deve
essere dimostrata dal Titolare mediante convenzicaito unilaterale d'obbligo con vincolo di saivit
immobiliare registrata e trascritta.

ART. 5.15 - UNITA MINIMA DI INTERVENTO (UM)

1" L'unita minima d'intervento UM é la minima $ppure la minima SF, stabilita dal P.R.G. o da
altri strumenti urbanistici vigenti, come condizéomecessaria affinché sia ammesso effettuare
I'intervento urbanistico-edilizio sulla superfigtessa.

2") Qualora la UM risulti ripartita fra diverse gmrieta, l'intervento dovra essere da queste
richiesto congiuntamente, in ragione della rispattitolarita, fatta salva la facolta di iniziativde
compete alla rappresentanza dei tre quarti defer@egli immobili.

3") L'obbligo di rispettare la UM non si applicairtasi in cui gli strumenti urbanistici vigenti
stabiliscono una disciplina edilizia particolaregjgi che consente interventi relativi alle singatéau
immobiliari.

ART. 5.16 - AREA DELL'INSEDIAMENTO (Al)

1" Si definisce area dell'insediamento Al, laestipie fondiaria SF di un insediamento all'aperto
comprendente attrezzature scoperte destinate igidaasiportive, ricreative, turistiche o comunque d
interesse collettivo, delimitata da opere di relmne e/o come tale individuata catastalmente o
progettualmente.

2") La misura della Al si utilizza, nei casi dii@l comma 1, per la determinazione convenzionale
dell'incidenza degli oneri di urbanizzazione priragg secondaria, ai fini del calcolo del contribdio
concessione afferente agli oneri di urbanizzazistessi, in applicazione delle relative Tabelle
Parametriche Regionali.

ART. 5.17 - DISTANZA DI UN EDIFICIO (D)
1" La distanza D di un edificio, da un altro edd o da un confine considerato, € la misura, sul
piano orizzontale, della congiungente i due puittiyicini, posti rispettivamente sul perimetro dell

SQ dell'edificio stesso, e su quello della SQ al&ld edificio oppure sul confine considerato.

2") Ai fini della misura della D, non si tiene ¢ordelle recinzioni e delle strutture leggere da
giardino che non presentino SC.

3") Nel caso di pareti prospicienti, la D & la ungsminima relativa all'affacciamento diretto della
veduta piu svantaggiata.

ART. 5.18 - INDICE DI VISUALE LIBERA (VL)

1) L'indice di visuale libera VL di un fronte didio, rispetto a un altro fronte o a un confine
considerato, € il rapporto tra la distanza D dehtie stesso e la sua altezza AF. Risulta pertanto
espresso dalla seguente formula:

VL = D/AF

ART. 5.19 - MISURA DELLA DISTANZA
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1) La distanza D di un edificio (da un altro é&dd o da un confine considerato) si misura
facendo riferimento a ciascun fronte dell'edifistesso, finestrato o non finestrato.

2") Le misure delle distanze da considerare sono:

- D1 = distanza da un confine di proprieta
- D2 =distanza da un confine di zona,
- D3 =distanza da un altro edificio.

3" Per le misure delle distanze di cui al commeacedente, nonché per gli indici di visuale libera
VL conseguenti, salvo diversa esplicita indicazia®gli strumenti urbanistici vigenti alla data di
adozione del presente P.R.G., debbono esseretaisp&alori minimi di cui agli articoli seguenfatte
salve le prescrizioni specifiche contenute nellemeodi zona omogenea.

4') Le norme sulle misure minime delle distanzabisite agli articoli seguenti non si applicano
per la realizzazione di recinzioni (NC11) e strrgtleggere da giardino, per le quali sono pero da
rispettare le prescrizioni contenute nel Regolameéhesecuzione del Nuovo Codice della Strada.

ART. 5.20 - DISTANZA DA UN CONFINE DI PROPRIETA (D1)

1" Per gli edifici esistenti e per gli intervendiirecupero per conservazione che non comportano
modifiche della sagoma, i valori da rispettare sono

D1 = valore preesistente
VL = valore preesistente

2") Negli interventi di nuova costruzione e soler ge parti modificate negli interventi di
ampliamento, di sopraelevazione, di recupero chepootano modifiche della sagoma, i valori da
rispettare sono:

D1 = mt. 5,00
VL=0,5

3) Quando sul confine vi & un edificio, € ammessstruire in aderenza all'edificio stesso,
rispettandone le vedute a norma del Codice Civile.

4") Per costruzioni temporanee NC7, per costruzibrarredo urbano NC8 e per costruzioni
leggere da giardino, fatte salve distanze minoediiici esistenti, i valori da rispettare sono:

D1 =mt. 2,00
VL=0,5

5) E’ consentito costruire con valori di D1 inferi a quelli riportati nei precedenti punti, previo
assenso scritto del confinante in caso di superfaicessoria e previo accordo con la proprieta
confinante stipulato con atto pubblico e traseiitt Conservatoria dei Registri Immobiliari nel cal
superficie utile, pur con I'obbligo di rispettagedistanza di ml. 10,00 fra pareti finestrate.

6’) nei casi previsti al comma 11’ dell’art3 &€ ammessa I'edificazione in confine, previease
scritto del confinanté.

7") Nel caso di interventi di riqualificazione egetica di edifici esistenti, & possibile derogdle a
distanze suddette nel rispetto delle modalita aw#eigoreviste nell'art. 11 comma 2° del Decreto
Legislativo n. 115/2008 (Decreto di attuazione aelirettiva 2006/32/CE), relativo all'efficienzagtie
usi finali dell'energia e i servizi energetici (fmlibato sulla G.U. n. 154 del 03/07/2008) .

® Comma 5’ e 6’ modificati con variante specificaPaR.G. approvata con D.C.C. n. 25 del 30/03/2011

18



Qualora un edificio esistente e sul confine, pusess sottoposto ad interventi di ricostruzione e
ampliamento anche sul confine , cosi come € ammassino costruire in aderenza all’edificio
stessd.

ART. 5.21 - DISTANZA DA UN CONFINE DI ZONA (D2)

1" Il confine di zona che si considera ai finllaenisura della distanza D2 & quello che delimita
zone territoriali omogenee classificate di tipoBA,C, D, E, F e G dal Piano Regolatore Generale, ai
sensi della legislazione urbanistica vigente, tremedo quindi le delimitazioni in sottozone ed aree
elementari interne a detta classificazione.

Nel caso di contatto tra le zone omogenee A, BDCF, G e la zona “E2” — agricola periurbana di
salvaguardia ecologico-ambientale non si applicdideanza dal confine di zona D2 a condizione che
le aree interessate appartengano allo stesso g@tamwi e che 'edificio in progetto sia realizzatel
pieno rispetto degli altri indici e prescrizionitdgi nelle norme della zona omogenea interessata
all'edificazione.

2") Per la distanza D2 ed il relativo indice VLyalori da rispettare sono gli stessi stabiliti ai
commi 1, 2, 3 e 4 del precedente Articolo; valoferiori non sono mai ammessi.

3") Nel caso che la zona F o G sia in particolara zona stradale, la distanza D2 dal limite
stradale é fissata dal presente P.R.G. con I'exideione cartografica del "limite di arretramentsla
nuova edificazione" in base alla classificazionek caratteristiche della strada stessa.

In assenza dei limiti di arretramento della ediioae e/o di prescrizioni specifiche dettate nelle
norme di zona omogenea, i valori da rispettarecanformitd a quanto previsto dal Decreto di
esecuzione del Nuovo Codice della Strada, sona,gyeersi tipi di strada:

A - Autostrade:
D2 = mt. 60,00 fuori dai centri abitati (mt. 5,0€r le recinzioni)
D2 = mt. 30,00 nei centri abitati (mt. 3,00 perécinzioni)

B - Strade extraurbane principali:
D2 = mt. 40,00 fuori dai centri abitati (mt. 5,0€r le recinzioni)
D2 = mt. 20,00 nei centri abitati (mt. 0,00 perécinzioni)

C - Strade extraurbane secondarie:
D2 = mt. 30,00 fuori dai centri abitati (mt. 3,0€r le recinzioni)
D2 = mt. 10,00 nei centri abitati (mt. 0,00 perécinzioni)

D - Strade urbane di scorrimento:
D2 = mt. 10,00 nei centri abitati (mt. 3,00 perécinzioni)

E - Strade urbane di quartiere:
D2 = mt. 5,00 nei centri abitati (mt. 0,00 perdeinzioni)

F - Strade locali e altre strade non classificate:
D2 = mt. 10,00 fuori dai centri abitati (mt. 3,0€r le recinzioni)
D2 = mt. 5,00 nei centri abitati (mt. 0,00 perdeinzioni).

ART. 5.22 - DISTANZA DA UN ALTRO EDIFICIO (D3)
1" Per gli edifici esistenti e per gli interveniirecupero per conservazione che non comportano
modifiche di sagoma, i valori da rispettare sono:

D3 = valore preesistente
VL = valore preesistente

" comma 7’) inserito con con variante specifica&.B. approvata con D.C.C. n. 30 del 30/03/2009
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2") Negli interventi di nuova costruzione e solar pe parti modificate negli interventi di
ampliamento, di sopraelevazione, di recupero chepootano modifiche della sagoma, i valori da
rispettare sono:

D3 =mt. 10,00
VL=0,5

3') Negli interventi di nuova costruzione, quartiee pareti prospicienti si fronteggiano per uno
sviluppo maggiore o uguale a mt. 12,00, il valoaeidpettare € la maggiore fra le distanze:

D3 =mt. 10,00
D3 = altezza del fronte piu alto

4" Nel caso in cui entrambi i fronti edilizi ppisienti non siano finestrati o siano dotati diesol
luci, i valori minimi da rispettare sono:

D3 = mt. 5,00
VL=0,5

ART. 5.23 - RIDUZIONE DELLE DISTANZE

1) | valori minimi di distanza e di visuale litzedi cui ai precedenti Articoli, per quanto di
competenza comunale e fatto salvo quanto presddtdodice Civile, possono essere ridotti per la
costruzione di:

a) manufatti tecnologici di pubblica utilita, qualabine e centraline delle reti di distribuzione di
energia elettrica, gas, acqua, telefono, ecc.;

b) manufatti di pubblica utilita complementari altema della mobilita e dei percorsi, quali
sovrappassi, sottopassi, rampe, scale, ecc.;

c) allestimenti e strutture con funzione segnadeticinformativa, per la sicurezza pubblica e per la
gestione dei pubblici servizi;

d) adeguamenti tecnicamente indispensabili per dafocmita di edifici esistenti alle norme di
sicurezza e di prevenzione incendi, nonché di dibfiextto delle barriere architettoniche;

e) opere di arredo urbano (NC8).

2" Le riduzioni di cui al comma precedente, oed ¢hso, sono concesse dall’'organo comunale
competente al momento del rilascio del relatito,ah base ad una specifica motivazione riportata
nell'atto stesso, restando impregiudicati i didii terzi. Nel caso si tratti di attivitd caraiteate da
significative interazioni con l'ambiente, come dalib. G.R. n° 477/1995, e richiesto il rispetto di
eventuali prescrizioni espresse dallA.U.S.L. d’Aa&.P.A.. Una riduzione delle distanze previste
dalla legge reg.le 31.10.2000 n. 30 “Norme petutald della salute e la salvaguardia dell’ambiente
dallinquinamento elettromagnetico” e successivedifitazioni ed integrazioni € consentita previo
nulla osta concesso a seguito di verifica effettutall’ ARPA.
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ART. 6 - PARAMETRI EDILIZI ( DEFINIZIONE - APPLICA ZIONE)

ART. 6.1 - UNITA EDILIZIA (UE)

1" Si definisce unita edilizia UE, con la relatiarea di pertinenza, 'entita edilizia individuata
individuabile come edificio autonomo e unitario gainto di vista tipologico, statico, funzionale ed
architettonico. La definizione non comprende quenafatti minori che abbiano un mero carattere
accessorio e/o tecnologico di servizio.

ART. 6.2 - AREA DI PERTINENZA

1) Si definisce area di pertinenza di un'unitdiad la superficie fondiaria, catastalmente o
progettualmente individuata, la cui potenzialitdfiedtoria PE sia almeno pari alla consistenza -
legittimata o legittimabile - dell'unita edilizidessa, in applicazione dei parametri urbanistigenti al
momento della sua individuazione.

ART. 6.3 - AREA CORTILIVA

1" Si definisce area cortiliva di una o piu unédilizie la superficie scoperta, catastalmente o
progettualmente individuata, posta al diretto ssovidelle unita edilizie stesse ed a tale scopo
attrezzata per la ricreazione, i movimenti, i déposcc.. Pertanto l'area cortiliva pud essereargro
maggiore dell'area di pertinenza.

ART. 6.4 - EDIFICIO RESIDENZIALE

1" Si definisce edificio residenziale un‘unitdlieh comprendente una o piu unita immobiliari,
destinate o destinabili ad abitazioni private pea guota parte prevalente, cioe superiore alla meta
della SC dell'unita edilizia; mentre la restantetgoaella SC pud essere destinata o destinabilesiad
non residenziali, purché compatibili in base aliesenti norme.

ART. 6.5 - EDIFICIO UNIFAMILIARE

1Y) Si definisce edificio residenziale unifamibaranche ai sensi della delibera Cons. Reg. n°
1706/1978 e sue successive modificazioni, un'wdibzia destinata o destinabile prevalentemente ad
abitazione di un solo nucleo familiare; tale uratli zia pud essere isolata oppure aggregata @& un
schiera; in quest'ultimo caso presenta almeno opriar fronte esterno completo, da terra a cielo.

2") Ai fini della gratuita del permesso di costeuper interventi di recupero e ampliamento fino al
20%, l'edificio unifamiliare deve essere tale sianp che dopo l'intervento.

ART. 6.6 - UNITA IMMOBILIARE (UI)

1) Si definisce unita immobiliare Ul, con o serma&a di pertinenza, la minima entita edilizia,
come censita nel Catasto, che risulti idonea adha® con autonomia le funzioni alle quali é
destinata catastalmente.

ART. 6.7 - ALLOGGIO

1) Si definisce alloggio un'unitd immobiliare tleata o destinabile prevalentemente ad
abitazione di un nucleo familiare (anche di un smmponente) avente una superficie utile minima di
mqg. 38 . Inoltre l'alloggio deve essere dotato diodmesse e/o di parcheggi di pertinenza in
conformitd a quanto specificato all'Art. 7.3 e megticoli che regolamentano ogni singola zona
omogenea. Tale superficie utile minima di mg. 38&iecolante nelle nuove costruzioni, negli
ampliamenti, nei cambi di destinazione d'uso comenio di carico urbanistico, nelle demolizioni e
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ricostruzioni anche senza aumento di carico urbeaisa far data dalla adozione della presente
Variante Specifica, in tutte le zone del territacmmunale ad esclusione della Zona A.

ART. 6.8 - PERTINENZA EDILIZIA

1Y) Si definisce pertinenza edilizia quell'opetze,cpur avendo una propria individualita ed
autonomia, & posta in durevole rapporto di subamiane con un‘unita immobiliare - di cui fa parte -
per renderne piu agevole e funzionale I'uso, o empehn scopi ornamentali. La sua superficie utile ha
generalmente il carattere di superficie accessoria.

ART. 6.9 - PARTI COMUNI CONDOMINIALI

1) Nel condominio degli edifici, le parti comusono quelle elencate all'Art. 1117 del Codice
Civile.

2") Tra i locali di servizio in comune, oltre aeddjutecnici, di collegamento e di deposito (in
particolare per le biciclette), sono compresi quiktinati al gioco dei bambini e ad altre vatievaa
collettive; tali locali ad uso sociale debbono esg®evisti in tutte le nuove costruzioni condoraini
che contengano piu di otto unita immobiliari residiali, in misura non inferiore a 3 mg/alloggionco
un minimo comungue di 20 mq..

ART. 6.10 - SUPERFETAZIONE EDILIZIA

1) Si definisce superfetazione edilizia quellartpaaggiunta a un edificio, dopo la sua
ultimazione, il cui carattere anomalo sia tale denpromettere la tipologia o da guastare l'aspetto
estetico dell'edificio stesso, o anche dell'amig@iicostante.

2") Per analogia, rientrano fra le superfetazadiiizie tutte le costruzioni improprie, precarig e
accessorie, anche se disgiunte dall'edificio ppile, il cui carattere comprometta l'esteticadeitoro
dell'ambiente.

3" Gli interventi edilizi devono tendere allameinazione delle superfetazioni edilizie, oppura all
loro riqualificazione. Le norme di zona omogene# BdR.G. stabiliscono quando €& obbligatoria
I'eliminazione delle superfetazioni edilizie.

ART. 6.11 - SUPERFICIE LORDA (SL)
1) La superficie lorda SL di un'unita ediliziaimmobiliare, & data dalla somma di tutte le

superfici costruite, comunque praticabili e utiéibdi, calcolate al lordo delle strutture e di éute
altre componenti tecniche, ma escludendo le peesilisbalzo, i cornicioni e gli spioventi.

ART. 6.12 - SUPERFICIE COMPLESSIVA (SC)

1) La superficie complessiva SC di un'unita edilio immobiliare, &€ una misura convenzionale,
che dipende dalla sua superficie utile (SU) e dalla superficie accessoria (S.a.), rispettivamente
definite come ai successivi articoli, e che si cE@pplicando la seguente formula:

SC=SU+0,6 S.a.
2") La SC si calcola escludendo comunque dal ctomuelle parti dell'unita edilizia o

immobiliare che per definizione non costituiscoupexficie utile né superficie accessoria secondo
quanto specificato all'articolo 6.13 seguente.
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3") La misura della SC si utilizza ai fini dellfdjgazione dell'indice di utilizzazione territorgal
UT e dell'indice di utilizzazione fondiaria UF, e&eno dei casi in cui gli strumenti urbanistici vigien
alla data di adozione del presente P.R.G. stasiiisspecificatamente un diverso criterio.

ART. 6.13 - PARTI CHE NON COSTITUISCONO SUPERFICIE UTILE NE' SUPERFICIE
ACCESSORIA

1) Non costituiscono superficie utile né supégfiaccessoria, e quindi non entrano nel computo
della superficie complessiva SC, le superfici esgkzi aventi le seguenti caratteristiche dimeradion
e funzionali:

a) le superfici dei locali sottotetto aventi alte@zaferiore a metri 1,70;
b) i lastrici solari non praticabili;
c)

d) i portici di uso pubblico e le pensiline arctiteicamente integrate nel progetto originale;

e) le scale esterne se aperte e quelle ad usomdmdte comunque configurate;

f) le autorimesse pubbliche o di uso pubblico m&vicome opere di Ul dellinsediamento a
qualunque livello collocate ed i posti auto privegterni se scoperti ;

g) le superfici coperte da balconi e pensiline @zl pergolati, chioschetti ed altre simili, airde
giardino, complementari ed ornamentali, purchérattere pertinenzial®;

h) le superfici del tutto e permanentemente scepatche se attrezzate per attivita sportive e
ricreative, comprese le piscine, purché a caragierénenziale;

i) iserbatoi relativi a impianti tecnici di serioz

l) gli spazi fruibili delimitati da involucri legge e rimovibili, cioé privi di rigidezza propria,ugli
teli, membrane e simili.

m) androni di ingresso e corridoi di accesso alldesse ad uso condominiale;

n) locali adibiti a centrali termiche

0) °

ART. 6.14 - SUPERFICIE UTILE (SU)

1Y) Per la funzione residenziale & la superficgdtan degli alloggi in conformita con la
definizione di superficie utile abitabile contenutell’art. 3 del D.M 10/5/1977 n. 801 e ripresa
nellart. 2 dello Schema di Regolamento Edilizigpdidella Regione Emilia Romagna. Per le altre
funzioni & la superficie netta degli spazi di fiaize definita in analogia alla superficie utile ldel
funzione residenziale.
La Superficie utile abitabile (SU) e quindi costiudalla superficie di pavimento degli alloggi egd
accessori interni, misurata al netto dei muri petnadi e di quelli interni, delle soglie di passagda
un vano all’altro, degli sguinci di porte e finest delle scale interne la cui superficie in prioiee va
calcolata una sola volta ed inserita nelle supeaficessorie (S.a.).

ART. 6.15 - SUPERFICIE ACCESSORIA (S.a.)

1" Per la funzione residenziale ¢ la superfigtandelle pertinenze dell’alloggio nonché delle
pertinenze dell’organismo edilizio in conformitanctéa definizione di Superficie non residenziale
(Snr) contenuta nell'art.2 del D.M. 10/5/1977 n.89tipresa nello Schema di Regolamento Edilizio

® Lettera g) modificata con variante specifica &.B. approvata con D.C.C. n. 25 del 30/03/2011
° Lettera 0) modificato con D.C.C. n. 30 del 30/@&2 e soppressa con variante specifica al P.R @Gtada con
D.C.C. 114/2009 e approvata con D.C.C. n. 25 6832011
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tipo della Regione Emilia-Romagna. Per le altrezfani € la superficie netta delle pertinenze, dtfin
in analogia alla funzione residenziale.
Sono inoltre escluse dal conteggio della S.U.rlgttsire sportive scoperte pertinenziali alla resaie.
Per le altre funzioni e la superficie netta dellertinpenze, definita in analogia alla funzione
residenziale, precisando che le attrezzature spatioperte non determinano S.U.
Quindi per Superficie accessoria (S.a.) si intetadsuperficie netta risultante dalla somma delle
superfici non residenziali di pertinenza dell’alipg quali logge, balconi, cantinole e soffitte e di
quelle di pertinenza dell’organismo abitativo quadirticati liberi (escluso quelli di uso pubblico),
rimesse o posti macchina coperti, ad esclusiompiaito indicato alla lettera o) art. 6.13, misuidte
netto di murature, pilastri, tramezzi, sguinci @ivéi porte e finestré®

2") Sono esclusi dal calcolo e quindi non compilitablla S.a. le superfici e gli spazi definiti al
precedente Art. 6.13.

ART. 6.16 - SUPERFICIE DI VENDITA DEGLI ESERCIZI CO MMERCIALI DI CUI ALLA
L.R. 14/99

1" Per superficie di vendita di un esercizio carrrale si intende, ai sensi dell’art. 4 del D.Lgs.
114/98, la misura dell’'area o delle aree destiadlee vendita, comprese quelle occupate da banchi,
scaffalature, vetrine e quelle dei locali frequéiliadai clienti, adibiti all'esposizione delle nare
collegati direttamente all’esercizio di vendita.

2') Non costituisce superficie di vendita quellai docali destinati a magazzini, depositi,
lavorazioni, uffici, servizi igienici, impianti tedci ed altri servizi per i quali non é previstimfjresso
dei clienti, nonché gli spazi di “avancassa” purobé adibiti al'esposizione di merci.

ART. 6.17 - INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE (U T)

1" L'indice di utilizzazione territoriale UT e ihpporto tra la superficie complessiva SC delle
unita edilizie o immobiliari, esistenti e/o di pedtp, e la superficie territoriale ST del compadgito
attuazione CA.

Risulta pertanto espresso dalla seguente formula:
UT = SC/ST
ART. 6.18 - INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA (UF)

1" L'indice di utilizzazione fondiaria UF é ilpporto tra la superficie complessiva SC delle unita
edilizie o immobiliari, esistenti e/o di progetwla superficie fondiaria SF del lotto edificabiRisulta
pertanto espresso dalla seguente formula:

UF = SC/SF
ART. 6.19 - VOLUME LORDO (VLR)

1) 1l Volume lordo VLR di un'unita edilizia o imobiliare & la somma dei prodotti delle relative

superfici lorde SL dei vari piani, moltiplicate s@una per la relativa altezza misurata al lordo del

solaio soprastante.

ART. 6.20 - VOLUME UTILE (VU)

9 Comma 1’) modificato con Delibera Consiglio Comiena. 92/2008 (adozione) e con delibera C.C. 30 del
30/03/2009. ultima parte inefficacie stante la seppione della lettera 0) avvenuta co variante ifipac
approvata con D.C.C. n. 25 del 30/03/2011
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19 Il volume utile VU di un'unita edilizia o imrbdiare € la somma dei prodotti delle relative
superfici complessive SC dei vari piani moltiplie@iascuna per la rispettiva altezza utile AL.
Per edifici destinati ad usi produttivi, terziaridd servizio pubblico che abbiano altezze utili AL
superiori a mt. 3,50, e al solo fine del calcolo pircheggi di tipo P3 discendenti dalla applicagio
della Legge 122/1989 (Legge Tognoli), si utilizzaaualtezza convenzionale di mt. 3,50 e cio
indipendentemente dalla effettiva altezza utile.

2') Quando Il'altezza utile degli spazi locali (Abpn sia direttamente rilevabile in modo semplice
perché trattasi di scale e simili, per il calcok dolume utile corrispondente si considera unezah
convenzionale di ml. 2,70.

ART. 6.21 - INDICE DI DENSITA TERRITORIALE (DT)

1" L'indice di densita territoriale DT € il rappm tra il volume utile VU delle unita edilizie o
immobiliari, esistenti e/o di progetto, e la sujzef territoriale ST del comparto di attuazione CA.
Risulta pertanto espresso dalla seguente formula:

DT =VU/ST
ART. 6.22 - INDICE DI DENSITA FONDIARIA (DF)

1) L'indice di densita fondiaria DF e il rappoti@a il volume utile VU delle unita edilizie o
immobiliari, esistenti e/o di progetto, e la supzef fondiaria SF del lotto edificabile. Risultarato
espresso dalla seguente formula:

DF = VU/SF

ART. 6.23 - SUPERFICIE COPERTA (SQ)

1) La superficie coperta SQ di un edificio (ctstd da una o piu unita edilizie), & la proiezione
sul piano orizzontale delle strutture perimetral duo involucro, compresi i corpi aggettanti chius
(ma esclusi quelli che costituiscono un semplicéivoarchitettonico), i balconi, le pensiline a Ko
i cornicioni, gli spioventi quando tutti detti elemti aggettano piu di 2,00 metri dalle medesime
strutture perimetrali.

ART. 6.24 - RAPPORTO DI COPERTURA (RQ)

1 Il rapporto di copertura RQ é il rapporto tea superficie coperta SQ dell'edificio e la
superficie fondiaria SF del lotto. Risulta pertaaspresso dalla seguente formula:
RQ = SQ/SF
ART. 6.25 - SUPERFICIE PERMEABILE (SP)

1) La superficie permeabile SP di un lotto e dazpne inedificata di questo che viene lasciata
priva di pavimentazioni o di altri manufatti chepediscano alle acque meteoriche di raggiungere

naturalmente e direttamente la falda acquifera.

2") Le superfici ghiaiate o pavimentate con elamalveolati posati a secco, si considerano
permeabili nella misura del 40%.

3’) | giardini pensili e le sistemazioni a verdai solai di copertura dei piani interrati o
seminterrati possono essere calcolati nelle sugpp@drmeabili secondo le seguenti percentuali:

- solaio con soprastanti 40 cm di terreno drenentesistemazione a prato:

40%;
- solaio con soprastanti da 40 a 80 cm di terreeoahte con sistemazione arbustiva: 60%
- solaio con soprastanti oltre 80 cm di terrenmdrge sistemato con vegetazione arborea: 80%.
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4 Le normative di zona omogenea fissano l'intzde minima percentuale che deve essere
attribuita alla SP nei progetti di sistemaziondedatee cortilive.

ART. 6.26 - SAGOMA DELL'EDIFICIO

1) La sagoma di un edificio € la figura soliddidéata dai vari piani - verticali, orizzontali e
inclinati - che contengono tutte le facce estergléedlificio stesso, compresi i corpi aggettaniush
(ma esclusi quelli che costituiscono un semplicéivoarchitettonico), i balconi, le pensiline a Koa
i cornicioni, gli spioventi quando tutti detti elemti aggettano piu di 2,00 mt. dalle medesime facce
esterne dell'edificio.

2") La proiezione sul piano orizzontale della sagaell'edificio coincide con la sua superficie
coperta SQ.

ART. 6.27 - FRONTE DELL'EDIFICIO

19 Il fronte di un edificio & la figura piana dultata dai vari spigoli - verticali, orizzontali e
inclinati- che delimitano una faccia esterna ddifieio stesso, senza tener conto di quegli incagdii
qguegli aggetti (e di altre modeste irregolarital aostituiscono un semplice motivo architettonico,
come pure di pensiline a sbalzo, cornicioni, spidvehe non aggettino piu di 2,00 mt. dalla
medesima faccia.

ART. 6.28 - APERTURE: LUCI E VEDUTE

1) Le aperture degli edifici sono di due tipicile vedute; nei rapporti tra confinanti questeason
regolate, oltre che dalle presenti norme, ancheRdal per quanto non in contrasto e da quelle del
Codice Civile L., Tit.ll, Sez.VII.

2") Per luci si intendono aperture che danno passadi aria e di luce ma non permettono
I'affacciamento; per vedute si intendono aperture permettono anche l'affacciamento, o diretto
oppure obliquo o laterale.

3') La presenza di luci sul confine o verso ilfaoa di proprieta, non determina servitu edilizia.
ART. 6.29 - PARETE FINESTRATA

1) Si definisce parete finestrata un fronte eeificio dotato di una o piu aperture, aventi i
requisiti di vedute ai sensi dell'Articolo precetien

ART. 6.30 - PARETI PROSPICIENTI

1) Si definiscono prospicienti due pareti, di emiche una sola finestrata, che si fronteggiano
interessando l'affacciamento diretto di almenovweduta.

ART. 6.31 - ALTEZZA DELLE FRONTI (AF)

1" Si definisce altezza di ciascun fronte di faddto la distanza verticale misurata dal piano di
calpestio esterno al fabbricato (inteso come pianpzontale prevalente del terreno circostante il
fabbricato nella sua configurazione finale) alleoig corrispondente al punto di intersezione estern
tra la struttura verticale e quella di coperturay p fronti a coronamento non orizzontale si fa
riferimento alla base della figura solida corrisgente al piano di copertura. Porzioni di fabbricato
aventi Hf diverse vengono conteggiate separatanpantporzioni autonome.
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ART. 6.32 - QUOTA MEDIA DEL TERRENO

1) La quota media del terreno esterno, pavimentaho, circostante un edificio, & la quota
altimetrica media riferita allo sviluppo dell'inteperimetro di spicco dell'edificio stesso rispedto
terreno circostante.

2" Il suo calcolo, quando il terreno non € oritade, si effettua sommando alla quota altimetrica
del punto piu basso di detto perimetro, l'altezzalian del terreno (a questa riferita) calcolata come
quoziente tra l'area integrale dell'altezza stas$anzione dello sviluppo completo del perimeteda
lunghezza del perimetro stesso.

ART. 6.33 - PIANO DI UN EDIFICIO

1" Piano di un edificio € la porzione di spazoachiusa tra due solai, delimitata in tutto o inga
da pareti perimetrali, o anche priva di pareti petrali; il solaio superiore pud presentarsi piano,
inclinato o voltato.

ART. 6.34 - ALTEZZA DEI PIANI (AP)

1" L'altezza dei piani AP, é data dalla differ@fia la quota del pavimento di ciascun piano e la
quota del pavimento del piano sovrastante. Petinfial piano dell’edificio si misura dal pavimento
all'intradosso del soffitto o della copertura. &iet misura non si tiene conto delle travi e dedipriate
a vista. Qualora la copertura sia a falde inclinhtealcolo dell'altezza si effettua come al punto
successivo.

ART. 6.35 - ALTEZZA UTILE DEGLI SPAZI LOCALI (AL)

1") L'altezza utile degli spazi locali utili & dadlall’altezza misurata da pavimento a soffittoi Ne
locali aventi soffitti inclinati ad una pendenzauwrvi, I'altezza utile si determina calcolando tésdza
media risultante dalle altezze minima e massimia galrte interessata.

ART. 6.36 - SOPPALCO

1") Si definisce soppalco qualsiasi strutturaafissizzontale interposta tra i solai che delimitano
un determinato piano di un edificio, quando dettattsira determina, al di sopra o al di sotto del
soppalco stesso superficie aggiuntiva praticabdme con altezza utile superiore a ml. 1,80. lasgo
caso la superficie del soppalco va quantificata cetolo della Superficie complessiva, come
superficie accessoria quando l'altezza utile ériofe a ml. 2,10 ovvero come superficie utile quand
I'altezza utile &€ uguale o superiore a ml. 2,10.

2’) | soppalchi non possono comunque avere sugertitile netta superiore al 50% del locale
sottostante.

ART. 6.37 - ALTEZZA MASSIMA DI UN EDIFICIO
1) E’ la massima fra le AF del fabbricato.
ART. 6.38 -ARREDI DA GIARDINO

1’) Per Arredo da Giardino si intendono forni, ilecue, cucce, voliere, gazebo, berso, pergolati,
strutture in tela a protezione delle auto, giodi pambini, tettoie in legno, prefabbricati in legmer
deposito attrezzi da giardino, ecc. qualora sidrsuplerficie coperta complessiva inferiore a 6 per.
lotto, abbiano altezza massima non superiore a218b, altezza media non superiore a ml 2,20 e
distino dai confini almeno ml. 2,00.

1 Artcicolo 6.38 modificato con variante specifiadP®G approvata con D.C.C. n. 25 del 30/03/2011
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2’) Tali arredi devono in ogni caso essere cotcoin materiali idonei e tipologie appropriate al
decoro urbano e alle caratteristiche stilisticdaettoniche degli edifici cui si riferiscono e danno
distare dai confini almeno ml. 2,00 salvo accorchitte tra le ragioni confinanti.

3) Gli Arredi da Giardino cosi come definiti ai gmedenti comma 1’ e 2’ non costituiscono
edificazione, non costituiscono né SU né S.a. esooio soggetti a titolo abilitativo.

ART. 6.39 - PIANI INTERRATI O SEMINTERRATI

1") La costruzione ex novo di piani interrati argeterrati e di locali comunque posti al di sotto
del piano campagna, € vietata nelle parti delttgroi comunale ricadenti nei seguenti ambiti e anell
seguenti zone :

- aree ad elevata pericolosita idraulica rappresemigta Tavola 6 del P.T.C.P. (Al);

- aree depresse ad elevata criticita idraulica cossipiita di permanenza dell’acqua a livelli
maggiori di 1 m. rappresentate nella Tavola 6 dEI®P. (A2);

- aree depresse ad elevata criticitd idraulica e@ areapido scorrimento ad elevata criticita
idraulica rappresentate nella Tavola 6 del P.T.(AB);

- aree a media criticita idraulica con bassa capagtisinaltimento rappresentate nella Tavola 6 del

P.T.C.P. (A4);

- Zona "E4" agricola di tutela ordinaria dei carattéenbientali di laghi, bacini e corsi d'acqua di cu
all’Art.16.4 delle presenti norme;

- Zona "E4" fasce di espansione inondabili di cuAstl16.4 delle presenti norme;

- Zona "E6" agricola valliva ad elevata criticitaadfica di cui all'’Art.16.6 delle presenti norme.

2) Nel caso in cui piani interrati e/o seminterraiano presenti nello stato di fatto, gli stessi
potranno essere oggetto di interventi di manuteriordinaria e straordinaria, di recupero e
ristrutturazione senza ampliamento, con obbligmidilioramento delle condizioni igienico-ambientali
e di sicurezza; in particolare & prescritto il negnento delle scale di collegamento tra i livelli
interrati e/o seminterrati ed il piano terra degfifici, nonché la eventuale nuova costruzioneedell
stesse qualora manchino nello stato di fatto.

31) 12
ART. 6.40 - TOLLERANZE *°

1") Non costituiscono variazioni dei parametri eaigli scostamenti delle singole misure lineari o
dei valori non superiori al 2%, fatto salvo comuaqi rispetto dei valori minimi 0 massimi

ammissibili. Sono parimenti fatte salve le defioigidi variazione indicate agli artt. 18 — 19 —d&dla
legge regionale 31/2002.

2 Comma 3’ inserito con D.C.C. n.18 del 28/02/200&ppresso con variante P.R.G. approvata con DiC.C.
25 del 30/03/2011

13 Art. 6.40 inserito con variante P.R.G. approvata BoC.C. n. 25 del 30/03/2011
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ART. 7 - DISCIPLINA DEI PARCHEGGI E MODALITA PER LA LORO ATTUAZIONE

1) | parcheggi di urbanizzazione previsti dallegenti norme si suddividono nelle seguenti
categorie:

P1 = Parcheggi di urbanizzazione primaria;
P2 = Parcheggi di urbanizzazione secondaria;
P3 = Parcheggi e autorimesse di pertinenza ddgici.

ART. 7.1 - PARCHEGGI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA (P1 )

1Y) | parcheggi di urbanizzazione primaria P1 s@awcheggi pubblici o comunque di uso
pubblico, che debbono soddisfare, in modo diffugotigto il territorio urbanizzato, fondamentali
esigenze di sosta e di parcheggio al servizio idetraa della mobilita veicolare, della popolaziene
delle attivita insediate e/o insediabili.

2" | parcheggi P1 fanno parte della superficied/Jin quanto opere di urbanizzazione primaria,
sono indispensabili per l'idoneita urbanisticamatea edificabile, in senso tecnico, e quindilpesua
effettiva edificabilitd. Essi vanno sempre progéttarealizzati esternamente alle recinzioni iretstr
rapporto con la viabilita, di cui costituisconoraknto complementare indispensabile.

3) Le aree e le opere necessarie per la real@eazlei parcheggi P1 sono completamente a
carico degli interventi urbanistici ed edilizi daidipendono; esse vanno realizzate nella misura
prescritta, per le diverse destinazioni d'uso dedifici, negli articoli che regolamentano le sitgo
zone omogenee del P.R.G..

4" Ai fini della distanza dal confine di zona D#)n si tiene conto dei parcheggi P1, facendo
invece riferimento solo al limite della sede sttedaaria maggiorata comunque di mt. 1,50.

5" Ai fini dell'applicazione dello standard dearpheggi P1, si considera mediamente un posto-
auto pari a 20 mq.. L'area di accesso e manovrprasa nel calcolo dello standard P1, non pud
essere maggiore di quella destinata allo stazionsomeenon puo in ogni caso determinare un rapporto,
tra le superfici complessivamente destinate a Pil mamero dei posti macchina, superiore a 25. Le
dimensioni lineari del singolo posto auto, al netgli spazi di manovra, non devono essere infexior
quelle previste dal Codice della Strada a ml. Z%5000. Il numero ricavato deve essere in ogni caso
rapportato all’unita superiore.

6") Per tutti i parcheggi di nuova realizzazioire,qualunque zona ricadano ed a qualunque
categoria funzionale siano afferenti, & presciittopiego di tecniche e materiali di pavimentazione
che garantiscano la massima permeabilita del sedlan efficace drenaggio superficiale delle aree
interessate. Quando tali parcheggi siano realizzataso, su aree libere da costruzioni interrate
sottostanti, devono sempre essere alberati.

7") Nelllambito dei comparti di nuovo insediamente aree destinate a parcheggio P1 dovranno
comprendere spazi attrezzati per la sosta di bitécle ciclomotori nella misura minima di 1
posto/bici-motociclo per ogni 25 posti/auto.

8) In caso di ampliamento, di sopraelevazione @i/aambio di destinazione d'uso di edifici
esistenti, i parcheggi di tipo P1 sono richiestrapporto all’'aumento di SU e/o di carico urbanisti
che il progetto determina.

9" Apposito provvedimento comunale fissa i caliiiti e le tariffe per la eventuale sostituzione
dell'onere relativo alla realizzazione dei parchd®d con altro corrispondente onere monetario, nel
rispetto delle facolta concesse dall'Art. 46 dellaRg. 47/78 modificata ed integrata e del Pianio de
Servizi.
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ART. 7.2 - PARCHEGGI DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA ( P2)

1" I parcheggi di urbanizzazione secondaria P® g@rcheggi pubblici di interesse generale, che
debbono soddisfare, in modo puntuale all'internbteitorio urbanizzato, specifiche esigenze di
sosta e di parcheggio al servizio degli insediaimedetlle attrezzature collettive.

2" | parcheggi P2 fanno parte della superficieel J&y quanto opere di urbanizzazione secondaria,
sono indispensabili per l'idoneita urbanistica dinuovo insediamento, in senso sociale. In tutti gl
interventi urbanistici preventivi, essi vanno seeprogettati e realizzati in stretto rapporto cbn i
sistema del verde, dei servizi e delle attrezzatotkettive a livello di quartiere e delle attrezra
collettive generali.

3") Le aree necessarie per la realizzazione dehpggi P2 sono sempre completamente a carico
degli interventi da cui dipendono, nella misurasprita dalle presenti norme di P.R.G..

4" Ai fini della distanza dal confine di zona D®yn si considera il parcheggio P2 come una zona
urbanistica distinta dalle altre zone per servigilgici.

5% Ai fini dell'applicazione dello standard deirpheggi P2, si considera mediamente un posto-
auto pari a 20 mg.. L'area di accesso e manovrgpmesa nel calcolo dello standard P2, non puod
essere maggiore di quella destinata allo stazionameenon puo in ogni caso determinare un rapporto,
tra le superfici complessivamente destinate a P2 mamero dei posti macchina, superiore a 25. Le
dimensioni lineari del singolo posto auto, al netégli spazi di manovra, non devono essere infeior
ml. 2,50 x 5,00. Il numero dei parcheggi cosi ratavdeve essere arrotondato alla unita superiore.

6") Per tutti i parcheggi di nuova realizzazioire,qualunque zona ricadano ed a qualunque
categoria funzionale siano afferenti, & presciittopiego di tecniche e materiali di pavimentazione
che garantiscano la massima permeabilita del sedlan efficace drenaggio superficiale delle aree
interessate. Quando tali parcheggi siano realizzataso, su aree libere da costruzioni interrate
sottostanti, devono sempre essere alberati.

7") Nelllambito dei comparti di nuovo insediamente aree destinate a parcheggio P2 dovranno
comprendere spazi attrezzati per la sosta di bitécle ciclomotori nella misura minima di 1
posto/bici-motociclo per ogni 25 posti/auto.

8") Apposito provvedimento comunale fissa i caliiiti e le tariffe per la eventuale sostituzione
dell'onere relativo alla realizzazione dei parched?®@ con altro corrispondente onere monetario, nel
rispetto delle facolta concesse dall'Art. 46 dellaRg. 47/78 modificata ed integrata e del Pianio de
Servizi.

ART. 7.3 - PARCHEGGI E AUTORIMESSE DI PERTINENZA DE GLI EDIFICI (P3)

1Y | parcheggi e le autorimesse di pertinenzali dadjfici P3 sono parcheggi riservati al
servizio di singoli edifici e attivita economichehe debbono soddisfarne le specifiche esigenze di
parcheggio e rimessaggio privato e/o condominieddi. posti auto, la cui realizzazione non comporta
aumento di superficie utile, non possono esseraticegparatamente dall’ unita immobiliare alla gual
sono legati da vincolo pertinenziale, con la consete nullita dei relativi atti di cessione, ai Sietel
comma 5’ dell'articolo 9 della legge 24 marzo 1989122 e ss.mm. e ii. Tuttavia dovra esserne
assicurato I'uso pubblico se connessi a funziotipdi commerciale, direzionale, di pubblici eseiciz
dovendosi trattare comunque di spazi aperti diredtete accessibili da parte della clientela.

2" | parcheggi P3 fanno parte della superficiedfaria di pertinenza dei singoli edifici, e vanno
progettati e realizzati nell'ambito di ciascun m&nto edilizio, nella misura prescritta, per leatse
destinazioni d'uso degli edifici, al successivo 1&mma, ovvero dettati negli articoli che
regolamentano le singole zone omogenee del P.RdBle destinazioni non specificatamente previste
si procede per analogia.
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3) In caso di ampliamento, di sopraelevazione @i/aambio di destinazione d'uso di edifici
esistenti, i parcheggi di tipo P3 sono richiestrapporto all’'aumento di SU e/o di carico urbanisti
che il progetto determina.

4") Quando nella stessa unita edilizia vi sia cospnza di piu usi, la quota di parcheggi di
pertinenza da realizzare dovra risultare dalla sardelle singole quantita prescritte per ogni siagol
uso; con apposita convenzione potra essere matieai ridotta la quantita cosi computata nel caso
di usi che risultino complementari negli orari tilimzazione dei parcheggi.

5 Ai fini dell'applicazione dello standard dearpheggi P3 si considera un posto-auto scoperto
pari a 25 mq. ed un posto-auto coperto pari a rfj5compresi, in quest'ultimo caso, gli eventuali
muri perimetrali del posto-auto ma esclusi gli sglaccesso e manovra.

6") | parcheggi P3, e comunque tutti quelli readiz ai sensi dell'Art. 9 della L. n° 122/1989 e
successive modifiche e integrazioni per la quotzessaria al raggiungimento del minimo standard
richiesto dalle presenti norme, restano vincolatlandestinazione d'uso e non possono essere ceduti
separatamente dall'unita immobiliare, alla quatedegati da vincolo pertinenziale.

7") Al solo fine della quantificazione dello stand di parcheggi di tipo P3 di pertinenza di edific
destinati ad usi produttivi, terziari o di servigpabblico che abbiano altezze utili AL superionné&
3,50, si utilizza per il calcolo del volume util®l) una altezza convenzionale di mt. 3,50 e cio
indipendentemente dalla effettiva altezza utile.

8’) Previa stipula di un atto d’obbligo o convemz¢ con il Comune e possibile, purché non in
contrasto con le indicazioni del Piano dei Senilaieperimento dei parcheggi P3, ad eccezioneadell
quantita da realizzare ai sensi dell'art.41 sexiea legge 1150/1942 e s.m., in altre aree diilcui
richiedente dimostri la disponibilita e che sianbicate in modo idoneo a garantire funzionalita
all'intervento e comungue, in caso di usi comméiraciazone omogenee B, a non piu di 100 mt. dal
punto di vendita. Tali aree potranno essere gaesalliuso stabilito con atto d’obbligo o convenzo
per tutto il tempo in cui restera in essere I'ddivhe richiede tale dotazione di parcheggi.

9) Nell'area a parcheggi di tipo P3 relativi adi commerciali andra ricavato 1 posto/bici-
motociclo ogni 10 posti/auto.

10" La dotazione minima di parcheggi di tipo R3 [@ diverse destinazioni d'uso degli edifici &
la seguente :

Abitazioni private (Uso 1.1) : 33 M@/100 Mg di SIgn un minimo di 1 posto macchina
per alloggio

Abitazioni agricole (Uso 6.1): 33 Mg/100 Mq di QIdn un minimo di 1 posto macchina
per alloggio

Abitazioni collettive (Uso 1.2) : 33 Mg/100 Mqg 8UJ

Asili nido e scuole materne (Uso 2.1) : 33 Mg/M§ di SU

Scuole dell'obbligo (Uso 2.2) : 33 M@/100 Mq di SU

Servizi collettivi di quartiere (Uso 2.3): 50 M@Q Mq di SU

Servizi religiosi (Uso 2.4) : 50 Mqg/100 Mq di SU

Attrezzature del verde (Uso 2.5) : in base ai ptidgli intervento

Esercizi di vicinato (Uso 3.1), compre8i3 Mg/100 Mq di SU
qguelli ammessi nelluso 4.1 :
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Medie e Grandi strutture di vendita di prodottiaintari (Uso 3.2; 3.3; 3.4):
- per esercizi fino a 400 mg. di superficie di veadit posto-auto ogni 30 mqg. di Sv o frazione,

- per esercizi da 400 mg. fino a 800 mq. di superfitivendita: 1 posto auto ogni 18 mq. di Sv
o frazione,

- per esercizi da 800 mq. fino a 1.500 mg. di supierfili vendita: 1 posto auto ogni 13 mq. di
Sv o frazione,

- per esercizi con oltre 1.500 mg. di superficie dndita: 1 posto auto ogni 8 mqg. di Sv o
frazione.

Medie e Grandi strutture di vendita di prodotti radimentari (Uso 3.2; 3.3; 3.4):
- per esercizi fino a 400 mg. di superficie di veadit posto auto ogni 40 mq. di Sv o frazione,
- per esercizi da 400 mg. fino a 800 mq. di superfiiivendita: 1 posto auto ogni 25 mq. di
- Svo frazione,

- per esercizi da 800 mq. fino a 1.500 mg. di supierfili vendita: 1 posto auto ogni 20 mq. di
Sv o frazione,

- per esercizi con oltre 1.500 mqg. di superficie éidita: 1 posto auto ogni 16 mq. di Sv o

frazione.
Negozi e botteghe (Uso 4.1): 33 Mg/100 M&d
Pubblici esercizi (Uso 4.2):

-per esercizi fino a 400 mq.: 0 Mg/100 Mqg di SU

-per esercizi da 400 mg. a 1.000 mg.: 160 Mg/100dMsU

-per esercizi oltre 1.000 mq.: 200 Mg/Mg di SU
Uffici e studi (Uso 4.3): 50 Mqg/100 Mq di SU
Attrezzature amministrative e direzionali (Uso 4.4) 60 Mg/100 Mq di SU
Attrezzature espositive (Uso 4.5): 200 M@/100 Mq di SU
Attrezzature ricettive (Uso 4.6): 60 Mg/100 Micsd)
Attrezzature per l'istruzione superiore (Uso 4.7): 40 Mg/100 Mq di SU
Attrezzature sociosanitarie (Uso 4.8): ): 40 M§Mq di SU
Attrezzature culturali (Uso 4.9): 40 Mg/100 Mgl
Attrezzature per lo spettacolo (Uso 4.10): 200 Mg/100 Mq di SU
Attrezzature sportive-ricreative (Uso 4.11): ): 0 Mqg/100 Mq di SU
Attrezzature tecniche e tecnologiche (Uso 4.13): 40 Mqg/100 Mq di SU
Opifici artigiani (Uso 5.1): 33 Mg/100 Mg 8U
Impianti industriali (Uso 5.2): 33 Mqg/100 Mg 8U
Terziario produttivo avanzato (Uso 5.3): 33 MiMq di SU
Magazzini e depositi (Uso 5.4): 33 Mg/100 Mddli

11) Per gli edifici destinati ad abitazione esititafia data del 11.10.2000 in tutte le zone, esxlu
quella A, e consentita, mediante intervento edilifiretto, la costruzione di una autorimessa pe@i og
alloggio esistente che ne sia totalmente privorigpktto delle seguenti indicazioni:

- 'autorimessa potra essere realizzata “una tahpurché I'altezza non superi i ml. 2,50 ed abhia u
superficie lorda massima di mq. 20,00 per ciascantorimessa. L'autorimessa dovra essere
uniformata al fabbricato principale per materialper tipologia. Se realizzati al servizio di faloati
plurifamigliari esistenti dovranno essere edifigateferibilmente in un unico corpo e comungque con
un progetto unitario.
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Tali manufatti, in quanto pertinenze dell’abitaziompossono essere costruiti in confine di proprieta
nel rispetto del Codice Civile, ed in confine dnhadn tutte le sottozone, nel rispetto dell’artecél 20.

- l'intervento non dovra essere in contrasto corategoria d’'intervento dell’edificio di abitazione.
Nelle zone B1 le superfetazioni esistenti poss@sere demolite e ricostruite con materiali confticen
con la zona al fine di ricavare servizi all'abitazé come pure & consentita la sola demolizione se
fatiscenti.

ART. 8 - INTERVENTI DI RECUPERO E MANUTENZIONE
ART. 8.1 - MANUTENZIONE ORDINARIA (M.O.) *

1. Sono definite manutenzione ordinaria le opereighrazione, rinnovamento e sostituzione delle
finiture degli edifici e quelle necessarie ad imégg 0 mantenere in efficienza gli impianti tecryoto
esistenti (punto a) dell’allegato alla L.R. n° 3102 e s.m.i.). Per manutenzione ordinaria si inteond
pertanto l'insieme delle azioni manutentive chenbalo scopo di riportare un sistema (o0 un suo
componente) in stato di avaria, allo stato di biumzionamento precedente.

2. Gli interventi di manutenzione ordinaria sononaessi sulla generalita del patrimonio edilizio, nel
rispetto dei principi di decoro delle costruzioni.

3. Gli interventi di manutenzione ordinaria non@asnggetti ad alcun titolo edilizio.

4. Per quanto riguarda gli edifici vincolati ai sedel D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42, restano fdeme
disposizioni specifiche del decreto stesso.

5. Ai fini della applicazione del primo comma rieamo nella manutenzione ordinaria, a titolo
esemplificativo:

pulitura esterna, rifacimento totale o ripresa j@ezdi intonaci senza alterazioni di materiali o
delle tinte esistenti;

pulitura, riparazione, sostituzione o tinteggiataegli infissi esterni, delle recinzioni, dei

manti di copertura, delle pavimentazioni esterrenza alterazioni dei tipi di materiali

esistenti, delle tinte o delle tecnologie;

rifacimento parziale di rivestimenti esterni, senzadificazione dei materiali esistenti o delle
tinte o delle tecnologie;

riparazione ed ammodernamento di impianti tecnii@ aon comportino la costruzione, la
modifica, o la destinazione ex-novo di locali penszi igienici e tecnologici;

tinteggiatura, pittura e rifacimento degli intonaderni;

rifacimento, sostituzione, riparazione di infigsigrni, grondaie e canne fumarie;

rifacimento, sostituzione, riparazione di pavimemnterni.

6. Per gli edifici industriali ed artigianali castiscono interventi di manutenzione ordinaria anche
quelli che riguardano opere di riparazione degfiamti tecnologici.

8. Ove il complesso di opere di manutenzione ordinda eseguirsi abbia carattere di sistematikita,
trasformazione e da classificarsi come di manuterestraordinaria.

ART. 8.1 bis — OPERE ASSIMILABILI ALLA MANUTENZIONE ORDINARIA *°

1. Siintendono assimilabili alla manutenzione watiia, le seguenti opere di finitura e arreiddi’area
esterna degli edifici:
realizzazione di opere di arredo da giardino camdéviduate al precedente art. 6.38;
realizzazione di cancelli, sbarre,recinzioni leggen rete metallica di altezza non
superiore a m. 1,20.

14 Art. 8.1 modificato con variante P.R.G. approwata D.C.C. n. 25 del 30/03/2011
15 Art. 8.1bis introdotto con variante P.R.G. apptaweon D.C.C. n. 25 del 30/03/2011
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2. Sono assimilati alle opere di manutenzione amitnin quanto analoghe ad installazione di
elettrodomestici, anche:
- linstallazione di antenne paraboliche di piccolmehsioni (di diametro inferiore a cm.
80) se poste sui tetti degli edifci;
- I"installazione di condizionatori di potenzialifidgorifera non superiore a 5 Kwh;
. linstallazione di pannelli solari/fotovoltaici pefa produzione di acqua calda
sanitaria/energia elettrica purché complanarifalida e integrati nel manto di copertura.

3. Fatto salvo quanto previsto dall’art. 26, comfnhadella L. 10/91 e s.m.i., gli interventi di
incremento dell’efficienza energetica che prevedhinstallazione di singoli generatori eolici con
altezza complessiva non superiore a 1,5 metri meti® non superiore a 1 metro, nonché di impianti
solari termici o fotovoltaici aderenti o integraui tetti degli edifici con la stessa inclinazioado
stesso orientamento della falda e i cui compon@nti modificano la sagoma degli edifici stessi, sono
considerati interventi di manutenzione ordinariam@ sono soggetti a titolo abitativo, qualora la
superficie dell'impianto non sia superiore a queldd tetto stesso. In tal caso, fatti salvi i adistui
allart. 3, comma 3, lettera a), del D.lgs. 192200 s.m.i., e sufficiente una comunicazione
preventiva.

4. Le opere descritte ai precedenti commi, se eodn Zona “A” o in Zona “SA2” o riguardanti
edifici assoggettati ad intervento di Restauro 1@dieo o Restauro e Risanamento conservativo,
necessitano di titolo abilitativo.

ART. 8.2 - MANUTENZIONE STRAORDINARIA (M.S.)

1) Ferme restando le disposizioni e le competatizeui alle Leggi 1089/39 e 1497/39 con
successive modifiche ed integrazioni ed in conftarai quanto stabilito nell'Art. 43 della Legge Rg.
47/78 modificata ed integrata, giusto il dettatdledéegge regionale n. 31/2002, sono opere di
manutenzione straordinaria :
le opere e le maodifiche necessarie per rinnovaosdituire parti anche strutturali, fatiscenti o
collabenti, degli edifici, nonché per realizzareistbgrare i servizi igienico - sanitari e tecnatng
sempre che le stesse non alterino i volumi e leedigp delle singole unita immobiliari e non
comportino modifiche delle destinazioni d'uso, gadlesempio*®

— il rifacimento totale di intonaci, di recinzionij thanti di copertura e pavimentazioni esterne,
con modificazioni dei tipi dei materiali esisterdglle tinte, nonché il rifacimento ex-novo di
locali per servizi igienici e tecnologici senza aumo di volume;

— creazione dei lucernai ed abbaini;

— sostituzione o tinteggiatura di infissi esterni amodificazione dei materiali o delle tinte
esistenti;

— demolizione e sostituzione dei solai;

- creazione di collegamenti verticali interni all'tBaimmobiliare;

- demolizione di tramezzature o loro spostamentoss@unento della superficie complessiva
sempre pero nel rispetto del rapporto illuminareqggni stanza;

— creazione di soppalchi che non determinano aumdinsoiperficie utile (H media maggiore
ml. 1,80) o quando questi sono assimilabili ad egiarredo;

- adeguamento dello spessore delle murature periinatedle coperture e dei solai, ai fini
strutturali o di coibentazione termica ed acustica;

— sostituzione di elementi architettonici ( inferdabancali, cornici, zoccolature, gradini ect.)
con modificazione dei tipi o della forma;

- installazione di cancelli, cancelletti, inferriate;

— installazione di antenne paraboliche, trasmitt@ggcluse quelle televisive tradizionali di uso
domestico);

6 Comma 1 modificato con variante P.R.G approvata2€.C. n. 25 del 30/03/2011
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— installazioni fisse di elementi di impianti di camidnamento posti all’esterno su pareti e
copertura,;

— installazione e sostituzione di vetrine con altienae dei tipi, dei colori o dei materiali;

— costruzione di nuove canne fumarie che interedsipareti esterne dell’edificio;

2 — Per gli edifici industriali ed artigianali cdatscono interventi di manutenzione straordindeia
opere e le modifiche necessarie al rinnovamentdi depianti e delle strutture anche ai fini
delladeguamento a norme di sicurezza e di antivequento nonché quelle finalizzate a un diverso
ciclo produttivo senza aumento di carico urbanistic

ART. 8.3 - RESTAURO SCIENTIFICO (R.S.)

1" All'intervento di restauro scientifico (R.$9no assoggettate le unita edilizie e gli immobili
vincolate ai sensi della Legge 1/6/1939 N. 1088e=ssiccessive modificazioni o di rilevante inteeess
architettonico e/o tipologico evidenziate nellediavdi P.R.G. con la classificazione di edifici di
valore monumentale.

2") Gli interventi di restauro scientifico consisb in un insieme sistematico di opere che, nel
rispetto degli elementi tipologici, formali e stutali dell'edificio, ne consentono la conservagion
valorizzandone i caratteri e rendendone possilnileso adeguato alle intrinseche caratteristiche.

3" Il tipo di intervento prevede:

a) il restauro degli aspetti architettonici o pristino delle parti alterate, e cioe:
- il restauro o il ripristino delle fronti esterne imderne;
- il restauro o il ripristino degli ambienti interni;
- la ricostruzione filologica, cioe sulla baseadialisi e documentazioni storiche, di parti
dell'edificio eventualmente crollate o demolite;
- la conservazione o il ripristino dell'impianto dibutivo-organizzativo originale
- la conservazione o il ripristino degli spazi lihequali tra gli altri, le corti, i larghi, i piaz#iagli
orti, i giardini, i chiostri;
b) il consolidamento con sostituzione delle padnmecuperabili senza modificare la posizione o la
guota dei seguenti elementi strutturali:
- murature portanti sia interne che esterne;
- solai e volte;
- scale;
- tetto per il quale & prescritto il ripristinolseanto di copertura originale;

c¢) l'eliminazione delle superfetazioni intese coperti incongrue all'impianto originario e agli
ampliamenti organici del medesimo;

d) l'inserimento degli impianti tecnologici e igieo - sanitari essenziali nel rispetto delle indioai
d'intervento di cui ai punti precedenti.

4" A corredo dei progetti d'intervento, oltrepaireri e nulla osta previsti dalle Leggi sulla kate
dei beni storici e delle bellezze naturali, dovraessere presentati:

- il rilievo grafico e fotografico dello stato datto;
- la relazione storico - critica;
- la relazione illustrativa con la motivazione dedcelte progettuali.

ART. 8.4 - RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO DI T IPO A (R.A)
1) Gli interventi di restauro e risanamento covaivo tipo A riguardano le unita edilizie e gli
immobili il cui stato di conservazione consenteridonoscere la rilevanza tipologica, strutturale e

morfologica dell'edificio originario e permettesiio completo recupero anche attraverso destinazioni
d’'uso compatibili con la zona in cui sono inseriti.
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2" Il tipo di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti architettonittraaverso il ripristino dei valori tipologici, sitici e
architettonici dell'impianto originario;

b) il restauro e il ripristino delle fronti estereel interne; su queste ultime sono consentite gdarzi
modifiche purché non venga alterata l'unitariethpdespetto e siano salvaguardati gli elementi di
particolare valore stilistico;

c) il restauro ed il ripristino degli ambienti inté nel caso in cui vi siano elementi di documemtat
importanza;

d) il consolidamento con possibilitd di sostituzodelle parti non recuperabili, senza modificare la
posizione dei seguenti elementi strutturali:
- murature portanti sia interne che esterne;
- solai e volte;
- scale, se riconducibili all'impianto originatiipico”;
- tetto, per il quale € prescritto il ripristineldmanto di copertura originale;

e) I'eliminazione delle superfetazioni quali pamgongrue all'impianto originario e agli ampliament
organici del medesimo;

f) linserimento degli impianti tecnologici e igieo - sanitari essenziali nel rispetto delle nodheui
ai punti precedenti.

E’ inoltre consentita:

- la creazione di nuove unita immobiliari quando renga alterata la riconoscibilita tecnologica e
morfologica dell’edificio;

- la rimozione di controsoffitti non di pregio e lard eventuale sostituzione con strutture orizzontal
leggere;

- demolizione e ricostruzione in altra posizionerdiezze interne sempre fatto salvo il rispetto del
rapporto illuminante per ogni stanza;

- l'accorpamento in riduzione dei volumi accessoiistesti nell’'area di pertinenza dell’edificio
principale, purché legittimi, al fine di migliorat&aspetto planimetrico degli spazi scoperti con
aumento delle aree da destinare a verde e serazaraltle caratteristiche morfologiche ed
architettoniche del fabbricato principale da sabadare. Non €& consentito I'accorpamento di
volumi identificabili come superfetazioni.

3') A corredo dei progetti d'intervento dovranseere presentati:

- il rilievo grafico e fotografico dello stato datto;
- la relazione storico - critica;
- la relazione illustrativa con la motivazione dedcelte progettuali.

ART. 8.5 - RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO DI T IPOB (R.B.)

1" Gli interventi di restauro e risanamento cowatvo tipo B riguardano le unita edilizie e gli
immobili in mediocre stato di conservazione ed amenza di elementi architettonici ed artistici di
pregio, che fanno tuttavia parte integrante deimanio edilizio storico.

2" 1l tipo di intervento prevede consentendo ideztoni d’'uso compatibili con la zona in cui
inseriti:
a) la valorizzazione degli aspetti architettonigngficativi mediante :

- il restauro e il ripristino delle fronti esterne itlerne, con possibilita di nuove aperture purché
non venga alterata l'unitarieta del prospettosiacaratterizzazione;

- il restauro ed il risanamento degli ambienti intgoer i quali sono consentiti adeguamenti
dell'altezza interna degli ambienti rimanendo figsguote delle finestre e della linea di gronda,;

b) il consolidamento ed il rinnovo strutturale sstanche a larghe parti dell'edificio;
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¢) la eliminazione delle superfetazioni definitem@ parti incongrue all'impianto originario e agli
ampliamenti organici del medesimo;

d) l'inserimento degli impianti tecnologici ed igieo - sanitari essenziali per il miglioramentceigico
- funzionale;

3) In ogni caso, le modificazioni conseguenti agterventi di cui al precedente punto d) non
dovranno alterare i caratteri emergenti dell'impaipologico originario.
A titolo esemplificativo per unitarieta del prosjpesi intende il mantenimento delle bucature oadin
o tipologicamente ricorrenti nell'edilizia minorénflese, I'inserimento di finestre o finestrini nel
sottogronda ove esista lo spazio fra la grondacatbte del piano inferiore, inserimento di finesire
porte in asse od a completamento di quelle esisteve mancanti, allargamento o restringimento di
porte o finestre in equilibrio ed armonia con lendnsioni del prospetto, inserimento di portoni
carrabili se cid non pregiudica la chiusura o l'alfamento totale delle finestre esistenti che bien s
inseriscono nel prospetto.

4" A corredo dei progetti di intervento dovraressere presentati:

- il rilievo grafico e fotografico dello stato datto;
- la relazione storico critica;
- la relazione illustrativa con la motivazione dedcelte progettuali

ART. 8.6 - RIPRISTINO TIPOLOGICO (R.T.)

1" All'intervento di ripristino tipologico (R.T$ono assoggettate le unita edilizie e gli immobili
di interesse tipologico - architettonico o di igse ambientale fatiscenti o parzialmente crobate
demolite, per le quali & possibile reperire adeguddcumentazione dell'organizzazione tipologica
originaria anche attraverso analogie con altreaueidilizie dello stesso periodo storico e della
medesima area culturale.

2" Il tipo di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti architettonigingficativi mediante :

- il ripristino dei collegamenti verticali e orizza@iit collettivi quali androni, blocchi scale, poitic

- il ripristino e il mantenimento della forma, delémensioni e dei rapporti fra unita edilizie
preesistenti ed aree scoperte, quali corti e afiiost

- il ripristino di tutti gli elementi costitutivi detipo edilizio, quali partitura delle finestre,
ubicazione degli elementi principali e particoklementi di finitura.

b) la ristrutturazione anche intesa come demolizionsuecessiva fedele ricostruzione di un
fabbricato identico, quanto a sagoma, volumi e oppsizione degli aspetti architettonici
significativi sopra descritti, a quello preesistentatte salve le sole innovazioni necessarie per
ladeguamento alla normativa antisismica, per dparmio energetico e per linstallazione di
impianti tecnologici.

3’) La ricostruzione deve avvenire sull’amdiasedime risultante dalla documentazione stosica
catastale di primo impianto anche in deroga alleneosulle distanze fatto salvo il rispetto delleme
del codice civile.

4") A corredo dei progetti d'intervento dovranseere presentati:

- il rilievo grafico e fotografico dello stato datto;
- la relazione storico - critica;
- la relazione illustrativa con la motivazione dedcelte progettuali.

ART. 8.7 - RIPRISTINO EDILIZIO (R.ed.)
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1Y Gli interventi di ripristino edilizio riguardangli spazi gia edificati e ora completamente
demoliti dei quali non e possibile reperire adeguddcumentazione della loro organizzazione e per i
quali & necessario ricostituire la compagine adiliiginaria.

2) 1l tipo di intervento prevede la ricostruziom®n nuovo intervento nel rispetto degli
allineamenti orizzontali e verticali, prevalentilliisolato, prevedendo la quota di parcheggi fiasat
dall'art. 18 della legge 6 agosto 1967 n. 765 edasione o monetizzazione di uno standard di
parcheggio pubblico non inferiore a mq. 3 ogni 3f) di superficie utile.

3") A corredo dei progetti d'intervento dovranseeare presentati:

- il rilievo grafico e fotografico dello stato catto;
- la relazione storico - critica;
- la relazione illustrativa con la motivazione dedcelte progettuali.

ART. 8.8 - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA CON VINCOLO PA RZIALE (R.V.P.)

1" All'intervento di ristrutturazione edilizia oovincolo parziale (R.V.P.) vengono assoggettate le
unita edilizie e gli immobili esistenti con elemiedt interesse tipologico - architettonico o storic
ambientale al fine di consentire il recupero siatgirale che funzionale del tessuto edilizio meno
significativo sotto il profilo storico e tipologicocsalvaguardando tuttavia gli elementi di interesse
ancora presenti (allineamenti stradali tipici dssiati di antico impianto, particolari costruttivelth
tradizione edilizia locale, tipi e manti di copeguoriginari, recinzioni, modularita e linearitai de
prospetti).

2) Il tipo di intervento prevede il recupero, ripristino o la sostituzione degli elementi
significativi dell'impianto edilizio esistente (clh@dranno opportunamente rilevati e documentati neg
elaborati di progetto relativi allo stato di fattapn possibilitd di trasformazioni piu radicali
(demolizione e successiva ricostruzione) per gimanti strutturali e distributivi di nessun valdireo
ad arrivare ad un organismo edilizio anche divelsauello esistente per quanto riguarda gli schemi
distributivi, i prospetti interni, la dotazione dmpianti tecnologici e servizi residenziali ma
conservando tuttavia i caratteri planovolumetrieilal stato di fatto, i tipi di copertura originaidi
valore, la linearita e la modularita dei prospdifiacciata.

3") Nell'intervento di ristrutturazione con vinogbarziale é inoltre prescritta I'eliminazione degl|
elementi incongrui rispetto al carattere ambientdddle zone storiche (tapparelle e avvolgibili,
intonaci sintetici, rivestimenti plastici, matefi@ particolari costruttivi incongrui) e l'eliminane
delle superfetazioni precarie anche quando leeste®s siano specificatamente indicate sulle tagible
P.R.G..

4") Quando nell'unita minima d'intervento sonosprdi fabbricati rustici e/o di servizio da
ristrutturare ovvero quando la dotazione di sereizannessi residenziali € eccedente rispetto alle
esigenze minime degli alloggi € possibile recuperad usi residenziali le superfici edificate a
condizione che:

- Sia garantita una dotazione di almeno un posttchnaa e di una cantina per alloggio;

-siano demolite le superfetazioni precarie;

- siano adottate soluzioni distributive e funziémedpondenti sia alle esigenze di valorizzazioeé d
verde sia alle esigenze di tutela degli elemepaildigici e dei caratteri architettonici significati

5" A corredo dei progetti d'intervento dovranseeare presentati:

- il rilievo grafico e fotografico dello stato datto;
- la relazione storico - critica;
- la relazione illustrativa con la motivazione degdcelte progettuali.

ART. 8.9 - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA (R.E.)
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1Y) All'intervento di ristrutturazione edilizia (R) sono assoggettate le unita edilizie e gl
immobili esistenti che presentano elementi di v@lambientale nonché gli immobili privi di valore
ma compatibili con I'organizzazione morfologica tsuto urbanistico.

2") Gli interventi di ristrutturazione edilizia 0 rivolti a trasformare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che pospgortare ad un organismo edilizio in tutto o in
parte diverso dal precedente. Tali interventi cangdono il ripristino o la sostituzione di alcuni
elementi costitutivi dell’edificio, I'eliminazionela modifica e l'inserimento di nuovi elementi e di
impianti senza aumento del volume e delle altezreegistenti.

3" Il tipo di intervento prevede:
a) la valorizzazione degli aspetti urbanistici dettonici mediante:

- il restauro e il ripristino dei fronti esterni ectérni per le parti originarie ancora conservate e
per gli elementi di particolare valore stilistiacmentre in generale deve essere salvaguardata
l'unitarieta dei prospetti e la configurazione deipi edilizi;

- il restauro e il ripristino degli ambienti interpér le parti originarie ancora consistenti e per gl
elementi di particolare valore stilistico;

- il ripristino e la sostituzione delle opere necessper il riordino dei collegamenti verticali ed
orizzontali collettivi nonché dei servizi;

- linserimento di nuovi elementi ed impianti.

- Sono ammesse anche variazioni dei materiali stalitte di finitura per migliorare
I'inserimento nel contesto urbano ed ambientale;

- Potranno essere variati il numero, la forma e taedisioni delle bucature per adeguamento
igienico sanitario o per la regolarizzazione despetti nel rispetto comunque dei diritti dei
terzi;

b) nell’'ambito degli interventi di ristrutturaziorlilizia sono ricompresi anche quelli consisteetia

la demolizione e successiva fedele ricostruzionendabbricato identico, quanto a sagoma, volumi ed
area di sedime, a quello preesistente, fatte dalsele innovazioni necessarie per I'adeguamendo al
normativa antisismica, per il risparmio energétieper I'installazione di impianti tecnologici.

4") | progetti di intervento dovranno sempre essmnredati dal rilievo dello stato di fatto ed in
caso di edifici che presentano elementi di valardiantale dovranno essere supportati anche da
relazione storico - critica e da relazione illustra atta a giustificare sotto il profilo metodolog e
culturale le scelte progettuali.

5’) Rientra invece in tale tipo di ristrutturaziolsecontemporanea realizzazione di volumi interrati
destinati ad autorimesse purché pertinenzialimsisdell'art. 9 della legge 122 del 1989.

ART. 8.10 - RECUPERO E RISANAMENTO DELLE AREE LIBER E (R.A.L.)

1" All'intervento di recupero e risanamento delfee libere (R.A.L.) sono assoggettati tutti gli
spazi e le aree pubbliche e private di pertineredie dinita edilizie, degli immobili, dei complessi
edilizi quando detti spazi ed aree di pertinenzaoso si presentano in condizioni di degrado
ambientale o comunque si trovano in contrasto eopréscrizioni igienico - sanitarie e di decoro
urbano contenute nel Regolamento Edilizio e neldRegento comunale d'lgiene.

2") Nei casi di grave contrasto con le esigenzeitéia e salvaguardia dell'ambiente e del decoro
urbano, il recupero ed il risanamento delle arberd € imposto con apposita ordinanza nei modi e
nelle forme di legge.

7 Lettera b) modificata con variante specifica appta con D.C.C. n. 25 del 30/03/2011
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3" L'intervento di recupero e risanamento detkedibere € comunque sempre prescritto per le
aree destinate nel P.R.G. a zona omogenea "F" oe"@Gélle aree evidenziate nella cartografia di
P.R.G. con la simbologia di verde privato di predgosalvaguardare.

4" 1l tipo di intervento prevede la valorizzazéodegli aspetti urbanistici e architettonici relati
agli spazi sopraddetti attraverso I'eliminazionepire esistenti incongrue alle specifiche desimaz
di zona, all'ambiente e al paesaggio urbano ecles@ne, nel rispetto delle norme e prescrizioni de
P.R.G., di opere capaci di concorrere alla riorgeamione formale e funzionale delle aree e degli
spazi liberi medesimi.

ART. 9 - INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE
ART. 9.1 - RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (T1)

1) All'intervento di ristrutturazione urbanisti¢fl) sono assoggettate, o potranno in ogni caso
essere assoggettate attraverso P.P. o piano dvereculeliberato nelle forme di legge, parti di
territorio urbanizzato e edificato che racchiudomda edilizie e relative aree di pertinenza inaoeg
in toto o in parte all'organizzazione morfologictip®logica del tessuto urbanistico.

2") Gli interventi di ristrutturazione urbanistisano quelli rivolti a sostituire I'esistente tessu
urbanistico con altro diverso mediante un insienstesiatico di interventi edilizi anche con la
modificazione del disegno dei lotti, degli isolatdella rete stradale, se risultassero in contastde
caratteristiche dell'impianto urbanistico origimari

3") Il tipo di intervento, che prevede il miglionanto degli aspetti urbanistici ed architettonici
nell'area interessata al progetto anche in rappalrtoontesto urbanizzato, puo esercitarsi solo nel
rispetto delle norme di zona omogenea del P.R.Grele destinazioni d'uso da esso sancite per le
aree ricadenti nel piano di ristrutturazione.

ART. 9.2 - RISTRUTTURAZIONE CON AMPLIAMENTO (T2)

1) Sono interventi di ristrutturazione con amplento T2 quegli interventi che, in aggiunta alle
opere di ristrutturazione classificabili come R(Estrutturazione edilizia semplice di cui all’A&.9 ),
presentano ampliamenti dell'edificio preesisterge,quindi aumenti di SC e di VU fino al
raggiungimento degli indici di zona UF o DF.

2") In ogni caso di intervento T2, & necessarie Eimpliamento di progetto venga realizzato
contestualmente alla ristrutturazione del restd'whéa edilizia, secondo un progetto organico
complessivo; in caso contrario I'ampliamento stedgera essere considerato come intervento di
nuova costruzione.

ART. 9.3 - OPERE INTERNE DI ADEGUAMENTO IGIENICO-FU NZIONALE (T3)

1" Sono interventi di opere interne di adeguamégienico-funzionale T3 quegli interventi che:
- non modificano la sagoma, la copertura ed i proispeli‘edificio:
- non comportano aumento di SC o di VU, salvo chd'géminazione di partizioni interne;
- non modificano la destinazione d’'uso;
- non aumentano le unita immobiliari né il loro carigbanistico;

- non riguardano parti comuni condominiali né la tstma statica dell'edificio, e comunque non ne
recano pregiudizio;

- non alterano le originarie caratteristiche tipotbgi e costruttive, quando riguardino immobili
sottoposti a vincolo di tutela.
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2" Gli interventi T3 non possono costituire uri@me sistematico e correlato di interventi, su piu
unita immobiliari, in modo tale da realizzare wemplesso una completa trasformazione dell'unita
edilizia, configurabile in sostanza come una rittimazione.

ART. 9.4 - TRASFORMAZIONE E MODIFICA DI DESTINAZION E D'USO (T4)

1) Sono interventi di cambio della destinazioriesa T4 di un'unitd edilizia o di un'unita
immobiliare, quegli interventi che - anche senzanportare l'esecuzione di opere edilizie - ne
modificano l'uso esistente, ovvero quello previstmn altro uso ammissibile, secondo le
classificazioni e con le limitazioni stabilite deglrumenti urbanistici vigenti.

2") Si considerano come ufficialmente in attouadi preesistenti, tutti gli usi in essere alldada
di adozione della presente variante generale al@.Rcome risultanti da licenza, concessione,
autorizzazione, certificato catastale o altri attfocumenti aventi data certa e anteriore.

3") La nuova destinazione di progetto, oltre aetlassere consentita dagli strumenti urbanistici,
sara ammissibile se potra essere adattata altiedésistente nel rispetto di tutte le norme deét.R.
nonché delle altre norme vigenti in materia dingie sicurezza delle attivita e del lavoro.

4" Per gli interventi T4 si danno due casi:

- T4a = Cambio della destinazione d'uso con aumdetocarico urbanistico CU, determinato dal
mutamento dell'uso o rispetto alla classificazidneui al successivo Art. 11, o rispetto alla
classificazione catastale, sempreché tale camhiestinazione riguardi pit di 30 mqg. o piu
del 30% della superficie complessiva di ciascuritaummobiliare;

- T4b = Cambio della destinazione d'uso senza atowsh carico urbanistico CU, negli altri
casi.

ART. 9.5 - ELIMINAZIONE DELLE BARRIERE ARCHITETTONI CHE (T5)

1") Sono interventi di eliminazione delle barriarehitettoniche T5, all'interno ed all'esternoldeg
edifici, quelli che comportano la realizzazione afiere indispensabili per ottemperare a quanto
disposto dal D.P.R. n° 503/1996 per gli edifici plidd, dalla L. n° 13/1989 per gli edifici privatg
dalla L. n°® 104/1992 per gli edifici privati aperdl pubblico, nonché dai relativi Regolamenti
d'attuazione.

2" Si intendono indispensabili le opere minimeassarie per conseguire i requisiti obbligatori di
legge in ordine all'accessibilita, alla visitaldilied all'adattabilita degli spazi di movimentoyita e di
lavoro.

ART. 9.6 - ADEGUAMENTO DI IMPIANTI TECNOLOGICI (T6)

1) Sono interventi di adeguamento di impiantintdogici al servizio di edifici e/o attrezzature
esistenti (T6), quegli interventi che si rendondispensabili per garantire il rinnovo, I'adeguarnead
il potenziamento degli impianti stessi, in basee atiorme di legge, di sicurezza, di igiene, di
compatibilita ambientale, di buona tecnica, e dineenicita di funzionamento, e che eccedono le
operazioni definibili di manutenzione.

2") Sono compresi negli interventi T6 anche quelie comportano la realizzazione di volumi
tecnici, purché si tratti di volumi strettamentdigpensabili e non utilizzabili altrimenti con pilsiita
di aumento dell'altezza complessiva del fabbricisteste contenuto nella misura lineare non
superiore al 2%, e quindi senza aumento di SCwdi'®

8 Comma 2") modificato con variante specifica al P&fprovata con D.C.C. n. 30 del 30/03/2009.
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3) Nel caso di insediamenti produttivi, sono coesp fra gli interventi T6 anche quelli
riguardanti impianti industriali, come previsto ldaCirc. Min. LL.PP. n°® 1918 del 16/11/1977 e
successive modificazioni, quando tali interventhedunzionali ai cicli produttivi esistenti, senza
aumento di capacita produttiva, né di SC né di VU.

ART. 9.7 - REALIZZAZIONE DI PARCHEGGI PERTINENZIALI  INTERRATI (T7)

1") Sono interventi di realizzazione di parcheggptinenziali interrati T7 quelli volti a dotarei gl
edifici preesistenti dei parcheggi e/o autorimgsseati necessari per il soddisfacimento dei minimi
standards richiesti, ricavandoli nel piano interrdegli edifici stessi 0 comunque nel sottosuolb de
lotto relativo.

2") Tali parcheggi interrati sono realizzati ainsie della L. n° 122/1989 e successive
modificazioni, e debbono essere come tali vincatalia destinazione d'uso al servizio delle unita
immobiliari. La loro realizzazione non comporta amo di SC o di VU.

3’) La costruzione ex novo di piani interrati argeterrati e di locali comunque posti al di sotto
del piano campagna, é vietata nelle parti deltteio comunale ricadenti nei seguenti ambiti eenell
seguenti zone :

- aree ad elevata pericolosita idraulica rappresemnigta Tavola 6 del P.T.C.P. (Al);

- aree depresse ad elevata criticita idraulica cossipitd di permanenza dell’acqua a livelli
maggiori di 1 m. rappresentate nella Tavola 6 dEI®P. (A2);

- aree depresse ad elevata criticita idraulica e@ areapido scorrimento ad elevata criticita
idraulica rappresentate nella Tavola 6 del P.T.(AB);

- aree a media criticita idraulica con bassa capdacignaltimento rappresentate nella Tavola 6 del

P.T.C.P. (A4);

- Zona "E4" agricola di tutela ordinaria dei carattanbientali di laghi, bacini e corsi d'acqua di cu
all’Art.16.4 delle presenti norme;

- Zona "E4" fasce di espansione inondabili di cuAstl16.4 delle presenti norme;

- Zona "E6" agricola valliva ad elevata criticitaddtica di cui all’Art.16.6 delle presenti norme.

4’) Nel caso in cui piani interrati e/o seminterrsiano presenti nello stato di fatto, gli stessi
potranno essere oggetto di interventi di manutereiordinaria e straordinaria, di recupero e
ristrutturazione senza ampliamento, con obbligmidilioramento delle condizioni igienico-ambientali
e di sicurezza; in particolare & prescritto il nesatento delle scale di collegamento tra i livelli
interrati e/o seminterrati ed il piano terra degfifici, nonché la eventuale nuova costruzioneedell
stesse qualora manchino nello stato di fatto.

ART. 9.8 - DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE E RECUPE RO DEL SEDIME (T8)

1" All'intervento di demolizione senza ricostrumosono assoggettate le superfetazioni precarie in
contrasto con I'ambiente o tali da pregiudicareolaetta fruibilitd degli spazi urbani.

2" Il tipo di intervento prevede la demoliziond derpi edilizi e dei manufatti incongrui al tessut
urbanistico e/o architettonico e I'esecuzione deoti necessari per recuperare il sedime a vertle da
punto di vista urbanistico, ambientale, funzionale.

ART. 9.9 — RECUPERO ABITATIVO DEL SOTTOTETTO

1’) sono interventi di recupero abitativo del stétm, ai sensi della legge regionale 6 aprile 1998
n. 11, quelli finalizzati a recuperare e riutilizgaad uso abitativo negli edifici residenziali oitstetti
preesistenti alla data del 23.04.1998 (e non dlaadti come abitazione), senza che cio comporti
alcuna modificazione delle altezze, delle lineeaimo e di gronda nonché delle linee di pendenza
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delle falde del tetto. Detti interventi sono subioati alla collocazione esistente o futura di camaig
e canne fumarie nei termini minimali indicati daflerme UNI-CIG.
Nei sopradetti interventi € richiesto il rispettelld seguenti condizioni:

a) minima altezza media interna uguale a ml. 2,50 [m=ali adibiti ad abitazione;

b) minima altezza media interna uguale a ml. 2,20l@@arti destinate a servizi, quali corridoi,
disimpegni, bagni e ripostigli.

c) minimo rapporto illuminante (apertura in falda-paento) pari ad 1/16;

d) almeno una apertura illuminante verticale nei liodasoggiorno, salvo che si tratti di edificio
portatore di vincolo;

e) parcheggi di pertinenza (é consentita la monetianazse non €& possibile I'individuazione
materiale del posto macchina);

2') Con esclusioni degli edifici soggetti a restuscientifico e restauro e risanamento
conservativo di tipo A sono ammesse terrazze idafaésclusivamente sui fronti secondari con le
seguenti limitazioni:

- estensione massima non superiore a mq 8;

- nUMero massimo non superiore a uno per ogni amitana;
- altezza minima nel punto piu basso m 1,20; zalenassima nel punto piu alto m 2,50;
- larghezza non superiore al doppio della prof@ndit

€ ammessa l'installazione di impianti solari s@@ppoggiati alle falde.
Nel caso di interventi sugli altri fronti si demandd una Valutazione Preventiva, sentito il parere
della competente Commissione per la Qualita Arttoitéca ed il Paesaggit’

ART. 10 - INTERVENTI DI NUOVA COSTRUZIONE

ART. 10.1 - DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE (NC1) - (soppressan sede di Variante
Specifica)

ART. 10.2 - AMPLIAMENTO DI EDIFICIO ESISTENTE (NC2)

1) Sono interventi di ampliamento di edificio stente NC2 quegli interventi di nuova
costruzione che, pur essendo organicamente callegat un edificio esistente, non comportano
necessariamente un intervento di recupero di quBgttto ampliamento deve avvenire in conformita
alle norme di zona del presente P.R.G. o del P.P..

2") Per gli interventi NC2 si danno due casi:

NC2a = Ampliamento della SC fino al raggiungimedéb massimo consentito dall'indice di
zona UF;
NC2b = Ampliamento della SC, al massimo, pari &afella SC preesistente.

ART. 10.3 - NUOVO IMPIANTO EDILIZIO (NC3)

1) Sono interventi di nuovo impianto edilizio N@@elli che realizzano nuovi edifici e manufatti,
sia fuori che entro terra, e cioé tutti i casi dowa costruzione edilizia che non ricadono nei gdeati
NC1 e NC2. Gli interventi di nuovo impianto editzZNC3 si attuano in conformita alle norme di zona
del presente P.R.G. o del P.P..

9 Comma 2’ inserito con variante specifica al PR@rapata con D.C.C. n. 18 del 28/02/2008 .

43



Sono comunque da considerarsi tali :

a — I'ampliamento dei manufatti esistenti all'esterdella sagoma esistente, fermo restando per gli
interventi pertinenziali che comportano la realzaae di un volume superiore al 20% del volume
dell’edificio principale;

b — gli interventi di urbanizzazione primaria e@gtaria realizzati da soggetti diversi dal Comune;

¢ — linstallazione di torri e tralicci per impiamadio ricetrasmittenti e di ripetitori per i séwdi
telecomunicazione da realizzare sul suolo. L'ihazébne di manufatti leggeri anche prefabbricaiti, d
strutture di qualsiasi genere che siano utilizzatine abitazioni, ambienti di lavoro, oppure come
depositi, magazzeni e simili, e che non siano tilisetoddisfare esigenze meramente temporanee.

ART. 10.4 - ATTREZZATURA DEL TERRITORIO (NC4)

1") Sono interventi di attrezzatura del territdd@4 quelli rivolti alla manutenzione, al ripristin
alladeguamento, ed alla costruzione di opere banizzazione primaria, opere di urbanizzazione
generale e di ogni altra attrezzatura tecnica eolegica che serve il territorio (urbano ed
extraurbano).

2") Gli interventi NC4 sono realizzati dagli orgdstituzionalmente competenti per le opere
pubbliche di cui trattasi, nonché dagli enti e elalziende concessionarie, oppure da privati che
abbiano stipulato la relativa convenzione con iDae.

ART. 10.5 - MODIFICAZIONE DEL SUOLO (NC5)

1) Sono interventi di modificazione del suolo N@binterventi sul territorio che ne comportano
modifiche morfologiche ed altimetriche - quali scaeinterri e rilevati - permanenti e significativo
comunque incidenti sulle caratteristiche del cdntes

2" Non fanno parte degli interventi NC5 le moctiie connesse con le attivita produttive agricole,
né quelle connesse con la coltivazione di caverlgieie®, né quelle connesse con le sistemazioni
idrauliche delle acque pubbliche e con il consalidato della stabilita dei versanti, effettuate dagl
Enti competenti.

ART. 10.6 - DEPOSITI A CIELO APERTO (NC6)

1) Sono interventi di deposito a cielo aperto NfL@lli che riguardano spazi aperti destinati al
deposito - temporaneo o no - di materiali, manufatinerci, con finalita di stoccaggio, oppure di
esposizione o di vendita, e con esclusione di qglsttivita di trasformazione e lavorazione. Tali
depositi possono essere collegati ad una speaeifindgta insediata, oppure no.

2") Non fanno parte degli interventi NC6 le atfivoperanti nel settore dei rifiuti normate dal
D.Lgs. 22/97, che rientrano fra gli interventi NC14

ART. 10.7 - COSTRUZIONI TEMPORANEE (NC7) (Soppresso in accoglimento delle riserve
provinciali)

ART. 10.8 - ARREDO URBANO (NCS8)

1") Si definiscono interventi di arredo urbano N@&lli che riguardano manufatti minori che
concorrono alla determinazione dellimmagine urbaa@saggistica dei luoghi; da tale definizione
restano comungue esclusi quei manufatti destifiatsaolgimento di un'attivita economica.

2") Le opere di arredo urbano NC8, sono classdiceel relativo Piano comunale; in generale,
sono da intendersi opere NC8, anche in relaziorleralimpatto visivo ed eventualmente al parere
espresso dalla C.E.:

- monumenti, lapidi e cippi commemorativi,

- fontane, fioriere, e oggetti decorativi ed artistic
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- insegne e indicatori segnaletici e pubblicitari,

- pensiline, cabine e box di pubblico servizio,

- apparecchi di illuminazione e per altri servizirteg,

- costruzioni leggere da giardino e per i giochi imilg

- sedili, dissuasori di sosta, gettacarta, reggilgttie, ecc..

ART. 10.9 - ALLESTIMENTO DEL VERDE (NC9)

1" Gli interventi di allestimento del verde Nd@uardano le sistemazioni a parco e giardino, nei
casi in cui queste costituiscono un intervento @areo (non facente parte, cioé, di una piu complessa
opera edilizia regolata da una specifica procedued) hanno tuttavia una loro rilevanza per
dimensione ed impatto visivo-paesaggistico; e caéafiesono anche classificate nel relativo Piano
comunale.

ART. 10.10 - CAMPI PER ATTIVITA SPORTIVE E RICREATI VE (NC10)

1" Gli interventi di allestimento di campi atteati per attivita sportive e ricreative, purché del
tutto e permanentemente scoperti, comprendono éeeogi pavimentazione e le opere accessorie
funzionali alla specifica attivita sportiva e riatva, compreso lallestimento del verde
complementare.

2" Di tali interventi fanno parte anche le pigcitel tutto e permanentemente scoperte.
ART. 10.11 - RECINZIONI, PASSI CARRAI E RAMPE (NC11)

1) Recinzioni, passi carrai e rampe carraie, whlunque tipo, quando riguardano una sede
stradale, sono regolati da quanto contenuto nebBegnto di esecuzione del Nuovo Codice della
Strada.

2") Le recinzioni rientrano negli interventi NCjlando la loro altezza non supera mt. 2,20, a
meno che un'altezza maggiore sia richiesta dafsgernorme di sicurezza; quelle che dividono solo
aree private, rientrano nel caso NC11 solo se hammccarattere murario. Le recinzioni non
classificabili come NC11 sono da considerarsi corterventi NC3.

3") In corrispondenza dell'accesso, le recinza®wono prevedere gli allestimenti necessari per
installare numero civico, campanelli, cassette glipstontatori d'utenza e quant'altro occorra
all'allacciamento dell'immobile recintato.

4") In corrispondenza di strade extraurbane diwnggie tipo e di strade urbane di scorrimento di
tipo D, i passi carrai debbono prevedere l'arredratim dell'accesso di recinzione con i relativi cade
idoneamente svasati, in modo da consentire la $ostadalla sede stradale di un veicolo del tipo a
cui il passo carraio € destinato. In altri tipistiade urbane, tale arretramento non é richiestiodp
sia presente un dispositivo di movimento automadiglocancello.

5" In presenza di rampe d'accesso che immettonmatstrada di qualunque tipo, i passi carrai
debbono disporre di un tratto piano che consento$ta di un veicolo fuori dalla sede stradale. Le
stesse rampe d'accesso dovranno avere una pemaengaperiore al 20%.

ART. 10.12 - OPERE CIMITERIALI (NC12)

1) Gli interventi riguardanti opere funerarie ieniteriali NC12 sono regolati dalla specifica
autorizzazione amministrativa, nel rispetto del &agento comunale di polizia mortuaria.
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2") Nel caso di opere di edilizia funeraria gériill di maggiore importanza, € richiesta la
permesso di costruire gratuito.

ART. 10.13 - DISTRIBUZIONE AUTOMATICA DI CARBURANTE (NC13)

1" Gli interventi riguardanti distributori autoti@ di carburante NC13 sono regolati dal D. Lgs.
n° 32/1998 e dalle Norme di indirizzo programmatpe la razionalizzazione della rete distributiva
dei carburanti per autotrazione approvate con DyOnR 355/2002.

ART. 10.14 — ATTIVITA’ OPERANTI NEL SETTORE DEI RIF 1UTI (NC14)

1" Gli interventi riguardanti impianti relativdaattivita operanti nel settore dei rifiuti NC14nso
regolati dalla legislazione vigente in matefia.

ART. 10.15 - COLTIVAZIONE DI CAVE (NC15)

1" Gli interventi di coltivazione di cave e dtigita estrattive in genere NC15, sono regolatladal
L.R. n° 13/1978 e dalla L.R. n° 17/1991 e loro sssive modificazioni ed integrazioni, nonché dai
relativi strumenti di pianificazione sovracomunaleomunale disposti in attuazione della legge atess

ART. 10.16 - CAMPEGGI (NC16)

1" Gli interventi di allestimento di campeggi N&Xome pure quelli di allestimento dei campi-
nomadi, sono regolati dalla specifica normativaewnig in materia, nonché dai relativi strumenti di
pianificazione settoriale. Per i campeggi, in maitdre, vale la L.R. n°® 1/1985 e sue successive
modificazioni ed integrazioni e la L.Rg. n°® 26/94.

ART. 10.17 - OCCUPAZIONE DI SUOLO PUBBLICO (NC17)

1" Gli interventi di occupazione di suolo pubblidC17 sono disciplinati dal D.L. n° 285/1992 e
dal D.Lg. n° 507/1993 e loro successive modificazexd integrazioni, a seconda della classificazione
del Comune, ed in conformita a quanto dispostoRegjolamento Comunale per l'applicazione della
tassa per I'occupazione di suolo pubblico.

2" Gli interventi NC17, con o senza la preserizaahufatti e/o impianti, sono di due tipi:
- permanenti, quando l'occupazione & preordinataaalurata non inferiore a un anno;
- temporanei, quando I'occupazione é preordinataalurata inferiore a un anno.

ART. 10.18 - IMPIANTI DI PUBBLICITA O PROPAGANDA (N C18)

1) Gli impianti di pubblicitd o propaganda NC18 suolo pubblico o di uso pubblico, sono
disciplinati, ai sensi della L. n° 689/1981 e sumcgssive modificazioni ed integrazioni e del
Regolamento di esecuzione del Nuovo Codice deliad&t dal relativo Regolamento comunale, che
ne prevede la casistica e la tipologia.

2') Ai sensi dell’Art. 33, comma 1°, del PTCP defieovincia di Modena, nel sistema forestale e
boschivo, nelle zone di tutela dei caratteri amiaiei laghi, bacini e corsi d’acqua, negli invasl
alvei di laghi, bacini e corsi d’acqua, nelle zalh@articolare interesse paesaggistico-ambientalée
zone ed elementi di interesse storico-archeologinadle zone di tutela naturalistica esterne alla
perimetrazione del territorio urbanizzato, e vietdhstallazione di pannelli pubblicitari, permantieo
provvisori, ad eccezione delle insegne e dellecemioni segnalabili relative alle attivita produgtie

0 Eliminato riferimento normativo superato, con @ate specifica al PRG approvata con D.C.C. n. 25 de
30/03/2011
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ai servizi pubblici e privati ivi esistenti, honclielle indicazioni segnalabili aventi finalita tstita
locale.

ART.10.19. - EDIFICAZIONE E COSTRUZIONI TEMPORANEE

1. Si definisce edificazione la realizzazione di ceswni, o di manufatti che, non
necessariamente infissi al suolo e pur sempliceznaaérenti a questo, alterino lo stato dei luoghi e
difettando del carattere di assoluta precarietmcstestinati alla soddisfazione di esigenze pardur
nel tempo.

2. L'edificazione € ammessa unicamente nei casi emmai esplicitamente previsti dalla
disciplina di Piano regolatore e da eventuali senthurbanistici di attuazione. In particolare
e vietata la realizzazione di nuova edificazionkkesaree nelle quali sia esaurita la capacita
edificatoria prevista dal P.R.G. vigente in rifegimio al lotto originario, ad eccezione dei
servizi all’abitazione. Gli interventi di sostitarie edilizia consistenti nella demolizione di
costruzioni esistenti tese a dar luogo a nuoverezishi che le sostituiscono sono assoggettati
alla disciplina del presente articolo.

3. Non costituiscono edificazione ai sensi delle pnés®wrme la realizzazione di:

a. coperture asportabili, tunnel ed altri impianti lagai non classificabili come serre
stabili, se finalizzati all'intensificazione o aémplice riparo di colture praticate
direttamente sulla superficie agraria da esse €itap

b. sistemazioni delle superfici inedificate di pertima di edifici esistenti e relativi
arredi, anche fissi, ove non si tratti di patrineuli interesse culturale o paesistico,
soggetto a tutela, ed esse non incidano sullandestine funzionale di tali superfici,
come definita dall'art. 13.6 seguente.

4. Sono costruzioni temporanee (C7), facilmente riniiby quelle destinate a far fronte a
specifiche esigenze temporanee, e che non compgrEmmanenti e sostanziali modificazioni
dei luoghi in cui si collocano. Non rientrano fralitinterventi le strutture destinate
esclusivamente ad attivita stagionali, quali admgse gli esercizi allaperto di pubblico
spettacolo e di somministrazione di alimenti e Ibelea la cui realizzazione e assoggettata
all’'ordinario regime delle trasformazioni edilizie.

5. La realizzazione di quei manufatti che siano datitiad attivita e manifestazioni di carattere
temporaneo e limitato nel tempo, con durata comentun superiore a mesi sei, € soggetta
alla sola autorizzazione amministrativa all’esdccidell’attivita, quando prescritta. Allo
scadere del termine i manufatti devono essere sn®ka relativa area di sedime deve essere
ripristinata, o di concerto con il Comune, adegunaate risistemata.

L’autorizzazione all’'esercizio dell'attivita vieneilasciata, previo parere del Servizio
Urbanistica ed Edilizia Privata, sentita la Comieige Qualitd, quando prescritto, ed a
condizione che il concessionario si obblighi coio amnilaterale a demolire la costruzione ed
eseguire le sistemazioni eventualmente necessatie & termine fissato, prestando allo
scopo, all'atto del rilascio della predetta autoaizone, congrue garanzie finanziarie.

Il termine di durata massima di cui al presente mamnon si applica alle costruzioni
provvisionali di cantiere, che possono essere matgein essere per tutta la regolare durata
dei lavori, né alle opere provvisionali finalizzaa eliminazione di barriere architettoniche
in immobili con vincolo di tutela, ai sensi dellta4 della legge 5 febbraio 1992, n. 104.

ART. 11 - USI URBANISTICI

ART. 11.1 - US| RESIDENZIALI (1)
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1") Abitazioni private (1.1) e/o turistiche questo uso comprende ogni tipo di abitazioneagpaiv
con i relativi servizi ed accessori, privati e comtniali. Nelle unita edilizie con piu di 8 alloggili
spazi per attivita condominiali non potranno riaret inferiori a 3 mg/alloggio con un minimo di 20
mq..

E’ compresa anche I'attivita saltuaria di alloggiprima colazione (bed & breakfast).

2") Abitazioni collettive (1.2). questo uso comprende ogni tipo di abitazione=tiola a carattere
stabile, pubblica o privata: quali i collegi, i adtti, le case protette, le case di riposo, i coriyecon i
relativi servizi comuni complementari, residencessiflenze turistiche), affittacamere,come previsto
dalla Dir. Reg. n° 560/1991.

ART. 11.2 - USI SOCIALI A LIVELLO DI QUARTIERE (2)

1" Asili nido e scuole materne (2.t questo uso comprende gli asili nido e le scuadgerne, sia
pubblici che privati.

2") Scuole dell'obbligo (2.2) questo uso comprende le scuole di tutto il cigl'obbligo,
elementari e medie, sia pubbliche che private.

3') Servizi collettivi di quartiere (2.3): questo uso comprende i vari servizi pubblici - o
comunqgue di uso pubblico - a livello di quartiegeiali le delegazioni comunali, i centri civici ed i
centri sociali e sociosanitari; comprende pure liaage ambulanti ed altri servizi assimilabili.

4') Servizi religiosi (2.4) questo uso comprende gli edifici per il cultoeedpere parrocchiali
complementari, comprese quelle per le attivitauzalt, sociali, ricreative e sportive.

5) Attrezzature del verde (2.5) questo uso comprende le attrezzature elemerganetde, a
livello di quartiere, per la formazione di parchigerdini, nonché per il gioco, la ricreazione e la
pratica sportiva di base; in questo uso possoner@egsemprese piazze pedonali e parcheggi pubblici
di v2.

ART. 11.3 - USI COMMERCIALI AL DETTAGLIO (3) (in base alla tipologia dimensionale)

1") Esercizi di vicinato (3.1) questo uso comprende le attivita di commercidediiaglio in sede
fissa di piccola dimensione, aventi superficie eldita non superiore a 250 mq..

2’) Medio piccole strutture di vendita (3.2) questo uso comprende gli esercizi ed i centri
commerciali, cosi come definiti nel D.Lgs 31 Marz898 n. 114, aventi superficie di vendita
superiore a 250 mg. e fino a 1500 mq..

3’) Medio grandi strutture di vendita (3.3): questo uso comprende gli esercizi e i centri
commerciali, cosi come definiti nel D.Lgs 31 Marz898 n. 114, aventi superficie di vendita
superiore a 1500 mg. e fino a 2500 mq..

4’) Grandi strutture di vendita (3.4): questo uso comprende le attivith commerciali iven
superficie di vendita superiori a 2500 mq.,

ART. 11.4 - USI TERZIARI (4)

1) Negozi e botteghe (4.1)questo uso comprende i negozi per la vendita edtaglio
appartenenti alla tipologia di “esercizi di vicioat(fino a 250 Mq di Superficie di vendita) e le
botteghe dell'artigianato produttivo o di servizithe hanno un carattere diffuso, promiscuo e
complementare con gli usi urbani-residenziali, @stlusione comunque delle autocarrozzerie e
verniciature.
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2" Pubblici esercizi (4.2) guesto uso comprende i locali di ristoro e dbrib di ogni tipo, aventi
un carattere diffuso, promiscuo e complementaregtoaltri usi urbani-residenziali, con esclusione
dei locali di svago ad intenso concorso di pubblico

3" Uffici e studi (4.3} questo uso comprende gli uffici privati e gli dityrofessionali e
ambulatoriali che hanno un carattere diffuso, psamwmd e complementare con gli altri usi urbani-
residenziali; con esclusione delle grandi struttteeziarie e di quelle direzionali che producono
intenso concorso di pubblico.

4") Attrezzature amministrative e direzionali (4.4) questo uso comprende tutte le maggiori
attrezzature terziarie a carattere amministrativairezionale, pubbliche e private; in particolaee |
attrezzature che per dimensione, concentraziorfandioni e specializzazione, producono un forte
concorso di pubblico e comunque tutte quelle avd@t> 300 mq..

5") Attrezzature espositive (4.5)questo uso comprende le attrezzature per mosdtesposizioni,
temporanee o permanenti, ed anche le attrezzatumenerciali di rappresentanza a grande effetto
espositivo.

6") Attrezzature ricettive (4.6). questo uso comprende tutti i tipi di alberghindoé le residenze
alberghiere, gli ostelli, le locande e le pensioifiugi escursionistici, affitacamere, con i lagervizi
comuni e complementari.

7") Attrezzature per listruzione superiore (4.7) questo uso comprende tutte le scuole e gli
istituti di istruzione che vanno oltre il ciclo tlebbligo, sia pubblici che privati, con i relatiservizi
comuni e complementari.

8) Attrezzature sociosanitarie (4.8) questo uso comprende i presidi sociosanitari, i
poliambulatori, gli ospedali, le cliniche, le catiecura ed in genere tutte le attrezzature socitzsé
pubbliche e private, ed assimilabili, quando nonnteil carattere di servizio di quartiere.

9) Attrezzature culturali (4.9): questo uso comprende le attrezzature culturalbbjiche o
private, che non hanno il carattere di servizigdartiere: biblioteche, musei, sale riunioni, gadle
d'arte, centri ed istituti culturali in genere.

10") Attrezzature per lo spettacolo (4.1Q)questo uso comprende tutte le attrezzature, mligbl
e private, per lo spettacolo ed il divertimentofodte concorso di pubblico, quali cinema, teatri,
auditorium, sale da ballo, discoteche, impiantilpesport-spettacolo.

11") Attrezzature sportive-ricreative (4.11) questo uso comprende tutte le attrezzature sporti
e ricreative, pubbliche e private, scoperte e depepn i relativi impianti, club-house, sale pi&moro
e riunioni, quando non rientrano fra i servizi diagtiere e non hanno il carattere prevalente di
attrezzature per lo spettacolo.

12") Attrezzature per la mobilitd (4.12) questo uso comprende gli impianti e le attrezeatu
pubbliche e private, per il sistema della mobiligl suo complesso, le stazioni di servizio compreso
impianti di auto-lavaggio, le rimesse, i parcheafffiezzati (quando non sono di urbanizzazione Ul ed
U2 né pertinenziali), ed i relativi servizi complentari.

13") Attrezzature tecniche e tecnologiche (4.13)questo uso comprende le attrezzature,
pubbliche e private, che hanno un carattere pretedgente finalizzato all'esercizio ed alla gestidne
un servizio tecnico o di una funzione tecnologieaipterritorio.

ART. 11.5 - USI PRODUTTIVI URBANI (5)
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1) Opifici artigiani (5.1): questo uso comprende gli opifici destinati adviédt artigianali
produttive, con i relativi servizi accessori e cdenpentari, come pure piccole industrie a questi
assimilabili.

2") Impianti industriali (5.2): questo uso comprende tutti gli stabilimenti e ipianti
produttivi-industriali che non rientrano nell'usalb con tutti i relativi servizi accessori e
complementari.

3") Terziario produttivo avanzato (5.3} questo uso comprende tutte le attivita di seovpar le
imprese dei vari settori produttivi, interne o eséealle imprese stesse, per lo svolgimento diitumz
tecniche e tecnologiche non direttamente prodytbeasi di amministrazione, gestione, promozione,
sviluppo, informazione, elaborazione dati, riceinapvazione, ecc..

4"Y Magazzini e depositi (5.4)questo uso comprende magazzini e depositi gartinenza delle
imprese produttive, sia esterni a queste e di dZergenerale, compresi quelli destinati al comnwerci
all'ingrosso ed alla movimentazione delle mercinci® le sedi degli spedizionieri e degli
autotrasportatori e le rimesse degli automezzi.

ART. 11.6 - USI PRODUTTIVI AGRICOLI (6)

1" Abitazioni agricole (6.1} questo uso comprende le abitazioni collegateleattivita agricole
ed utilizzate dai soggetti aventi i requisiti dievatore agricolo a titolo principale e di coltiviato
diretto ai sensi della legislazione vigente; odl&abitazione ed ai relativi servizi e accesspossono
essere compresi locali per lavoro a domicilio (nbe eccedano i 50 mq. per ogni abitazione), quelli
per lo spaccio dei prodotti aziendali agricoli eotamnici, nonché quelli definibili come strutture
agrituristiche ai sensi della L.R. n° 26/1994 (atieo Regolamento Regionale n° 11/1996).

2") Servizi agricoli (6.2} questo uso comprende i fabbricati al diretto igesvdelle attivita
aziendali, quali i depositi di mezzi d'opera, ditemgli d'uso e di prodotti agricoli e zootecnigli
spacci di prodotti aziendali, nonché i ricoveri pdevamenti destinati allautoconsumo ed i lodli
prima trasformazione di prodotti per I'autoconsumaonformita alla Delibera provinciale 3/3/98 n°
130 (max 5 capi equivalenti bovini di peso unitds@i® Kg. o suini di peso unitario 80 Kg.).

3) Allevamenti aziendali (6.3) questo uso comprende allevamenti zootecnici i ggnere
quando sono collegati all'azienda agricola singplassociata che disponga di almeno un ettaro di
terreno agricolo funzionalmente connesso con Vigdtidi allevamento e di coltivazione del fondo bgn
340Kg/Ha/anno di azoto contenuto negli effluentatievamento, come definiti all’art. 2 della L. Rg.
50/95.

4") Impianti zootecnici intensivi (6.4) questo uso comprende allevamenti zootecnici @i og
genere nei quali € superato il carico di bestiaeregtaro di cui al punto precedente. Questo uso e
consentito solo per il mantenimento degli impiayidi esistenti alla data di adozione del P.R.Gvcsal
diversa indicazione del Piano Zonale Agricolo ngbetto del Reg. CEE n°® 2066/1992 che definisce la
densita di bestiame per ettaro che il territorio papportare, definito in UBA (unita bestiame aolylt
ed e correlata alla superficie foraggera azienddibita all’alimentazione degli animali presenti in
azienda.

5") Impianti agroalimentari (6.5): questo uso comprende le strutture di prima laiore e
trasformazione, conservazione e commercializzaza®wieprodotti agricoli e zootecnici, quando tali
strutture sono collegate con le aziende agricolgote 0 associate, e ne trattano i relativi pradott

6" Impianti tecnici complementari (6.6} questo uso comprende le strutture per il diretto
svolgimento di attivita di servizio e di supporttieaaziende agricole e zootecniche, singole o
associate, e che tuttavia sono esterne a questie stjos, serbatoi e magazzini, rimesse per maechi
di contoterzisti, e simili, impianti di biogas daaim e cogenerazione di energia elettrica per
fermentazione anaerobica di prodotti agricoli eéedioni animali di cui la loro localizzazione sul
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territorio (solo nelle zottozone El)dovra esserabiita attraverso una specifica deliberazione
consiliare e sottoposta a convenzionamento.

7") Serre fisse (6.7) questo uso comprende le serre per coltivaziol@ngive con manufatti
specialistici fissi nei quali & reso artificialesiipporto del terreno di coltura; negli altri chsiserre
rientrano semplicemente fra le tecniche agronomiche

8") Allevamenti ittici (6.8): questo uso comprende gli invasi, le vasche ghidti destinati alla
attivita di itticoltura, con le relative infrasttute di supporto.

9" Lagoni di accumulo liquami (6.9) questo uso comprende tutte le opere per la costrel e
I'esercizio dei lagoni zootecnici ad uso di feigazione; esso e regolato dalla specifica normativa
cui alla D.G.R. n° 3003 del 25/10/95 adottata toaione della L.R. n° 50/95.

10" Impianti fotovoltaici a terra (6.10): questo uso comprende tutte le opere per la cistrel e
l'esercizio di impianti fotovoltaici ai sensi dell§s 387/2003 e ss.mm.ii., nel rispetto della D.A.L
06/12/2010 n.28, a condizione che sia prestat&cpkate attenzione all'inserimento degli impiangln
contesto territoriale attraverso verifiche di cotilita ambientale e sia stipulata convenzione on
Comune per la previsione di misure di compensaziaénterventi di mitigazion#.

ART. 11.7 - USI SPECIALI (7)

1" Infrastrutture per il territorio (7.1) : questo uso comprende la costruzione dei divigrisdit
infrastrutture tecniche al servizio del territoei@egli usi urbanistici ivi previsti.

2") Opere di salvaguardia ecologico-ambientale (7.2yjuesto uso comprende la costruzione dei
diversi tipi di opere per la salvaguardia del terio e delle risorse territoriali sotto il profilo
idrogeologico, ecologico ed ambientale; comprerittesa le opere inerenti la realizzazione di aree d
riequilibrio ecologico di cui alla Del. Reg. E.R. 848/1992.

3") Orti urbani (7.3): questo uso comprende le attivitd di conduzionerti urbani a scopo
sociale e ricreativo, con le piccole attrezzatueglementari ed i servizi di uso comune necessari.

4") Distributori di carburante e servizi-auto (7.4). questo uso comprende le stazioni di servizio
e i distributori di carburante al servizio diretttella rete stradale, nonché le piccole attivita
complementari di assistenza, pronto servizio enistell'automobilista, in quanto collegate; questo
uso e regolato dalla specifica normativa di leggelie in relazione al tipo di carburante).

5") Attivita estrattive (7.5): questo uso comprende le attivita di coltivazide#e cave e tutte le
attivita direttamente collegate, quali in particelde opere di adeguamento delle infrastrutture e d
risistemazione del suolo; questo uso é regolatia dpkcifica normativa di legge e dal relativo Bian
delle Attivita Estrattive (P.A.E.).

6') Campeggi e campi nomadi (7.6)questo uso comprende l'allestimento e la gestogampi
per l'accoglienza temporanea ed il soggiorno, ss@mente in abitazioni improprie e precarie, salvi
gli indispensabili servizi comuni; esso e regoldadia specifica normativa di legge.

7" Allestimenti cimiteriali (7.7): questo uso comprende tutte le opere funerar@rglementari
che si eseguono nei cimiteri; esso e regolato dpkaifica normativa di legge.

ART. 12 — DISCIPLINA DEL COMMERCIO IN SEDE FISSA

2L Comma 10’ inserito con variante specifica al PR@ravata con D.C.C. n. 25 del 30/03/2011
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1) In adempimento alla deliberazione di ConsigRegionale del 23/9/99 n. 1253 “Criteri di
pianificazione territoriale ed urbanistica riferdiie attivita commerciali in sede fissa, in apafiione
dell'art.4 della L.R. 5/7/99 n.14 (Proposta dellau@a Regionale in data 7/9/99 n. 1604) , gli egerc
commerciali al dettaglio in sede fissa sono aréitalelle seguenti tipologie dimensionali:

— Esercizi di vicinato: gli esercizi di piccola dimensione aventi supefidi vendita (cosi
come definita al precedente Art. 6.16) non superio250 mq.;

— Medie strutture di vendita: gli esercizi aventi superficie superiore a 250 mdino a 2500
mq di Sv., cosi ulteriormente suddivisi:

— medio piccole strutture di vendita gli esercizi e i centri commerciali, cosi comdimié nel
D.Lgs 31/3/1998 n. 114, aventi superficie di veadtiperiore a 250 mg. e fino a 1500 mq.;

— medio grandi strutture di vendita: gli esercizi e i centri commerciali, cosi comédimié nel
D.Lgs 31/3/1998 n. 114, aventi superficie di veadtiperiore a 1500 mg. e fino a 2500 mq.;

— Grandi strutture di vendita : gli esercizi aventi superficie di vendita supgara2500 mq.

— Grandi strutture di vendita di livello superiore: le grandi strutture di vendita alimentari di
almeno 4.500 mq. di Sv e le grandi strutture rioneatari di almeno 10.000 mq. di S.v.

2') Si definisceCentro commercialeuna media o una grande struttura di vendita mglde piu
esercizi commerciali sono inseriti in una struttw@n destinazione specifica e usufruiscono di
infrastrutture comuni e di spazi di servizio gestihitariamente. | centri commerciali possono
contenere anche pubblici esercizi e attivita parawerciali (quali servizi bancari, servizi alle pane
ecc.). Nellambito dei centri commerciali si defioono:

- centri commerciali di vicinato: quelli nei quali gli esercizi, considerati singohente, rientrano
nella dimensione degli esercizi di vicinato, sak@ventuale presenza di una medio piccola
struttura;

- centri commerciali di attrazione gli altri, suddivisi in:

- attrazione di livello superiore se comprensivi di grandi strutture alimentariigello superiore e
comunque di medie e grandi strutture alimentarcue superfici di vendita complessivamente
superano i 4.500 mq. o di grandi strutture non atitari di livello superiore, e comunque di medie
e grandi strutture non alimentari le cui superficivendita superano complessivamente i 10.000
mq.;

- attrazione di livello inferiore se comprensivi di medie strutture e/o di granditsire le cui
superfici risultano complessivamente inferioriiaiiti di 4.500 mq. di superficie di vendita per le
strutture alimentari e di 10.000 mq. per le stmettaon alimentari e con superficie territoriale non
superiore a 5 ettari.

Non costituiscono centro commerciale*complessi commerciali di vicinato” o “gallerie
commerciali di vicinato”, cioe un'aggregazione di esercizi di vendita aralbito di una o piu unita
edilizie destinate anche ad altre funzioni non cemuiali, costituita da piu esercizi di vicinato,
eventualmente con la presenza anche di medio-picebfutture di vendita, e da esercizi
paracommerciali e ricreativi con accessi separatoahé collocati in contenitori contigui e
caratterizzati da attrattivita unitaria per gli ntie Per i “complessi commerciali di vicinato” o
“gallerie commerciali di vicinato” non si considdesuperficie di vendita complessiva e pertanto le
dotazioni minime richieste vanno applicate corrimfiento ai singoli esercizi.

3’) Nelle zone ove il PRG prevede la destinazidheso commerciale, e fatto sempre salvo il
reperimento degli standards e i relativi parchegdjgpertinenza, sono sempre ammessi esercizi di
vicinato.

4’) Nelle zone dove il PRG prevede la destinazidiuso commerciale, e fatto sempre salvo il
reperimento degli standards e i relativi parchatjgiertinenza, le medie e grandi strutture di vendi
sono ammesse esclusivamente nelle aree indicataghumente nelle tavole di zonizzazione del PRG
ed approvate dalla Conferenza dei Servizi in datiaggio 2000.

Resta inteso che ove & consentita la grande sautiuvendita &€ ammessa anche la medio-grande
struttura di vendita, la medio-piccola strutturavdindita e I'esercizio di vicinato; ove € ammessa |
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medio-grande struttura di vendita € ammessa archeedio-piccola struttura di vendita e I'esercizio
di vicinato.

5’) Gli esercizi esistenti in contrasto con quasimldetto, non sono soggetti ad alcuna procedura
coattiva, tuttavia possono subire trasformaziottagto per adeguarsi alle presenti Norme, od essere
soggetti ad interventi di manutenzione ordinaria.

6’) L'insediamento di grandi strutture di vendaimentari enon alimentari, anche per cambio
d'uso dei contenitori preesistenti, va subordinatia preventiva approvazione di uno strumento
urbanistico attuativo accompagnato da “Relaziongli seffetti socio economici, infrastrutturali e
trasportistici”. Anche nei casi di aree gia asst@ge a piani particolareggiati, I'insediamento di
grandi strutture non alimentari & subordinato davde allo stesso piano, ovvero ad un nuovo piano
particolareggiato.

In relazione ai criteri regionali, I’AmministrazienComunale valuta in fase di definizione del Piano
particolareggiato i possibili impatti dei nuovi @diamenti commerciali sul’ambiente, sulla mobilita
sulla rete dei servizi pubblici e privati preesigigin particolare dovranno essere consideratefjétti

del traffico indotto sulla rete stradale in relamoal tipo di accessibilitd previsto, alle carasterhe
geometriche delle sedi stradali e al loro statcodigestione.

| progetti a corredo delle domande per grandi stretdovranno contenere idonee simulazioni dei
prevedibili flussi generati/attratti nelle ore dirgo dalle strutture commerciali, al fine di verdre la
compatibilita degli stessi con le densita veicolzdinarie sulla viabilita esistente e I'efficadalle
soluzioni proposte.

Il sistema infrastrutturale trasportistico dovrsuitare adeguato in termini di capacita e condizibn
sicurezza, ai flussi di mobilita indotti dalle n@ostrutture commerciali insediabili; in particolarel
caso di ambiti di nuova urbanizzazione e con rifento all'assetto della viabilita extraurbana, @ovr
essere operato, applicando la direttiva dell’'aBt.dél PTCP (comma 1), un raffronto tra la capacita
della rete stradale esistente e di progetto al dineerificare I'idoneita della nuova configurazean
Qualora la sostenibilita delle previsioni di trafiprovocate dai nuovi insediamenti commerciaéi, si
condizionata alla preventiva realizzazione o pdtnento di determinate infrastrutture, tale
condizione di subordinazione temporale devono esssplicitate in sede di redazione degli strumenti
urbanistici attuativi.

Nel caso di insediamento di strutture commercibicate sulla viabilita classificata come principale
nel PTCP, nonché su strade in cui I'intervento pobw variazioni dei flussi di traffico non compalib
con le caratteristiche esistenti della rete stegdatcorre prevedere 'adeguamento della infrasnat

e devono essere possibilmente evitati accessitidiiat caso contrario tali accessi andranno
opportunamente raccordati tramite corsie di acaeiene e decelerazione.

In relazione alla zonizzazione acustica in faseaditta dovra essere valutata la compatibilita, pdoe
specifici limiti in relazione alla classe stessa.

Lo strumento urbanistico attuativo deve prevedetawonvenzione l'inserimento di impegni relativi
alle opere di mitigazione ambientale e/o miglioratoedella accessibilita.

Non & ammessa l'installazione di impianti rumorbesterno degli edifici.

7’) Le aree da cedere ad uso pubblico per standatzhnistici sono quelle previste dall’art. A-24
della L.R. 20/2000, con le seguenti precisazioni:
- agli esercizi di vicinato e ricompresi in amigitevalentemente residenziali sono applicabili lee
sugli standards relative agli insediamenti residdinz
- alle medie e grandi strutture commerciali, anbérmserite in ambiti comprendenti altre funzigsii,
applicano sempre le norme specifiche sugli starsdadtive agli insediamenti commerciali.

8") La dotazione minima di parcheggi pertinenzéatipecificata al precedente articolo 7.3, mentre

le caratteristiche localizzative, organizzative ipolbgiche sono descritte al punto 5.2 della
deliberazione di Consiglio Regionale del 23/9/99263.
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TITOLO II°
SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO IN ZONE OMOGENEE E
RELATIVE NORME DI ZONA

1) 1l territorio comunale & suddiviso in zone ayaoee conformi ai disposti della Legge
Regionale 47/78 modificata ed integrata ed in paldre alle classificazioni contenute negli Aris, 1
33, 34, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 44, 45 e 46 dadigge stessa.

2") Dette zone omogenee sono evidenziate sultdealr azzonamento del P.R.G. in scala 1:5000
e sono cosi articolate:

- ZONE URBANE A PREVALENTE FUNZIONE RESIDENZIALE ( ART. 13)

13.1 - Zona omogenea tipo "A"

13.2 - Zona "B1" residenziale di ristrutturaziomggetta a disciplina particolareggiata

13.3 - Zona "B2" residenziale edificata e di cortguieento

13.4 - Zona "B3" residenziale edificata a bassaitiefondiaria

13.5 - Zona "B4" residenziale di ristrutturaziombanistico-edilizia soggetta a P.R.

13.6 - Zona "C1" residenziale di espansione sog@eR.P.

13.7—Zona “C2” residenziale-direzionale-pubblicteszi-mista di espansione soggetta a P.P.
- ZONE OMOGENEE "D" A PREVALENTE FUNZIONE PRODUTTIV A (ART. 14)

14.1 - Zona "D1" artigianale edificata e di comphaento di Tipo 1

Art. 14.1bis - Zona "D1bis" Artigianale-industriadelificata e di completamento di Tipo 2
14.2-Zona "D2" commerciale-direzionale e turistaberghiera edificata e di completamento
14.2bis-Zona "D2bis" Per attrezzature private jpertse tempo libero

Art. 14.3 - Zona "D3" Artigianale di espansione getja a P.P. di Tipo 1

Art. 14.3bis- Zona "D3 bis" Artigianale-industriadieespansione soggetta a P.P. di Tipo 2
14.4 - Zona "D4" commerciale - direzionale di usturazione urbanistico-edilizia soggetta a P.R.
14.5 - Zona "D5" industriale speciale destinata kl/orazione di prodotti agricoli

14.5bis - Zona "D5bis" industriale speciale des#irmimpianto alimentato a biomasée

14.5bis1 - Zona "D5bis.1" area bonifica e messsidarezza discarica amiarfto

14.5.1 — Zona “D5.1" mista speciale

22 Art 14.5bis inseritocon variante specifica al P&Eprovata con D.C.C. n. 25 del 30/03/2011
23 Art 14.5bis.1 inserito con variante specifica RIGapprovata con D.C.C. n. 25 del 30/03/2011
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14.6 - Zona "D6" per attivita estrattive

- ZONE DI USO PUBBLICO E DI INTERESSE GENERALE (ART. 15)

15.1 - Zona "F1" per attrezzature scolastiche

15.2 - Zona "G1" per servizi comunali e di quadier

15.3 - Zona "G2" per verde pubblico urbano e dirtiewe

15.4 - Zona "G3" per servizi ed attrezzature spertii livello comunale

15.5 - Zona "G4" per servizi tecnologici o annorthdivello comunale

15.6 - Zona "G5" per i parcheggi di urbanizzazione

15.7 - Zona per la viabilita e relative fasce dpatto

15.8 — Impianti di distribuzione carburanti

ig)ONE OMOGENEE "E" DESTINATE ALL'ATTIVITA PRODUTTI VA AGRICOLA (ART.
16.1 - Zona "E1" agricola normale

16.2 - Zona "E2" agricola periurbana di salvagumgtiologico-ambientale

16.3 - Zona "E3" agricola di rispetto cimiteriale

16.4 - Zona "E4" agricola di tutela dei carattenba@entali di laghi, bacini e corsi d'acqua
16.5 - Zona "E5" agricola di particolare interepaesaggistico - ambientale

16.6 - Zona "E6" agricola valliva ad elevata ciiéiddraulica

16.7 - Zona "E7" agricola per fitodepurazione

16.8 - Zona "E8" di recupero alla produzione adaatel P.R.G. previgente

- ZONE SOTTOPOSTE A NORMATIVE SPECIALI (ART. 17)

17.1- Zona "SA2" omogenea "A" di interesse storicalturale esterna al centro storico

17.2 - Edifici di valore monumentale, tipologicarehitettonico, ambientale esterni ai
perimetri di zona omogenea "A" e "B1"

17.3 - Zona destinata a discarica privata di 2gmata tipo B
17.4 - Zona attrezzata per pesca sportiva
17.5 - Zona per pubblici spettacoli di iniziativavata in territorio agricolo.

17.6 — Zona speciale destinata ad attivita agraitndli e di servizio alle attivita agricole;
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3") Qualora una componente territoriale si sovoaepad altre zone e/o perimetri relativi a vincoli
e/o tutele, valgono comunque le prescrizioni pricalistiche e quelle maggiormente limitative delle
trasformazioni e delle utilizzazioni del suolo.

ART. 13 - ZONE URBANE A PREVALENTE FUNZIONE RESIDEN ZIALE
( CRITERI GENERALI DI INTERVENTO )

1) Tali zone comprendono le zone territoriali geoee "A" (per le parti a prevalente
destinazione residenziale), "B" e "C" di cui agiittA13, 36, 37 e 38 della Legge Regionale 47/78
modificata ed integrata.

2") Nelle zone di cui al presente articolo sonoressi i seguenti usi :
a) Usi Residenziali :

- ABITAZIONI PRIVATE : Uso 1.1 che comprende ogrijpa di abitazione privata con i relativi
servizi ed accessori, privati e condominiali.

- ABITAZIONI COLLETTIVE : Uso 1.2 che comprende agiipo di abitazione collettiva a carattere
stabile, pubblica o privata: quali i collegi, i adtti, le case protette, le case di riposo, i coriyecon i
relativi servizi comuni complementari, come previdalla Dir. Reg. n° 560/1991.

b) Usi commerciali al dettaglio :

Le attivita commerciali al dettaglio in sede fissgperiori all’esercizio di vicinato, sono ammesse
esclusivamente nelle aree e secondo le tipolodieate puntualmente nelle tavole di zonizzaziorle de
PRG.

¢) Usi Terziari :

- NEGOZI E BOTTEGHE : Uso 4.1 che comprende i négez la vendita al dettaglio appartenenti
alla tipologia di “esercizi di vicinato” (fino a PaVig. di Superficie di vendita), le banche e letbghe
dell'artigianato produttivo o di servizio che hanmo carattere diffuso, promiscuo e complementare
con gli usi urbani-residenziali e non risultano @presti in contrasto per fattori inquinanti in base
pareri dei competenti servizi dellA.U.S.L., purcl® ogni caso la loro quantita non superi
complessivamente i 250 Mg. di SC, con esclusiomeucmue delle autocarrozzerie e verniciature, e
fermo restando che le attivita insediabili dovraressere caratterizzate da valori di immissione ed
emissione delle sorgenti sonore corrispondenticdisse 112 del D.P.C.M. 14/11/1997.

- PUBBLICI ESERCIZI : Uso 4.2 che comprende i loahlristoro e di ritrovo di ogni tipo, aventi un
carattere diffuso, promiscuo e complementare canugl urbani-residenziali, con esclusione
comunqgue dei locali di svago ad intenso concorgouBlblico, compreso sale gioco e di tutte quelle
attivita che risultino in contrasto con l'uso residiale per fattori inquinanti e acustici in baspaxeri

dei competenti servizi dell'’A.U.S.L..

- UFFICI E STUDI : Uso 4.3 che comprende gli uffirivati e gli studi professionali e ambulatoriali

che hanno un carattere diffuso, promiscuo e cormgheane con gli usi urbani-residenziali; con

esclusione delle grandi strutture terziarie e ddligudirezionali che producono intenso concorso di
pubblico.

- ATTREZZATURE RICETTIVE : Uso 4.6 che comprenddtitutipi di alberghi, nonché le residenze
alberghiere, gli ostelli, le locande e le pensicon i loro servizi comuni e complementari.

Questo uso pud essere ammesso dal Comune, prekgoe pdella Commissione edilizia e dei
competenti uffici dell’lA.U.S.L., in rapporto alldaso di fatto e alla possibilita di reperire suttdo

56



d'intervento o in un conveniente intorno le necessaree di parcheggio pubblico P1 e di pertinenza
P3.

- In ogni caso le “botteghe”, e quindi le attividall’artigianato produttivo o di servizio che insessi
svolgono, sono consentite solo nel caso in cuig @tle prescrizioni piu restrittive esplicitategtie
articoli di zona omogenea, rispettino le seguemtidizioni :

- non comportino la produzione di acque reflue nometstiche che necessitano di trattamento
depurativo per il loro scarico nel ricettore finale

- non siano assoggettabili alla disciplina dell'uste¢enzione di gas tossici;

- non comportino emissioni in atmosfera per le qaglinecessario il rilascio di autorizzazione ai
sensi del DPR 203/88, sia in forma ordinaria chimima generale o semplificata di cui alla Delib.
Reg. 16/6/99 n° 960;

- non comportino l'uso di impianti e/o attrezzaturemorose che superino il valore limite di
immissione ed emissione delle sorgenti sonore atdicdal DPCM 14/11/97 per la classe di
destinazione d’'uso prevalente del territorio urbatidbuita dalla N.T.A.

3") L'uso residenziale presuppone la prevalenfia destinazioni di cui al punto a) del presente
articolo su quelle "compatibili" di cui ai punti &) c) le quali, qualora siano previste, non potoann
superare il 20% delle SC costruibili sull'unita disria o sui comparti soggetti ad intervento
urbanistico preventivo.

4") Stralciato in sede di controdeduzione allerxis provinciali.

5 In tutti gli interventi di nuova costruzionede demolizione e ricostruzione entro gli indici di
zona omogenea di tipologie condominiali 0 a schimwa piu di otto alloggi 0 unita abitative, di
residences e villaggi residenziali & richiestarkevisione di sale apposite per le riunioni condaatin
ed il gioco dei bambini nella misura minima di 3/altpggio, con un minimo comunque di 20 Mq..

6’) Nelle zone residenziali di nuovo impianto, warosservate le seguenti prescrizioni :

a) per le aree eventualmente interessate da lineiciet impianti a rete di rilevanza comunale o
sovracomunale (fognature, metanodotti, adduttric-gcqua, Telecom, Enel) andranno osservati
in sede di intervento i limiti di distanza e dip&to previsti per legge ed in caso di impossébilit
ad osservare tali limiti I'edificazione & subordmal trasferimento degli impianti a rete interéissa
dal progetto secondo soluzioni tecniche da concerpgeeventivamente all'inoltro dell'istanza del
titolo abilitativa® con gli Enti ed i Soggetti gestori, con i compéiteervizi del’A.U.S.L. e con il
Responsabile dell’'Ufficio Tecnico Comunale;

b) analogamente, in caso di contatto o prossiméglidnsediamenti in progetto con strade di

attraversamento urbano con piu di 1.000 veicolifggpoo con insediamenti artigianali-industriali-

commerciali caratterizzati da livelli di rumorosgaperiori a 50 decibel dovranno essere messéon at

in sede di intervento, le soluzioni piu idonee pentenere I'inquinamento acustico entro le soglie d

legge per le aree a prevalente destinazione regalenin conformita ai pareri dei competenti sarvi

dell’A.U.S.L. cui dovranno essere sottoposti i patig

€) vanno rispettate le disposizioni e le prescriziontenute nella Relazione geologica allegata al
presente P.R.G. che si intendono integralmentéaritdte.

d) L’intervento di utilizzazione del suolo dei coanp di espansione e di riqualificazione urbanasar
subordinato alla realizzazione di un adeguatorsistéi protezione idraulica del territorio.

Il sistema di drenaggio dovra essere realizzati separate.

Per ciascun intervento dovra essere progettatduatatun sistema di drenaggio delle acque
meteoriche con caratteristiche tali da evitare pleela durata della pioggia critica determinata in
riferimento ad una Linea Segnalatrice di PossébMtuviometrica relativa ad un periodo di ritorno
di almeno 10 anni, affluiscano ai recipienti finpbrtate meteoriche maggiori di quelle affluenti
dal medesimo terreno nelle condizioni preesistenti.

4 Modifica introdotta con variante specifica al PR@provata con D.C.C. n. 25 del 30/03/2011
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A questo fine, i sistema di drenaggio delle acquetemriche dovranno presentare volumi
complessivi di invaso, volume del sistema “minofedlume delle condotte e dei piccoli invasi)
pitu eventuale volume del sistema “maggiore” (stmattdi controllo delle portate eccedenti, invasi
di laminazione), non inferiori a 100°rhha di ST.

In ogni caso, in conformita alle vigenti disposizion materia, le acque meteoriche reflue dai
diversi comparti dovranno presentare le caratiehistqualitative di accettabilita per il recapito i
acque di superficie ed i manufatti di scarico dow@ consentire le ispezioni e le verifiche
obbligatorie.

e) Lo studio di sostenibilitd ambientale di cuiall 2 (volumi 7A-7B-7C-7D) delle presenti horme
ha definito limiti di disponibilita della risorsdrica e criticita delle attuali dotazioni tecnoloige
richiamando altresi gli interventi necessari pexdéguamento delle reti e degli impianti di
trattamento dei reflui a servizio del CapoluogoieMassa Finalese che presentano impianti
insufficienti gia al carico attuale e della disgahia idrica.

Con riferimento alla necessita di adeguare e/tizesaie le reti tecnologiche ed i relativi impianti

di trattamento, al fine di assicurare la sosteitgbilelle nuove previsioni insediative residenziali
la preventiva risoluzione delle specifiche probldotee infrastrutturali rimane condizione

vincolanteper 'avvio di processi urbanistico-edilizi dei cparti residenziali di cui al presente

articolo. Pertanto l'autorizzazione alla presemaei degli strumenti attuativi preventivi e

convenzionati e subordinata alla realizzazionatdirventi strutturali sulle reti e sugli impianti.

E’ prevista la possibilita per i soggetti attuatdirpartecipare in termini di contributo economico
alla realizzazione delle opere infrastrutturali.téh caso I'attuazione delle previsioni insediative
deve essere subordinata alla realizzazione dediecopempi e modalita di realizzazione delle reti
e degli impianti di depurazione e degli insediameggidenziali, sono sottoposti alle prescrizioni
che saranno definite nelle convenzioni attuativiePdni.

f) In sede di formazione dei piani attuativi dengmarti di espansione e di riqualificazione urbana,
dovra risultare accertata da parte dei competaritidestori la necessaria disponibilita idrica per
I'insediamento.

ART. 13.1 - ZONA OMOGENEA TIPO "A"

1" Ai fini dei disposti di cui agli articoli 136 e 40 della Legge Regionale 47/78 modificata ed
integrata nonché dell'art. 22 delle Norme del P.AF.Gono considerate "Zone omogenee di tipo A" le
aree comprese nei perimetri di centro storico stbggespecifica disciplina particolareggiata (zéde
- Centri Storici), nonché gli edifici ed i complesslilizi sparsi classificati di valore monumentaleli
valore tipologico-architettonico quando le areepditinenza sono individuate come "Zona SA2 di
interesse storico-culturale” sulle tavole di zoazpne del P.R.G.

2") Per le aree del centro storico soggette dpdiisa particolareggiata e per gli edifici sparsi d
valore storico - culturale compresi nella Zona SAalgono le disposizioni, i criteri e le indicagio
grafiche e normative contenute nella medesima plisei Particolareggiata riportata nello specifico
allegato, che si intende in questa sede integrabmeshiamato.

ART. 13.2 - ZONA "B1" RESIDENZIALE DI RISTRUTTURAZI ONE SOGGETTA
A DISCIPLINA PARTICOLAREGGIATA

1" Comprende le aree edificate di vecchio imgiadgi nuclei e dei centri abitati che, per il loro
assetto urbanistico - edilizio, presentano nel loomplesso esigenze di tutela ambientale pur in
presenza di un patrimonio edilizio di scarso o aulalore tipologico-architettonico e spesso
interessato da recenti interventi di ristrutturagicche hanno notevolmente modificato i tipi edilizi
originari.

2") Dette zone si attuano nel rispetto della Pista Particolareggiata riportata nello specifico
allegato, che si intende in questa sede integrabmarhiamato.

58



3") Le zone identificate con la sigla di pianoetiupero vengono sottoposte a convenzitne.
ART. 13.3 - ZONA "B2" RESIDENZIALE EDIFICATAE DI COMPLETAMENTO

1) Tale zona coincide con i lotti residenzialifiedti e con le aree libere intercluse alle quiali
P.R.G. intende affidare comunque una prevalentaidne residenziale, nonché con i lotti di
completamento dei Piani Particolareggiati approeatii termini per I'attuazione delle previsioni
contenute nella convenzione siano scadulti.

2") Le destinazioni d'uso ammesse sono quelleafrtemente residenziali indicate all'Art. 13.

3" In tale zona sono consentiti interventi di oi@mzione, restauro, risanamento, ristrutturazione,
ampliamento e/o sopraelevazione, e se del casignablizione e ricostruzione del patrimonio edilizio
esistente privo di valore storico - architettonioonché interventi di nuova costruzione nel rispett
degli indici e dei criteri di seguito riportati.

4') Lotti residenziali edificati e lotti liberi &ni ai perimetri di P.P. approvati:

a) UM = unita minima di intervento:
- superficie del lotto esistente alla data dizwloe del presente P.R.G.;
b) UF = indice di utilizzazione fondiaria:
- 0,60 Mg/Mg. ovvero indice di utilizzazione foadiia esistente +20% "una tantum" per i lotti
edificati in caso di recupero, ristrutturazione afopliamento e sempreché non si superino i
5 Mc/Mq_;
0,45 Mg/Mg. per i lotti liberi;
¢) RQ = rapporto massimo di copertura : 40%;

d) H max = altezza massima : ml 12,50, fermo rektatcomunque il numero dei piani fuori terra
guando siano gia superiori a 3 oltre il pianoaerello stato di fatto;

e) VI = indice di visuale libera : >= 0,5 in tutti casi di nuova costruzione, ampliamento,
sopraelevazione, ovvero quello esistente per ginenti di recupero;

f) D1 = distanza minima dai confini di propriet& metri con obbligo di osservare anche gli eventual
limiti cartografici di arretramento riportati sultavole del P.R.G. per la nuova edificazione e gli
ampliamenti;

g) D2 = distanza minima dai confini di zona : 5 mebn obbligo di osservare anche gli eventuali
limiti cartografici di arretramento riportati sultavole del P.R.G. per la nuova edificazione e gli
ampliamenti;

h) D3 = distanza minima fra pareti finestrate i &difici : 10 metri;

I) P1 = parcheggi di urbanizzazione primaria : miai 15 mg/100 mq di SU residenziale + 40
mg/100mqg di SU per le eventuali destinazioni exsatenziali; in caso di ampliamento, di
sopraelevazione e/o di cambio di destinazione ddisdifici esistenti, i parcheggi di tipo P1 sono
richiesti in rapporto all'aumento di SU e/o di cariurbanistico che il progetto determina,;

[) P3 = parcheggi e autorimesse di pertinenza aetlifici = nella misura richiesta all'Art. 7.3;

m) Opere di U1 = quelle mancanti o carenti nelédcstli fatto;

n) SP = superficie permeabile del lotto: minimo 3@éta SF.

% Comma 3 modificato con Delibera Consiglio Comunal80 del 30/03/2009.
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5 Per i lotti compresi entro i perimetri dei PiRdividuati sulle tavole di zonizzazione del
P.R.G. con le siglature P.P. 4 -5-6-7 -8 -1 - 13 - 14 - 15 - 17 - 19 valgono i limiti, le
prescrizioni e gli indici sanciti dai piani stesgitisto quanto indicato all’art. 17 della legge 0/42.

Allo scadere di detti piani, nei lotti in essi compi dovranno essere applicati gli indici di cuidal
comma del presente articolo e cio anche nei castiiiha loro applicazione comporti un aumento dei
volumi e del carico urbanistico esistente, a cdondi& pero che siano reperiti i parcheggi pubblici
dovuti all'aumento del carico urbanistico almentlanmisura di 15 mg/100 mq di SU.

6") Per gli edifici classificati nelle tavole dbiizzazione del P.R.G. di valore monumentale,
tipologico - architettonico, ambientale, si appliaalisciplina particolareggiata.

7 Per gli interventi sul patrimonio edilizio s&nte, qualora, per la particolare
conformazione planivolumetrica dello stato di fatlell'edificato, non sia possibile rispettare i
parametri di cui alle lettere e); f); g); h) delepedente 4' comma, é facolta dell’organo comunale
competente, su parere favorevole della Commisdiatiizia, consentire I'applicazione dei parametri
VL; D1; D2; D3; eventualmente piu favorevoli disdenti dalla applicazione dei criteri descritti ai
precedenti Articoli da 5.17 a 5.23 compresi.

8) Quando sulle tavole di zonizzazione del P.RGiportato il perimetro di comparto di
attuazione (CA) con la siglatura "CONV" (convenatw), gli interventi edificatori sonsubordinati
alla stipula di una convenzione attuativa ai sdasicomma 3 art. 25 della Lg. Rg. 47/78 e s.m.laon
quale il richiedente il titolo abilitativ si impegna a cedere allAmministrazione Comunalarke
eventualmente classificate come zona omogeneaéiBambito del CA, nonché a realizzare a propria
cura e spese i parcheggi e le opere di urbanizzazwentualmente mancanti o carenti nello stato di
fatto.

9’) Qualora I'area sia perimetrata con la siglaPD.(disciplina particolare) gli interventi edifitai

sono subordinati al rispetto dei seguenti indici:

- UF =indice di utilizzazione fondiaria — volumelatesistente + 20%

- H = massima due piani fuori terra fatto salvostesite se superiore in caso di recupero o
ristrutturazione;

- Per tutti gli altri indici ed obblighi non qui ricdmati si fa fede e quindi applicabili a quanto gia
riportato al precedente comma 4'.

Nello specifico perd per la parte di fabbricatotgodsto a ristrutturazione edilizia semplice
identificato al foglio 102 mappale 119 '’Amministiane comunale potra valutare, in sede d’esame
del progetto edilizio d’intervento, la possibilith consentire il collegamento dell’alloggio posto a
piano primo con vano scala autonomo e coperto tgmolungamento della falda del fabbricato
esistente in cortina stradale.

10) %

11’) Per la Zona B2 CONV. posta in Massa Finalese, \ieaBGalliera, la proprieta dovra cedere
a titolo gratuito al Comune di Finale Emilia unttotdi tereno urbanizzato pari al 30 % della capacit
edificatoria stabilita in complessivi mq 660 di §8ari n. 6 alloggi teorici) . In alternativa la jprieta
potra chiedere al Comune di monetizzare I'impoittal corrispettivo sulla base di valori deterntina
dal Servizio Urbanistica®™

6 Modifica introdotta con variante al PRG approwata D.C.C. n 25 del 30/03/2011

2" Comma 10’ introdotto con Delibera Consiglio Corlenn. 18 del 28/02/2008 ed eliminato con del. ®.80
del 30/03/2009

% comma 11) inserito con delibera C.C. 30 del 302009 ed integrato con variante al PRG approvata c
D.C.C. n. 25 del 30/03/2011.
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12" L’intervento edilizio previsto sul lotto meglidistinto al C.T. al Foglio 59, mappale 60 parte e
177, assoggettato a convenzionamento, mantien8fipari a mq 2106°

13") L'intervento edilizio previsto sul lotto meglidistinto al C.T. al Foglio 59, mappale 205 parte
e 206 parte, assoggettato a convenzionamento,enanina SF pari a mq 3.669.

14’) In caso di alienazione del fabbricato meglistidto al CEU al Foglio 102, mappale 95,
'acquirente dovra garantire la destinazione d'wdtuale al piano terra ad Ufficio Postale, e
concordare I'eventuale nuova sede dell’Ufficio Rbstcon '’Amministrazione Comunale di Finale
Emilia, previo Convenzionamentd.

15")L’area meglio distinta al C.T. al Foglio 110appale 5/parte, 36/parte, 193/parte, 195/parte,
ha capacita edificatoria massima di mqg. 990 di Sl&.attuarsi con convenzione attuativa per la
cessione a titolo gratuito al Comune della restgmteprieta posta in adiacenza al Cimitero
Monumentale di Finale Emilia Capoluogo e classificaome Zona G2, per la realizzazione di un
“Bosco Urbano” di superficie di mq. 43.000 catastal

ART. 13.4 - ZONA "B3" RESIDENZIALE EDIFICATA A BAS SA DENSITA’ FONDIARIA

1") Tale zona coincide, di massima, con i ldifieati caratterizzati da bassi indici fondiarper
i quali interessa la conservazione e la valorizzazidel verde alberato esistente (verde privato di
pregio da salvaguardare individuato con appositdaiogia sulle tavole di zonizzazione del P.R.G.) e
per i quali si prescrive il consolidamento dellatiteazione a parco privato o ad orto e giardindedel
aree recintate. Per i lotti inedificati esistentidetta zona alla data di adozione della variaatenle
del P.R.G. del 11.10.2000 e cosi risultanti daifcsarione catastale, € ammessa una utilizzazione
fondiaria con uf = 0,20 Mg/Mg. massimo di SU. Bhsentito un numero massimo di piani utili fuori
terra pari a 2 (due) con H max = ml. 6,20.

2") In tale zona sono pertanto imposti, nel rispdtlle disposizioni attuative e dei vincoli spegif
contenuti nel Piano Regolatore del Verde eventuatlengigente, il potenziamento e la valorizzazione
dei parchi e dei giardini ed e richiesto il recuperla riqualificazione ambientale delle aree kber
nonché, ove si ritenga opportuno, la riqualificagodel paesaggio agrario circostante l'area di
intervento sulla base di un rilievo di dettaglidl@esituazione di fatto e di progetti di riqualifizione e
di ripiantumazione delle aree di proprieta del iedente ad intervenire, da valutare in sede di
Commissione per la Qualita Architettonica e il Raggo.

3') Le destinazioni d'uso ammesse sono quelleafgatemente residenziali di cui all'articolo 13.

4") Nella zona residenziale di cui al present&@d sono consentiti interventi sul patrimonio
edilizio esistente ed interventi di qualificazioeebientale secondo i seguenti indici, parametri e
criteri:

a) per gli edifici classificati nelle tavole di zZemazione del P.R.G. di valore monumentale,
tipologico - architettonico, ambientale, si apptioale categorie d’intevento evidenziate nelle
schede operative della conservazione allegatelai#plina particolareggiata;

b) per gli altri edifici, oltre agli interventi dmanutenzione, recupero e ristrutturazione, sono
ammessi anche ampliamenti "una tantum", sopradlmviazrasformazioni di destinazione d'uso,
al fine di ottenere alloggi moderni e funzionaliyghé :

29 Comma 12’) relativa all’osservazione n. 22 intrid@on delibera Consiglio Comunale n. 30 del 3(2089.
% comma 13’) relativa all'osservazione n. 26 intrid@on delibera Consiglio Comunale n. 30 del 3(2089.
31 comma 14’) introdotto con delibera Consiglio Corlem. 30 del 30/03/2009.

%2 Comma 15 introdotto con variante P.R.G. approgataD.C.C. n. 25 del 30/03/2011.
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- gli ampliamenti "una tantum" e le sopraelevaziaane contenuti entro il 20% per ogni
singolo alloggio esistente alla data di adoziorigpdesente P.R.G.

- il numero degli alloggi complessivi (esistenti ‘ogetto) non superi le 4 unita e i 500 mq di
SU per ogni unita edilizia ricompresa in zona “Bféitta eccezione unicamente per le
situazioni in cui il numero degli alloggi sia giaperiore nello stato di fatto, nel qual caso si
potra mantenere il numero degli alloggi esistantiementandolo eventualmente di una sola
unita , sentito il parere della Commissione peuelita Architettonica ed il Paesaggio.

- sia garantito il rispetto del criterio della visadibera e la distanza minima assoluta di 10
metri tra pareti finestrate illuminanti locali dategoria A;

- sia assicurata un'adeguata dotazione di serviairaidenza con un minimo di un posto
macchina coperto e di una cantina per alloggio manassimo di 100 Mg/alloggio, fatte
salve le situazioni di fatto che presentano giaazioni superiori; in sede di intervento e
fatto obbligo di demolire le superfetazioni preeaventualmente esistenti;

- sia allegato all'istanza del permesso di costune specifico progetto riferito a tutta l'area
di pertinenza con l'indicazione delle essenze attise di quelle da porre a dimora, che
dovranno essere scelte tra le specie autoctore,stdlizioni di pavimentazione e di arredo,
fermo restando che almeno il 50% della superfigklotto deve essere sistemata a verde
alberato;

- sia dimostrata l'esistenza o0 garantita la realion&z delle necessarie opere di
urbanizzazione primaria;

- siano osservati gli eventuali limiti di arretramerdell’edificazione riportati con linea a
tratteggio sulle tavole di zonizzazione del P.R&.le parti in ampliamento;

- sia garantita comunque una distanza minima di mteBedificazione dai confini di
proprietd e di zona fatte salve unicamente le plita costruzione gia esistenti a distanze
inferiori e non venga in ogni caso ridotta la digta dalla strada quando questa sia gia
inferiore ai minimi prescritti dal Nuovo Codice GelStrada e dai suoi regolamenti di
attuazione.

5 Giusto il contenuto del precedente art. 7.8dmune, su parere favorevole della competente
Commissione per la qualita architettonica e il pgg# potra consentire la realizzazione di nuove
autorimesse nelle aree di pertinenza degli edégistenti, anche se classificati di valore storico-
ambientale e percio sottoposti nelle schede operatella conservazione ad interventi di carattere
conservativo, tutte le volte in cui sia dimostritapossibilita di ricavare dette autorimesse attrao
il recupero e/o I'ampliamento dei contenitori emligsistenti; resta fermo che per le eventuali Buov
autorimesse dovranno essere trovate soluzioni zibigali e tipologiche compatibili con il carattere
storico - culturale degli edifici esistenti e cendsigenze di salvaguardia del verde di pregio.

6’) Sull'area compartata convenzionata sottopasgtantervento di recupero, identificata nelle
tavole con il numero (13) e consentito I'insediatoedt attivita di gestione di servizi;

Gli indici e gli usi ad esso applicabili sono: échbilita esistente con il massimo di 20% di
ampliamento della Sc,oltre ad una superficie di 888 di S.C. per spazi museali e/o espositivi,
altezza massima ml. 10,50 e comunque viene conferihaontenuto della delibera G.C. n. 92 del
07.05.2003 .

7') La capacita edificatoria del lotto classificatioC. T. al Foglio 112, map. 60, della Superfidie
mq. 840, viene trasferita al lotto, posto nelldnanze (della stessa proprieta), meglio distintG.arl.
al Foglio 112, map. 170, della Superficie di mg07d,6con parziale cambio di destinazione d'uso da
Zona “G3- Per Servizi ed Attrezzature Sportive igello comunale”, a Zona “B3-Residenziale
Edificata a Bassa Densita Fondiaria”, mentre tiolaheglio distinto al C. T. al Foglio 112, map. 60,
della Superficie di mg. 840, viene riclassificai® fona “B3-Residenziale Edificata a bassa densita
fondiaria”, a Zona “G3- Per Servizi ed Attrezzat@portive di livello comunale”, a pari superficie
fondiaria.*®

% Comma 7’) introdotto con Delibera Consiglio Comiena. 18 del 28/02/2008.
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8’) L'area meglio distinta al Catasto Terreni algho 31, mappale 131, € stralciata dal Comparto
P.P. 9 e riclassificata come Zona “B3” collegatenappali adiacenti della stessa proprigta.

9’) L'intervento edilizio previsto sul lotto meglidistinto al C.T. al Foglio 102, mappali 110 e 111
dovra essere contestuale al trasferimento del grgpput nei locali di proprieta della Parrocchia di
San Lorenzo di Casumaro, siti in Cento, frazioneuG@aro, Via Ex Dogana (meglio distinto al C.T.
del Coméjsne di Cento al Foglio 1, mappale 130),rpalizzare la nuova sede del gruppo scout, o altra
similare.

10") L'intervento edilizio previsto sul lotto meglidistinto al C.T. al Foglio 57, mappale 256
parte, di SF mq 2.000 circa, ha potenzialita maa<@ di mg 440 ed e soggetta a convenzionamento.
36

11") L'intervento edilizio previsto sul lotto meglidistinto al C.T. al Foglio 56, mappale 70 parte,

di SF mq 1320 circa, € assoggettato a convenziomaneen le seguenti condizioni:

- la capacita edificatoria deriva dalla traslaziorsdlad volumetria dell’edificio rurale (fienile)
classificato Re nella scheda n 1921 del Vol. 6B;

- il nuovo corpo di fabbrica deve mantenere la stassa di sedime e la stessa altezza in gronda del
citato fabbricato rurale;

- il nuovo corpo di fabbrica dovra essere realizzailizzando materiali esterni’

12") L'intervento edilizio previsto sul lotto meglidistinto al C.T. al Foglio 101, mappale 91, di
SF mqg 2.140, ha potenzialitd massima SC di mq 16fuidmng 110 di S.U. e mq. 50 di S.A. ed &
soggetta a convenzionamento con intervento sudhilita frontistante®®

ART. 135 - ZONA "B4" RESIDENZIALE DI RISTRUTTURAZI ONE
URBANISTICO-EDILIZIA SOGGETTA AP.R.

1) Tale zona coincide con le aree edificate detrt urbani, esterne alle zone “A” e “B1”, nelle
quali la necessita di riordino dell’edificato e/b tiasferimento di attivitd incompatibili con la
prevalente destinazione residenziale della zonkiede interventi di ristrutturazione urbanistico-
edilizia.

2") Le destinazioni d'uso ammesse in tale zona spetle prevalentemente residenziali di cui
all'Art. 13, con possibilita di destinazioni d'userziari compatibili con la residenza fino ad un
massimo del 20% della superficie complessiva cilskey ad esclusione del Comparto P.R. 2 che,
per questo e per gli altri indici e parametri exldiurbanistici, fa riferimento alla Scheda normati
delle NTA Volume 5-1?°

3) In tali zone sono consentiti interventi di upero, ristrutturazione e sostituzione del
patrimonio edilizio esistente da attuarsi attrawepgano particolareggiato di recupero di iniziativa
pubblica o privata.

4) In assenza del piano di recupero sono cortsemicamente interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, nonché la realizzazidagli impianti tecnologici e dei servizi igienico -
sanitari eventualmente mancanti purché gli stemsiaomportino ampliamento delle superfici coperte
esistenti.

% Comma 8) introdotto con Delibera Consiglio Comiena. 18 del 28/02/2008.

% Comma 9') introdotto con Delibera Consiglio Coralenn. n.30 del30/03/2009.

% Comma 10") introdotto con Delibera Consiglio Coralenn. n.30 del30/03/2009.

3" Comma 11") introdotto con Delibera Consiglio Coralenn. n.30 del30/03/2009.

% Comma 12') introdotto con Delibera Consiglio Caormale n. n.30 del30/03/2009.

% Comma 2) e 5’-b) modificato con D.C.C. n. 27/2CHdprovato con D.C.C. n. 95 del 12/10/2011.
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5" Nella redazione dei piani di recupero e druiurazione urbanistico-edilizia dovranno essere
rispettati, i seguenti indici e parametri e le gadiioni contenute nelle schede normative allegiée a
presenti norme :

a) UM = unita minima di intervento : quella coineide con il perimetro di comparto urbanistico di
attuazione (CA) riportato sulle tavole di zonizzaw del P.R.G.;

b) UT = indice di utilizzazione territoriale :
4000 Mg/Ha. per il P.R.12;
3000 Mg/Ha. per il P.R.3, P.R.4;
2000 Mg/Ha. peril P.R.5, P.R.10, P.R.11.

¢) RQ = rapporto massimo di copertura : 45% ddia S
d) H max = altezza massima : ml. 12,50;
e) VI = indice di visuale libera : >=0,5;

f) D1 e D2 = distanza minima dai confini di propéiee di zona = 5 metri, fatta salva comunque, la
prevalenza dell'indicazione grafica di un diveranche se piu ridotto, limite di arretramento dal
confine di zona individuato tramite le linee dietramento dell'edificazione e la possibilita di
ricomposizione delle cortine edilizie sui frontiadali di cui alla successiva lettera h);

g) D3 = distanza minima da altri edifici = 10 mgtri

h) Distanza minima dalle strade e dalle zone dacglimiti di arretramento all'edificazione ripdita
sulle tavole del P.R.G., oppure 5 mt. in mancanzimdi di arretramento cartografici, fatta salla
possibilita di ricomposizione delle cortine edizui fronti stradali in sede di studio del piano d
recupero;

i) P1 = parcheggi di urbanizzazione primaria : miai 15 mg/100 mq. di S.U. residenziale + 20
mg/100 mq di S.U. per le eventuali destinazioniangsidenziali;

l) P3 = Parcheggi e autorimesse di pertinenza @elifici = nella misura richiesta all'Art. 7.3;
m) Opere di Ul = quelle mancanti e quelle eventaeabe convenzionate in sede di piano di recupero.

6") Per il P.R. 7 soggetto ad intervento urbarustjia approvato alla data di adozione della
Variante Generale al P.R.G. valgono le condiziehi parametri edificatori previsti dal Piano stgsso
con la specifica che oltre al residenziale viermeseatita anche la funzione di terziario.

7") Per il P.R.1 soggetto ad intervento urbanisti@ depositato alla data di adozione della Var.
Gen. al P.R.G., valgono le condizioni ed i parairedificatori previsti dal Piano stesso fatte sdlve
eventuali prescrizioni introdotte dal Comune inesglil approvazione del Piano attuativo medesimo
(Delibera C.C. n. 50 del 22/04/2002 e relativa Garaione Urbanistica del 11/07/2002, rep. 67184) e
della successiva Variante al P.R. 1 (Delibera Q\C75 del 12/07/2004 e relativa Convenzione
Urbanistica del 22/09/2004, rep.227880).

8’) Per i Piani di Recupero P.R. 2, P.R. 4, P.Rsilfa riferimento agli Indici di U.T. di cui alle
rispettive Convenzioni Urbanistiche gia sottoserdtla data di approvazione della Variante Spexific
2007 (approvata con Delibera CC. N. 18/2008) ela athiesta di Osservazione, accolta dalla
Amministrazione Comunale, da parte della propragh Indici ed alle rispettive Destinazioni d’'uso
compatibili. E’ facolta della Amministrazione Conale di traslare/accorpare le eventuali quote di
S.C. per residenza previste nelle singole schede.Bee non utilizzate dai soggetti attuatorii(eud
e stata sottoscritta la relativa Convenzione Uriara) in altri comparti adiacenti soggetti a Piaho
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Recupero e/o Piano Particolareggiato di IniziatRabblica e/o Privata, ad invarianza di Indici
Complessivi'
ART. 13.6 - ZONA "C1" RESIDENZIALE DI ESPANSIONE S OGGETTA A P.P.

1") Tale zona coincide con le parti del territar@mmunale riservate all'espansione dei centri tirban
attuabili tramite Piano Particolareggiato a caretf@anivolumetrico.

2") Le destinazioni d'uso ammesse in tale zona sprelle prevalentemente residenziali di cui
all'Art. 13, con la limitazione che tra gli usi cplementari compatibili non sono ammesse attivita di
artigianato produttivo ma solo attivita artigiandiliservizio alla persona.

3") Sono consentiti interventi di urbanizzazionedienuova costruzione da attuarsi tramite
l'adozione e l'approvazione di un piano particagrato di iniziativa pubblica o privata, da riferir
all'intera superficie del comparto urbanistico tiuazione (CA) riportato sulle tavole di azzonanosent
del P.R.G.

E’ comunque ritenuta applicabile lidentificaziormatastale o reale asseverata se vi sono lievi
scostamenti nell’individuazione del confine di priefa.

4" | piani particolareggiati di attuazione downanessere corredati dagli elaborati prescritti
dall'Art. 49 della Legge Regionale 47/78 modificathintegrata e dovranno rispettare i seguentcindi
e parametri e le indicazioni contenute nelle schextmative allegate alle presenti norme:

a) UT; SF max; Aree pubbliche (U1+U2); Numero piatili; H max; SP : quelli evidenziati per
ciascun comparto nelle schede normative alleggetsenti norme;

b) RQ, VI e distanza dai confini di proprieta (Dd),zona (D2) e dagli edifici (D3) : quelle del Pda
prevedersi comunque nel rispetto degli articoliGaelle presenti Norme;

c¢) Distanza dalle strade pubbliche esterne ai Glalle zone d'acqua: limiti di arretramento ripdrtat
sulle tavole del P.R.G. oppure 7,50 mt. in mancaihianiti di arretramento cartografici;

d) Distanza minima dalle strade interne di serviitotti edificabili : 5 metri;

e) P1 = parcheggi di urbanizzazione primaria : mmil5 mqg/100 mq di SU residenziale +
40m@g/100mq di SU per le eventuali destinazioniaeisidenziali;

f) P3 = parcheggi e autorimesse di pertinenza @elifiici : nella misura richiesta all’Art. 7.3;

g) Aree di Ul e U2: dovranno essere determinatéaimefinitiva in sede di studio ed elaborazionk de
P.P. nel rispetto degli standards minimi di cuhal’ 46 della Lg. Rg. 47/78 modificata ed integrata
del Piano dei servizi e della opportunita di prearedquantita di verde pubblico urbano di
compensazione ambientale;

5") L'assetto urbanistico di comparto, riportado epposita grafia sulle tavole di azzonamento
del P.R.G. in scala 1:5000, e indicativo, fermitaado tuttavia I'obbligo di rispettare i vincoli di
recupero degli edifici di valore storico-culturade di conservazione del verde alberato di pregio
eventualmente esistenti e di dare continuita &sia dei percorsi pedonali e ciclabili e al sistetah
verde pubblico sia nellambito del comparto chefarimento alle aree per servizi pubblici circodta

6") In fase di progettazione delle strutture dndazione degli edifici ricadenti nella zona
omogenea, di cui al presente articolo, si dovraepparticolare attenzione al fenomeno dei cedimenti
differenziali adottando le misure piu idonee pdtage lesioni sugli edifici.

4% Comma 8) introdotto con Delibera Consiglio Comiena. 18 del 28/02/2008.
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7) Le superfici accessorie, quali autorimessgyressi/vani condominiali, cantine e balconi,
qualora siano realizzate secondo criteri di acbégaidi cui alla L.13/1989 e DM 14 giugno 1989
n°236, pur non essendone a ci0 vincolate dalla efteld_egge, saranno computate ai fini del
contributo sul costo di costruzione ma non conecameo al conteggio della potenzialita edificatoria
assegnata ad ogni lotto.

8’) A seguito della riconfigurazione grafica debri@parto P.P. 9, con diminuzione della S.T., la
capacita di Superficie complessiva residua (mg.) 32éne trasferita al Comparto P.P. 2, e viene
trasferita al Comparto P.P. 2 la capacita di Sigiertomplessiva residua (Mg. 182) del Comparto
P.P. 10, non utilizzat4*

ART. 13.7 - ZONA "C2" RESIDENZIALE-DIREZIONALE-PUB BLICI ESERCIZI-MISTA”
DI ESPANSIONE SOGGETTA A P.P.

1) Tale zona coincide con le parti del territociomunale riservate all'espansione dei centri urbani
attuabili tramite Piano Particolareggiato a caretf@anivolumetrico (P.P. 26).

2") Le destinazioni d'uso ammesse in tale zona sprelle prevalentemente residenziali di cui
all'Art. 13, con la limitazione che tra gli usi cplementari compatibili non sono ammesse attivita di
artigianato produttivo ma solo attivita artigiandiliservizio alla persona.

Le destinazioni d’'uso ammesse sono:

USO Ul - Residenza per mqg. 1128.6i
USO U4.2 — Pubblici Esercizi  per mqg. 660 di.S.C
USO U4.1 — Negozi e botteghe

USO U4.3 — Uffici e Studi

USO U4.4 — Attrezzature Amministrative e direzional

Tali attivita hanno un carattere diffuso, promiseucomplementare con gli usi urbani-residenziali.

3") Sono consentiti interventi di urbanizzazionedienuova costruzione da attuarsi tramite
l'adozione e l'approvazione di un piano particagiato di iniziativa pubblica o privata, da riferir
all'intera superficie del comparto urbanistico tiuazione (CA) riportato sulle tavole di azzonansent
del P.R.G.

E’ comunque ritenuta applicabile lidentificazioreatastale o reale asseverata se vi sono lievi
scostamenti nell’individuazione del confine di priefa.

4" | piani particolareggiati di attuazione downanessere corredati dagli elaborati prescritti
dall'Art. 49 della Legge Regionale 47/78 modificathintegrata e dovranno rispettare i seguentcindi
e parametri e le indicazioni contenute nelle schextmative allegate alle presenti norme:

a) UT; SF max; Aree pubbliche (U1+U2); Numero piatili; H max; SP : quelli evidenziati per
ciascun comparto nelle schede normative allegd¢epaésenti norme e/o ai parametri di cui alla
precedente convenzione urbanistica, ai sensi dell'@ della Legge n. 1150/1942 ;

b) RQ, VI e distanza dai confini di proprieta (Ddj),zona (D2) e dagli edifici (D3) : quelle del Pd&
prevedersi comunque nel rispetto degli articoli@delle presenti Norme;

c¢) Distanza dalle strade pubbliche esterne ai Glalle zone d'acqua: limiti di arretramento ripdrtat
sulle tavole del P.R.G. oppure 7,50 mt. in mancaihianiti di arretramento cartografici;

d) Distanza minima dalle strade interne di serviitotti edificabili : 5 metri;

e) P1 = parcheggi di urbanizzazione primaria : mmil5 mg/100 mq di SU residenziale +
40mqg/100mq di SU per le eventuali destinazionig®isidenziali;

f) P3 = parcheggi e autorimesse di pertinenza astiflici : nella misura richiesta all’Art. 7.3;

“l Comma 8") introdotto con Delibera Consiglio Coralenn. 18 del 28/02/2008.
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g) Aree di Ul e U2: dovranno essere determinatéaimefinitiva in sede di studio ed elaborazionk de
P.P. nel rispetto degli standards minimi di cuhal’ 46 della Lg. Rg. 47/78 modificata ed integrata
del Piano dei servizi e della opportunita di prearedquantita di verde pubblico urbano di
compensazione ambientale;

5") L'assetto urbanistico di comparto, riportada epposita grafia sulle tavole di azzonamento del
P.R.G. in scala 1:5000, e indicativo, fermi restandtavia I'obbligo di rispettare i vincoli di negero
degli edifici di valore storico-culturale e di camgazione del verde alberato di pregio eventualeent
esistenti e di dare continuita al sistema dei psiqeedonali e ciclabili e al sistema del verde lpido
sia nell'ambito del comparto che in riferimentealtee per servizi pubblici circostanti.

6") In fase di progettazione delle strutture dndazione degli edifici ricadenti nella zona
omogenea, di cui al presente articolo, si dovraepparticolare attenzione al fenomeno dei cedimenti
differenziali adottando le misure piu idonee pdtage lesioni sugli edifici.

7’) Per il Piano ParticolareggiatoP.P. 19 fannaotegli Indici di U.T. di cui alla rispettiva
Convenzione Urbanistica gia sottoscritta alla dditeapprovazione della Variante Specifica 2007
(approvata con Delibera CC. N. 18/2008) e/o atihiésta di Osservazione da parte della propriata pe
altri Comparti soggetti a Piano Particolareggialiodndici ed alle rispettive Destinazioni d’'uso
compatibili.

E’ facolta della Amministrazione Comunale di traslaccorpare le eventuali eccedenze di S:C. in altr
comparti adiacenti soggetti a Piano di RecuperdPgdao Particolareggiato di Iniziativa Pubblica e/o
Privata, ad invarianza di Indici Complessf\?i.

ART. 14 - ZONE OMOGENEE "D" A PREVALENTE FUNZI ONE PRODUTTIVA
(CRITERI GENERALI DI INTERVENTO)

1") Tali zone corrispondono alle zone territori@inogenee "D", di cui all'Art. 39 della Legge
Regionale 47/78 modificata ed integrata, che romst nello stato di fatto o alle quali il P.R.G.
intende affidare, una prevalente funzione prodattinerente le attivita industriali, artigianali,
commerciali e terziarie con esclusione delle da#tiypiroduttive specificatamente riferibili al seéor
agricolo locale regolamentate al successivo Arbidd delle presenti Norme.

1’ bis) Lo studio di sostenibilitd ambientale di all’art. 2 (volumi 7A-7B-7C-7D) delle presenti
norme ha definito limiti e criticita delle attualotazioni tecnologiche richiamando altresi gli it
necessari per 'adeguamento delle reti e degliampinelle localita “Polo Industriale”, “Crocette’di
“Massa Finalese” - non ancora dotate di sistendiegiurazione o che presentano impianti insufficienti
gia al carico attuale.

Con riferimento alla necessita di adeguare e/dzzak le reti tecnologiche ed i relativi impiadti
trattamento dei reflui, al fine di assicurare lasteaibilita delle nuove previsioni insediative, la
preventiva risoluzione delle specifiche problemaiinfrastrutturali rimane condizione vincolante pe
'avvio di processi urbanistico-edilizi dei compaproduttivi di cui al presente articolo. Pertanto
I'autorizzazione alla presentazione degli strumaetttiativi preventivi e convenzionati € subordinata
alla realizzazione di interverdtrutturali sulle reti e sugli impianti.

La realizzazione dei progetti indicati dalla praseWariante Generale al P.R.G. devono precedere
ovvero essere contestuali e coordinati con le nposeisioni insediative.

E’ prevista la possibilita per i soggetti attuatdei Piani Particolareggiati, del PRU e dei Piani
convenzionati, di partecipare in termini di coniitto economico alla realizzazione delle opere
infrastrutturali. In tal caso l'attuazione delleepisioni insediative deve essere subordinata alla
realizzazione delle opere: tempi e modalita diizegakione delle reti e degli impianti di depurazan
degli insediamenti produttivi, sono sottoposti gikescrizioni che saranno definite nelle converizion
attuative dei Piani.

“2 Articolo 13.7 introdotto con Delibera Consigli@@unale n. 18 del 28/02/2008.
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2") Le specifiche destinazioni di zona produttmamogenea sono evidenziate sulle tavole di
zonizzazione del P.R.G. in scala 1:5000 secondedeenti articolazioni:
Zona "D1" artigianale edificata e di completamediit@ipo 1 (Art. 14.1)
Zona "D1 bis" artigianale - industriale edificatdiecompletamento di Tipo 2 (Art. 14.1bis)
Zona "D2" commerciale-direzionale e turistico-alifgera edificata e di completamento (Art. 14.2)
Zona “D2 bis” Per attrezzature private per spddrepo libero (Art. 14.2 bis)
Zona "D3" artigianale di espansione di Tipo 1 saigga P.P. (Art. 14.3)
Zona "D3" artigianale - industriale di espansion&igo 2 soggetta a P.P. (Art. 14.3bis)
Zona "D4" commerciale-direzionale di ristrutturamourbanistico-edilizia soggetta a P.R. (Art. 14.4)
Zona "D5" industriale speciale destinata alla lavayne di prodotti agricoli (Art. 14.5)
Zona "D5bis" industriale speciale destinata a immalimentato a biomasse vegetali (Art. 14.5%Bis)
Zona "D5bis.1" area bonifica e messa in sicurereadca amianto (Art. 14.5.bigt)
Zona "D5.1" mista speciale (Art. 14.51)
Zona "D6" per attivita estrattive (Art. 14.6)

3) In tali zone sono consentiti gli usi e le \até specificate, per ciascuna sottozona
omogenea, nei successivi articoli con i seguemitilidi intervento:

a) linsediamento di nuove attivita commercialidattaglio in sede fissa superiori all'esercizio di
vicinato potra essere consentito solo nelle agerendo le tipologie individuate puntualmente sulle
tavole di zonizzazione del P.R.G., mentre la realiione di pubblici esercizi funzionali alle attévi
insediate e gli esercizi con superficie di venditeriore o uguale a 250 mq. (esercizi di vicinato)
potranno essere consentiti previo parere preventiveompatibilita ambientale rilasciato dai
competenti uffici del’A.R.P.A. e dellA.U.S.L;

b) la costruzione di nuovi alloggi per il titolargell'azienda e/o per il personale minimo di
sorveglianza degli impianti, fatto salvo il criteridella prevalenza della destinazione d'uso
produttiva nella misura minima di 2/3 della SU &ddifa, sara ammessa nella misura massima di :

- un alloggio non superiore a 110 mq. di SU e di SA per superfici complessive produttive o
terziarie inferiori a 500 mq

- due alloggi complessivamente non superiori a &®0 di SU e 80 mq. di SA per superfici
complessive produttive o terziarie superiori a 5@

da computarsi nell'ambito della SC complessivamanimessa dalle norme di zona.

La costruzione di nuovi alloggi nelle zone proohattdi tipo 2 ad elevato impatto € comunque
consentita solo nella misura di un alloggio nonesigoe a 110 mq. di SU e 40 mqg. di SA e solo per
funzioni di custodia e sorveglianza degli impianti.

La costruzione di nuovi alloggi vuoi “per il titoka dell'azienda” vuoi per “funzioni di custodia e
sorveglianza degli impianti”, risulti nella normadidi Piano non frazionabile dall’attivita produ#i

di riferimento e consideri nel computo gli alloggiistenti.

Queste quote abitative non possono essere alisppdeatamente dall’attivita principale e godute da
chi non e titolare, conduttore o custode della ragna.

c) l'insediamento di lavorazioni insalubri di 1%aste e consentito solo nelle zone artigianali -
industriali di Tipo 2 previo parere favorevole deimpetenti servizi dell'’A.R.P.A. e del’lA.U.S.L. e
purché i soggetti richiedenti il titolo abilitatiffoottemperino, attraverso atto unilaterale d'obbtigo
convenzione, all'installazione degli impianti dpdeazione prescritti per legge;

d) dovra essere garantito, da parte delle imprédsepntrollo sulla corretta conduzione delle
lavorazioni insalubri in conformita ai disposti @igge e delle circolari vigenti ed una volta
accertato, tramite gli organi e gli uffici compeieit venir meno delle condizioni imposte riguardo

3 Modifica introdotta con variante approvata con I&.(. 25 del 30/03/2011
** Modifica introdotta con variante approvata con @M. 25 del 30/03/2011
> Modifica introdotta con variante approvata con @M. 25 del 30/03/2011
“® Modifica introdotta con variante approvata con @M. 25 del 30/03/2011
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all'igiene, alla tutela ecologico - ambientalecahtrollo e alla depurazione degli scarichi inquina
I'organo comunale competente dovra sospendere,delseaso revocare, le concessioni d'uso e le
licenze rilasciate nel rispetto delle presenti regrm

e) l'installazione degli impianti di depurazionéaecostruzione dei servizi igienico - sanitari mamkt
€ sempre consentita in ragione delle documentégeres anche in caso di avvenuto sfruttamento
degli indici urbanistici di P.R.G. purché siangggtate le seguenti condizioni:

- VI = indice di visuale libera : >=0,5;

- D1 e D2 = distanza minima dai confini di propéiet di zona: mt. 5, fatto salvo comunque il rigpett
dei limiti di arretramento cartografici del P.R.G.;

- Distanza minima dalle strade e dalle zone d'acdliraiti di arretramento del P.R.G. 0 5 mt. in
mancanza di limiti di arretramento cartografici;

f) nell'ampliamento di zone industriali-artigianapboste al confine con zone a prevalente
destinazione residenziale, andranno previste fdiseerde alberato inedificabili in conformita airpd

dei competenti uffici del’ARPA e dellAUSL cui dosnno essere sottoposti preventivamente i
progetti al fine di valutare la compatibilita teaattivita produttive che si prevede di insediate zone
residenziali circostanti;

Q) vanno rispettate le disposizioni e le prescnizimontenute nella Relazione geologica allegata
al presente P.R.G. che si intendono integralmechéemate.

4’) Per le aree eventualmente interessate da éleiche, impianti a rete di rilevanza comunale
0 sovracomunale (fognature, metanodotti, addutiyas-acqua, Telecom, Enel) andranno osservati in
sede di intervento i limiti di distanza e di rigeprevisti per legge ed in caso di impossibilith a
osservare tali limiti I'edificazione e subordinathtrasferimento degli impianti a rete interesskti
progetto secondo soluzioni tecniche da concordezgeptivamente all'inoltro dell'istanza di titolo
abilitativo'” con gli Enti ed i Soggetti gestori, con i compéiteservizi del’A.U.S.L. e con il
Responsabile dell'Ufficio Tecnico Comunale.

5) Analogamente, in caso di contatto o prossirdiggli insediamenti in progetto con strade di
attraversamento urbano con piu di 1.000 veicolifigioo con insediamenti residenziali, dovranno
essere messe in atto, in sede di intervento, lezieoli piu idonee per contenere l'inquinamento
acustico entro le soglie di legge per le aree agbeate destinazione produttiva, in conformita aiepi
dei competenti servizi dell’A.U.S.L. cui dovrannssere sottoposti i progetti.

6’) Nelle aree del Polo Industriale ricompresererit perimetro di P.R.U., evidenziato sulle
tavole di zonizzazione del P.R.G. con appositonpetrio, gli interventi di ampliamento superiori @50
MQ di SU nel rispetto dell'indice di zona nonchéelliudi nuova costruzione superiori a 1000 MQ di
SU, sono subordinati all’approvazione da parte @emune di un Piano Particolareggiato di
riqualificazione urbanistica ed ambientale (P.R.U.)

Detto Piano, da redigere nel rispetto del perimetndario d’intervento evidenziato sulle tavole di

PRG, dovra essere finalizzato :

- al recupero degli standard mancanti almeno nelkuraidi 5 MQ/100 MQ di ST per i parcheggi
pubbilici e di 10 MQ/100 MQ di ST per il verde puicbt

- alla riqualificazione delle aree edificate (viatdilie parcheggi, sistemazione delle aree pertingnzia
architetture) e del sistema ecologico-ambientateaxarso il potenziamento delle aree verdi e
permeabili, I'allacciamento alla fogna depuratda aliminazione dei rischi di inquinamento, in
conformita alla legislazione vigente in materiaa@gbareri dei competenti uffici del’ARPA e della
AUSL per quanto concerne le soglie di compatibiiegli inquinanti liquidi, aerei, gassosi, acustici
elettromagnetici;

- al contenimento degli sprechi delle risorse idridhedei consumi energetici incentivando le
tecnologie “pulite”;

*" Modifica introdotta con variante approvata con @.(h. 25 del 30/03/2011
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- alla messa in atto di interventi di compensazianbiantale che potranno coinvolgere anche i terreni
agricoli limitrofi al comparto di proprieta delleziande insediate e/o da insediare con particolare
riferimento alla messa a dimora di cortine albeeatit appezzamenti di bosco urbano con prevalenza
di specie autoctone, pioppeti esclusi.

In sede di studio ed elaborazione del P.R.U. petisere previsto un incremento degli indici di

utilizzazione fondiaria e dei rapporti di copertutal 20% rispetto alla situazione dell’edificatdéaal

data di adozione del presente P.R.G..

7)) In particolare per le aree gia oggetto delledi@anze Sindacali n° 32/87 (ISI
AGROINDUSTRIALE spa.); n° 39/94 (CERAMICA MOMA spai® 21/95 (SPETRA srl); n° 60/96
(CERAMICA ABK CAMPEGINESE srl), visualizzate con esgifica simbologia nella cartografia di
PRG, non sono ammessi interventi che possano comnapt@re I'integrita del confinamento; per
eventuali riconversioni di tali siti in aree a syipo industriale, residenziale o verde pubblicosade
di pianificazione attuativa, dovra sempre esseoelqita da parte del soggetto attuatore una relazion
che individui lo stato del terreno in oggetto. lasb al D. Lgs. 22/97 se i livelli di inquinamento
rilevati superano i limiti riportati nel D.M. n.47del 25/10/1999 Allegato 1 — Tabella 1, il soggetto
attuatore dovra, prima di operare in qualsiasi moeliarea, predisporre un “piano di recupero” per
garantire la messa in sicurezza dell'area secamndormativa sopra citata, ottenere I'approvaziogie d
progetto e dopo aver terminato la bonifica apprayvaichiedere alla Provincia di Modena la
certificazione di validita dell'intervento esegujter ottenere la riqualificazione del sito.

8’) L'intervento di utilizzazione del suolo dei cgarti di espansione e di riqualificazione urbara sa

subordinato alla realizzazione di un adeguatorsistéi protezione idraulica del territorio.

Il sistema di drenaggio dovra essere realizzagti separate.

Per ciascun intervento dovra essere progettatotumtat un sistema di drenaggio delle acque
meteoriche con caratteristiche tali da evitare ¢ge, la durata della pioggia critica determinata in
riferimento ad una Linea Segnalatrice di Posséb#tuviometrica relativa ad un periodo di ritorrio d

almeno 10 anni, affluiscano ai recipienti finalirfade meteoriche maggiori di quelle affluenti dal

medesimo terreno nelle condizioni preesistenti.

A questo fine, i sistema di drenaggio delle acqeg¢enriche dovranno presentare volumi complessivi
di invaso, volume del sistema “minore” (volume detlondotte e dei piccoli invasi) piu eventuale
volume del sistema “maggiore” (strutture di corlralelle portate eccedenti, invasi di laminazione),
non inferiori a 100 i/ ha di ST.

In ogni caso, in conformita alle vigenti disposiziin materia, le acque meteoriche reflue dai diver
comparti dovranno presentare le caratteristichditgtiae di accettabilita per il recapito in acqde
superficie ed i manufatti di scarico dovranno caottise le ispezioni e le verifiche obbligatorie.

9) All'interno dei Piani Particolareggiati gia es#i, in presenza di particolari condizioni per
I'accessibilita e/o la loro fruibilita, potrannosese cedute quote di parcheggi pubblici P2 alieitatt
gia insediate frontiste a tali aree, alle condizpmeviste dall’art. 7.1, comma 9 delle N.T.A.:

1-Tali aree dovranno essere asservite a parchg@udpblico, e quindi non recintabili; qualora la
proprieta intenda recintarle, I'orario di apertuligali parcheggi sara regolamentato, e comunque
non dopo le ore 8,00 e non prima le ore 24°00.

2- Tali superfici non hanno capacita edificatorigpertanto non potranno mai concorrere alla
capacita edificatoria del lotto fondiario adiacente

ART. 14.1 - ZONA "D1" ARTIGIANALE EDIFICATAEDIC OMPLETAMENTO DI TIPO 1

1) Tale zona coincide con le aree edificate oatprevalentemente da fabbricati adibiti a
lavorazioni artigianali a moderato impatto (Tipdilui all’art. 51, 4° comma, delle Norme del PTCP)
0 con i lotti interclusi e con le aree libere imnadmente contigue, riservate all'ampliamento delle
attivita esistenti o al completamento del tessutbamizzato a prevalente funzione produttiva

“8 punto 1comma 9 introdotto con Delibera Consiginunale n. 30 del 30/03/2009.
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artigianale, nonché con i lotti di completamentd liani Particolareggiati approvati e/o in corso di
attuazione sempre a prevalente funzione artigiamatederato impatto.

2") Nella zona di cui al presente articolo sonoressi i seguenti usi :

- NEGOZI E BOTTEGHE (Uso 4.1) e PUBBLICI ESERCIAI40 4.2) nei limiti e alle condizioni
precisate alla lettera a) del 3' comma dell’Art. 14

- OPIFICI ARTIGIANI : Uso 5.1 che comprende gli &pi destinati ad attivita artigianali produttive,
con i relativi servizi accessori e complementaridempresi eventuali spazi di vendita dei prodotti
dell’azienda e assimilabili purché contenuti entna superficie complessiva netta massima di 50 mq.,
come pure piccole industrie a questi assimilabili.

- TERZIARIO PRODUTTIVO AVANZATO : Uso 5.3 che comgnde tutte le attivita di servizio per
le imprese dei vari settori produttivi, interne stegne alle imprese stesse, per lo svolgimento di
funzioni tecniche e tecnologiche non direttamentadpttive, bensi di amministrazione, gestione,
promozione, sviluppo, informazione, elaborazioni digerca, innovazione, ecc..

- MAGAZZINI E DEPOSITI : Uso 5.4 che comprende magjai e depositi sia di pertinenza delle
imprese produttive, sia esterni a queste e di dergenerale, compresi quelli destinati al comneerci
allingrosso ed alla movimentazione delle mercinai@® le sedi degli spedizionieri e degli
autotrasportatori e le rimesse degli automezzi.

3) Sono inoltre ammesse abitazioni per i titolardi custodia nella misura massima : di un
alloggio della superficie massima di mq. 110 di .Semq. 40 di SA per superfici complessive
produttive o terziarie inferiori a 500 mq; di duéoggi della superficie massima complessiva di mg.
180 di SU e mqg. 80 di SA per superfici complesgiveduttive o terziarie superiori a 500 mgq;
compresa nell'ambito della SC complessiva ammeagartbrme di zona.

4") Nelle zone di cui al presente articolo e \ietansediamento "ex novo" delle attivita
insalubri di 12 classe di cui al DM 05/09/94 e suecessive modificazioni e quelle esistenti
alla data di adozione del presente P.R.G. dovralmtarsi degli impianti di depurazione in
conformita alle leggi vigenti, alle circolari regiali in materia, alle eventuali imposizioni
impartite dalle autorita competenti.

In4 9ogni caso e vietato il nuovo insediamento dediguenti attivita:

- attivita che comportino la presenza negli scatriicfuiidi di metalli o altre sostanze non depurabili
da impianti di depurazione di tipo biologico;

- attivita ad alto rischio ai sensi del DPR 175/1988;

- attivita che detengono o utilizzano gas tossici (R3/1939);

- attivita che superino i valori limite di immissioeel emissione delle sorgenti sonore della classe

IV (aree ad intensa attivita umana) ai sensi deCBPL4/11/1997.

5 Gli interventi consentiti sono quelli sul patonio edilizio esistente e di nuova costruzione
elencati e descritti ai precedenti Artt. 8; 9; Hattuarsi per intervento diretto nel rispetto skgjuenti
indici e criteri:

a) UM = unita minima di intervento: comparto diuazione (CA) o in assenza di questo superficie del
lotto esistente alla data di adozione del preséhRRG.; 1500 mqg. nei casi di lotti di nuova
formazione;

b) UF (indice di utilizzazione fondiaria) e RQ (pmpto massimo di copertura) = 0,60 mg/mg;
per gli edifici esistenti che alla data di adozialet presente P.R.G. hanno gia raggiunto o superato

9 Punto eliminato con Delibera Consiglio Comunal8®del 30/03/2009.
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tali valori di UF e RQ, potra essere consentitampliamento massimo e non ripetibile del 10% al
fine di garantire dimostrate esigenze di mantentmenqualificazione urbanistica ed ambientale
delle attivita produttive insediate, fermo restamdmunque il rispetto degli altri indici e parametr
insediativi dettati nel presente articolo;

¢) VI = indice di visuale libera : >= 0,5 in tutli casi di nuova costruzione, ampliamento,
sopraelevazione;

d) H max = altezza massima : mt. 15 ovvero qudlistente se e gia superiore;

e) D1 e D2 = distanza minima dai confini di profie di zona : quella esistente, con un minimo di
mt. 5 per le nuove costruzioni e gli ampliamerattd salva la prevalenza dell'indicazione grafica d
un diverso, anche se piu ridotto, limite di arretemto dal confine di zona individuato tramite le
linee di arretramento dell'edificazione;

f) D3 = distanza minima da altri edifici = quellaigente, con un minimo di mt. 10 per le nuove
costruzioni e gli ampliamenti;

g) Distanza minima dalle strade e dalle zone dacgquella esistente, con obbligo di rispettard sia
limiti di arretramento riportati a tratteggio sutkevole di zonizzazione del P.R.G., sia un minimo d
5 mt. per le nuove costruzioni e gli ampliamenti;

h) P1 = parcheggi di urbanizzazione primaria = mmil5 mqg/100 mq di SU per usi produttivi
artigianali-industriali e assimilabili; minimo 40gfA00 mq di SU per usi commerciali-direzionali e
assimilabili; in caso di ampliamento, di sopraeleae e/o di cambio di destinazione d'uso di
edifici esistenti, i parcheggi di tipo P1 sono rédti in rapporto all'laumento di SU e/o di carico
urbanistico che il progetto determina;

i) P3 = parcheggi e autorimesse di pertinenza aeliflici = nella misura richiesta all’'Art. 7.3;
I) Superficie permeabile del lotto e aree verdiuell esistenti con un minimo del 15% della SF nei
casi di nuova edificazione e ampliamento;

m) Aree di Ul = quelle previste nel progetto dimémto e quelle eventualmente richieste in sede di
titolo abilitativo; *°

n) Opere di U1 = quelle mancanti o carenti nelatcsti fatto e quelle eventualmente prescrittesiies
di titolo abilitativo™

6") Per gli interventi sul patrimonio edilizio st@nte, qualora, per la particolare conformazione
planivolumetrica dello stato di fatto dell'edifioatnon sia possibile rispettare i parametri di &lie
lettere c); e); f) del precedente 5' comma, é facdell’organo comunale competente, su parere
favorevole della Commissione Edilizia, consentiepplicazione dei parametri VL; D1; D2; DS3;
eventualmente piu favorevoli discendenti dalla mpgione dei criteri descritti ai precedenti Arlico
da 5.17 a 5.23 compresi.

7" Per gli edifici classificati nelle tavole dbiizzazione del P.R.G. di valore monumentale,
tipologico - architettonico, ambientale, si appliaalisciplina particolareggiata.

8") Quando sulle tavole di zonizzazione del P.ReGriportato il perimetro di comparto di
attuazione (CA) con la siglatura "CONV" (convenaty) sono consentiti in forma diretta solo
interventi di manutenzione ordinaria e straordmadi restauro e risanamento conservativo senza
cambio di destinazione d’'uso, mentre interventediv da quelli elencati sono subordinati alla dépu
di una convenzione attuativa ai sensi del comma.38 della Lg. Rg. 47/78 e s.m. con la quale il

*Y Modifica introdotta con variante approvata con .. 25 del 30/03/2011
*1 Modifica introdotta con variante approvata con (. 25 del 30/03/2011
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richiedente si impegna : a cedere allAmministragi@€omunale i terreni eventualmente classificati
come zona omogenea "G" nell'ambito del CA; a reatiz a propria cura e spese i parcheggi e le opere
di urbanizzazione mancanti o carenti nello statfatio; a mettere in atto gli impianti depurantuéi

gli accorgimenti di mitigazione dell'impatto ambigle ritenuti indispensabili dal Comune e dai
competenti servizi dellA.U.S.L..

9’) L'obbligo di convenzione (CONV) & comunque $eatto per tutte le attivita insalubri di
12 classe esistenti, anche se non esplicitameittereiiato sulle tavole di P.R.G..

10" In caso di zone D1 gia oggetto di P.P. attuéindividuati sulle tavole di zonizzazione del
PRG con le siglature P.P.20 — 21 — 22) valgonoelgidazioni d’'uso, le condizioni insediative, gli
indici, i parametri stabiliti dai piani stessi; alscadere delle convenzioni relative, sui lottietib
dovranno essere osservate anche le condizioniadivanto eventualmente piu restrittive stabilitdeda
presenti norme.

11" Nello specifico l'area individuata a Casaro con I'asterisco (*) deve conservare
I'edificabilita esistente pertanto senza aument8Udirispetto a quella presente, si consente
il mantenimento ad uso residenziale degli edificids essa ricadenti purche vengano adibiti ad uso
foresteria, affitto per le maestranze ed uffici’delenda.

12") Nello specifico I'area individuata a MASSA FALESE al Catasto Terreni al F. 59, Mappale
224, e Mappale 227/parte, fermo restando che ire ggdgettualedovra essere preventivamente
attestata la compatibilita dell'attivita insediabitispetto al contesto urbano circostante; in adiso
cessata attivita e/o trasferimento in altro sitéMMINISTRAZIONE COMUNALE si riseva
comunque la FACOLTA' di LIMITARE/CONDIZIONARE quaiasi eventuale futuro subingresso nei
fabbricati gia edificati. Inoltre sara onere deggetto attuatore la realizzazione a propria cuspese
dei pggcheggi e delle opere di urbanizzazione piareventualmente mancanti o carenti nello stato di
fatto.

13") Nello specifico I'area individuata a Ble Emilia capoluogo, Via Miari, n. 1 / A (Fogli®9
mappale 116)pud essere autorizzata come sito per rifiuti noricpmsi ai sensi dell'art. 216 del
Decreto Legislativo 152/2006, previo SCREENING adHrovincia di Modena. In caso di cessata
attivita e/o trasferimento in altro sito, 'TAMMINIERAZIONE COMUNALE si riserva comunque la
FACOLTA’ di LIMITARE / CONDIZIONARE qualsiasi evemtale futuro subingresso nel SITO
autorizzato ai sensi dell’art. 216 del Decreto kksgivo 152 7 2008°

14") Nello specifico I'area in Finale Emilia inddata catastalmente al F. 111, Mappale 1 parte,
di circa mq 740 di SF, é soggetta a convenzionamgeet la cessione a titolo gratuito al Comune di
un’area necessaria per la realizzazione di un qpevhlica>

15" Per gli immobili sito in Finale Emilia Via Miadistinti catastalmente al foglio n. 111 mappali
nn. 137, 146 e 147 (ora 137 e 158) €& consentita pogenzialita edificatoria massima
complessivamente di mqg. 2.930,20 nel rispetto délidicazioni e condizioni espresse dalla
Conferenza dei Servizi espletata ai sensi dellArL4bis della L.R. 20/00 e ss.mm.ii. e solo ed
esclusivamente per il progetto allegato al permelscostruire in variante sostanziale di cui alla
Pratica Edilizia n. 2011/8/2.

ART. 14.1 bis - ZONA "D1" ARTIGIANALE-INDUSTRIALE E DIFICATA E DI
COMPLETAMENTO DI TIPO 2

1) Tale zona coincide con le aree edificate octeigaevalentemente da fabbricati adibiti a
lavorazioni artigianali-industriali ad elevato intfma(Tipo 2 di cui all’Art. 51, 4° comma, delle Noe
del PTCP) o con i lotti interclusi riservati all'gtiamento delle attivita esistenti nonché con fildi

2 Comma 12’ introdotto con Delibera Consiglio Comenal. 18 del 28/02/2008 e corretto con variante
approvata con D.C.C. n. 25 del 30/03/2011.

*3 Comma 13’) introdotto con Delibera Consiglio Coralenn. 30 del 30/03/2009.

** Comma 14") introdotto con Delibera Consiglio Coralenn. 30 del 30/03/2009.

** Comma 15’) introdotto con Delibera Consiglio Comlena 135 del 27/12/2012.
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completamento dei Piani Particolareggiati approwgain corso di attuazione sempre a destinazione
artigianale-industriale ad elevato impatto.

2’) Nella zona di cui al presente articolo sono assni seguenti usi :

- OPIFICI ARTIGIANI : Uso 5.1 che comprende gli &pi destinati ad attivita artigianali produttive,
con i relativi servizi accessori e complementaridempresi eventuali spazi di vendita dei prodotti
dell'azienda e assimilabili purché contenuti entna superficie complessiva netta massima di 50 mq.,
come pure piccole industrie a questi assimilabili.

- IMPIANTI INDUSTRIALI : Uso 5.2 che comprende tutili stabilimenti e gli impianti produttivi-
industriali che non rientrano nell'uso 5.1, cortitutelativi servizi accessori e complementari ivi
compresi eventuali spazi di vendita dei prodotti@senda e assimilabili purché contenuti entraun
superficie complessiva netta massima di 50 mg..

- TERZIARIO PRODUTTIVO AVANZATO : Uso 5.3 che comgnde tutte le attivita di servizio per
le imprese dei vari settori produttivi, interne stegne alle imprese stesse, per lo svolgimento di
funzioni tecniche e tecnologiche non direttamentadpttive, bensi di amministrazione, gestione,
promozione, sviluppo, informazione, elaborazioni digerca, innovazione, ecc..

- MAGAZZINI E DEPOSITI : Uso 5.4 che comprende magiai e depositi sia di pertinenza delle
imprese produttive, sia esterni a queste e di dZergenerale, compresi quelli destinati al comnwerci
allingrosso ed alla movimentazione delle mercinai@® le sedi degli spedizionieri e degli
autotrasportatori e le rimesse degli automezzi.

3") Sono inoltre ammesse abitazioni esclusivampateil personale di custodia e sorveglianza
degli impianti nella misura massima di 110 mg. di&mgq. 40 di SA per unita minima di intervento.
Queste quote abitative non possono essere alisapt@atamente dall’attivita principale e godute da
chi non e anche titolare, conduttore o custodexdeéidesima

4") Gli interventi consentiti sono quelli sul patonio edilizio esistente e di nuova costruzione
elencati e descritti ai precedenti Artt. 8; 9; Hattuarsi per intervento diretto nel rispetto skgjuenti
indici e criteri:

a) UM = unita minima di intervento: comparto diuaizione (CA) o in assenza di questo superficie del
lotto esistente alla data di adozione del preséhRRG.; 3000 mg. nei casi di lotti di nuova
formazione;

b) UF (indice di utilizzazione fondiaria) e RQ (pmpto massimo di copertura) = 0,60 mg/mg;
per gli edifici esistenti che alla data di adozialet presente P.R.G. hanno gia raggiunto o superato
tali valori di UF e RQ, potra essere consentit@mpliamento massimo e non ripetibile del 10% al
fine di garantire dimostrate esigenze di mantentmenqualificazione urbanistica ed ambientale
delle attivita produttive insediate, fermo restamdmunqgue il rispetto degli altri indici e parametr
insediativi dettati nel presente articolo;

¢) VI = indice di visuale libera : >= 0,5 in tutli casi di nuova costruzione, ampliamento,
sopraelevazione;

d) H max = altezza massima : mt. 20 ovvero qudlistente se e gia superiore;
e) D1 e D2 = distanza minima dai confini di protaie di zona : quella esistente, con un minimo di
mt. 5 per le nuove costruzioni e gli ampliamerattd salva la prevalenza dell'indicazione grafica d

un diverso, anche se piu ridotto, limite di arretemto dal confine di zona individuato tramite le
linee di arretramento dell'edificazione;
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f) D3 = distanza minima da altri edifici = quellaigente, con un minimo di mt. 10 per le nuove
costruzioni e gli ampliamenti;

g) Distanza minima dalle strade e dalle zone dacgquella esistente, con obbligo di rispettare sia
limiti di arretramento riportati a tratteggio sutkevole di zonizzazione del P.R.G., sia un minimo d
5 mt. per le nuove costruzioni e gli ampliamenti;

h) P1 = parcheggi di urbanizzazione primaria = mil5 mqg/100 mqg di SU per usi produttivi
artigianali-industriali e assimilabili; minimo 40gfL00 mq di SU per usiommerciali-direzionali e
assimilabili; in caso di ampliamento, di sopraeieae e/o di cambio di destinazione d'uso di
edifici esistenti, i parcheggi di tipo P1 sono redti in rapporto all'aumento di SU e/o di carico
urbanistico che il progetto determina;

i) P3 = parcheggi e autorimesse di pertinenza aelifici = nella misura richiesta all’Art. 7.3;

[) Superficie permeabile del lotto e aree verdiuellj esistenti con un minimo del 15% della SF nei
casi di nuova edificazione e ampliamento;

m) Aree di Ul = quelle previste nel progetto diménto e quelle eventualmente richieste in sede di
titolo abilitativo; >

n) Opere di U1 = quelle mancanti o carenti nelitcsti fatto e quelle eventualmente prescrittesiiies
di titolo abilitativo®’

5" Per gli interventi sul patrimonio edilizio st@nte, qualora, per la particolare conformazione
planivolumetrica dello stato di fatto dell'edifioatnon sia possibile rispettare i parametri di aie
lettere c); e); f) del precedente 4' comma, é facdell’organo comunale competente, su parere
favorevole della Commissione Edilizia, consentiepplicazione deparametri VL; D1; D2; D3;
eventualmente piu favorevoli discendenti dalla mpgione dei criteri descritti ai precedenti Arlico
da 5.17 a 5.23 compresi.

6") Per gli edifici classificati nelle tavole dbiizzazione del P.R.G. di valore monumentale,
tipologico - architettonico, ambientale, si appliaalisciplina particolareggiata.

7" Quando sulle tavole di zonizzazione del P.ReGriportato il perimetro di comparto di
attuazione (CA) con la siglatura "CONV" (convenzty) sono consentiti in forma diretta solo
interventi di manutenzione ordinaria e straordmadi restauro e risanamento conservativo senza
cambio di destinazione d'uso, mentre interventedsvda quelli elencati sono subordinati alla d&pu
di una convenzione attuativa ai sensi del comma.328 della Lg. Rg. 47/78 e s.m. con la quale il
richiedente si impegna : a cedere allAmministragi€omunale i terreni eventualmente classificati
come zona omogenea "G" nell'ambito del CA; a reafiz a propria cura e spese i parcheggi e le opere
di urbanizzazione mancanti o carenti nello statfatid; a mettere in atto gli impianti depurantugi
gli accorgimenti di mitigazione dell'impatto ambigle ritenuti indispensabili dal Comune e dai
competenti servizi dellA.U.S.L..

8’) L'obbligo di convenzione (CONV) é comungue geatto per tutte le attivita insalubri di 12
classe esistenti, anche se non esplicitamenterearate sulle tavole di P.R.G..

9" In caso di zone D1 gia oggetto di P.P. attugitnividuati sulle tavole di zonizzazione
del PRG con le siglature P.P. 27 — 29 — 32) valgendestinazioni d’'uso, le condizioni
insediative, gli indici, i parametri stabiliti dgiani stessi; allo scadere delle convenzioni

*® Modifica introdotta con variante approvata con @M. 25 del 30/03/2011
*" Modifica introdotta con variante approvata con .Ch. 25 del 30/03/2011
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relative sui lotti liberi dovranno essere ossenfateondizioni di intervento eventualmente piu
restrittive stabilite dalle presenti norme.

10" Per la sola area convenzionata contrassegaatdiasterisco (*) ubicata nel Capoluogo vale
I'indice UF = 0,70 mqg./mq. rimanendo validi ed eéci tutti gli altri indici di detta zona.
La convenzione dovra contenere I'obbligo di submade I'attuazione delle previsioni insediative sia
alla copertura del corpo idrico a fianco della d&rahe alla dotazione per il “quartiere artigianale
Crocetta” di un adeguato sistema depurativo.Riestao I'obbligo di realizzare i parcheggi nella
misura prevista dal presente articolo. L'interveatalovra provvedere alla piantumazione di una
barriera di piante a medio-alto fusto sul confiatolstrade e la cessione completa delle aree di
parcheggio pubblico gia realizzate.
L’intervento dovra essere realizzato nei tempi ienmedi prescritti al punto “b” della autorizzazione
provinciale n. 307/01, rilasciata ai sensi del B.11¢2/99 per il bacino fognario n. 2 nel quale dovr
ricadere anche la nuova Zona Mista Speciale.

11") nella zona sita nel Polo industriale via sasrdnzo, retrostante la mensa self-service e a
fianco di un’'area destinata a parcheggio, € espmemste esclusa l'installazione di impianti
tecnologici come depuratori acque, trattamento gion§ compressori, ecc.

ART. 14.2 - ZONA "D2" COMMERCIALE - DIREZIONALE ET URISTICO —
ALBERGHIERA EDIFICATA E DI COMP LETAMENTO

1) Tale zona coincide con le aree urbane edficatcupate prevalentemente da fabbricati
destinati alle attivitah commerciali e direzionalida alberghi, pensioni, ristoranti e strutture ttige
turistiche assimilabili e con i lotti liberi intdusi o immediatamente contigui riservati nel P.R.G.
all'ampliamento e al completamento di tali attivilonché con i lotti di completamento dei Piani
Particolareggiati approvati e/o in corso di attoagi.

2") Nella zona di cui al presente articolo sonoressi i seguenti usi :

- ATTIVITA COMMERCIALI AL DETTAGLIO IN SEDE FISSA SUPERIORI ALL’ESERCIZIO
DI VICINATO (Usi 3.2; 3.3; 3.4) nelle aree e seconi@ tipologie individuate puntualmente sulle
tavole di zonizzazione del P.R.G..

- NEGOZI E BOTTEGHE : Uso 4.1 che comprende i négez la vendita al dettaglio appartenenti
alla tipologia di “esercizi di vicinato” (fino a P5Mq. di Superficie di vendita) e le botteghe
dell'artigianato produttivo o di servizio che hanmo carattere diffuso, promiscuo e complementare
con gli usi urbani-residenziali e con esclusionmgoque delle autocarrozzerie e verniciature.

- PUBBLICI ESERCIZI : Uso 4.2 che comprende i logdilristoro e di ritrovo di ogni tipo, aventi un
carattere diffuso, promiscuo e complementare canugl urbani-residenziali, con esclusione
comungue dei locali di svago ad intenso concorgmuiblico.

- UFFICI E STUDI : Uso 4.3 che comprende gli uffipivati e gli studi professionali e ambulatoriali

che hanno un carattere diffuso, promiscuo e cormgheane con gli usi urbani-residenziali; con

esclusione delle grandi strutture terziarie e ddligudirezionali che producono intenso concorso di
pubblico.

- ATTREZZATURE AMMINISTRATIVE E DIREZIONALI : Uso 44 che comprende tutte le
maggiori attrezzature terziarie a carattere amitnatiso e direzionale, pubbliche e private; in
particolare le attrezzature che per dimensione,cemnazione di funzioni e specializzazione,
producono un forte concorso di pubblico e comurtgtte quelle aventi SC > 300 mq..

- ATTREZZATURE ESPOSITIVE : Uso 4.5 che comprendeattrezzature per mostre ed esposizioni,

temporanee o permanenti, ed anche le attrezzatumenerciali di rappresentanza a grande effetto
espositivo.
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- ATTREZZATURE RICETTIVE : Uso 4.6 che comprende titipi di alberghi, nonché le residenze
alberghiere, gli ostelli, le locande e le pensicon i loro servizi comuni e complementari.

- ATTREZZATURE PER LO SPETTACOLO : Uso 4.10 che guande tutte le attrezzature,
pubbliche e private, per lo spettacolo ed il diveento, a forte concorso di pubblico, quali cinema,
teatri, auditorium, sale da ballo, discoteche, anfiiper lo sport-spettacolo; non € consentitaidvo
impianto dell’'uso 4.10 nei lotti che confinano came a prevalente destinazione residenziale.

- TERZIARIO PRODUTTIVO AVANZATO : Uso 5.3 che comgnde tutte le attivita di servizio per
le imprese dei vari settori produttivi per lo svaignto di funzioni tecniche e tecnologiche non
direttamente produttive, bensi di amministraziogestione, promozione, sviluppo, informazione,
elaborazione dati, ricerca, innovazione, ecc..

- MAGAZZINI E DEPOSITI : Uso 5.4 che comprende mazjai e depositi compresi quelli destinati
al commercio all'ingrosso ed alla movimentazionkedeerci, nonché le sedi degli spedizionieri e
degli autotrasportatori e le rimesse degli autoimezz

3") Sono ammesse abitazioni nella misura masseaha0ds della SU edificata

4") Nella zona di cui al presente articolo € sempetato I'insediamento di attivita comportanti
lavorazioni insalubri di qualsiasi genere e natomprese negli elenchi di cui al D.M. 05/09/1994 e
sue successive modificazioni e quelle eventualmeststenti potranno subire modifiche solo per
essere adeguate alle previsioni del P.R.G..

5" Gli interventi consentiti sono quelli sul patonio edilizio esistente e di nuova costruzione
elencati e descritti ai precedenti Artt. 8; 9; Xaldtuarsi per intervento diretto secondo gli indite
prescrizioni di seguito riportate:

a) UM = unitd minima di intervento : superficie detto esistente alla data di adozione del presente
P.R.G.; 1500 mq nei casi di lotti di nuova formamp

b) UF = indice di utilizzazione fondiaria : 0,60 iy di SF comprensivo della SC residenziale ovvero
UF esistente + 10% se piu favorevole;

¢) RQ = rapporto massimo di copertura : 60% defac@mprensivo della SC residenziale ovvero RQ
esistente + 10% se piu favorevole;

d) VI = indice di visuale libera : >= 0,5 per leaue costruzioni, gli ampliamenti e le sopraelevagio
e) H max = altezza massima : ml. 15 ovvero qualistente se e gia superiore;

f) D1 e D2 = distanza minima dai confini di propéie di zona = quella esistente, con un minimo di 5
metri per le nuove costruzioni e gli ampliamenrditd salva la prevalenza dell'indicazione grafica,
sulle tavole di zonizzazione del P.R.G., di un diee anche se piu ridotto, limite di arretramento
dal confine di zona;

g) D3 = distanza minima da altri edifici = quellaisgente, con un minimo di mt. 10 per le nuove
costruzioni e gli ampliamenti;

h) Distanza minima dalle strade e dalle zone dacqgguella esistente, con obbligo di rispettard sia
limiti di arretramento riportati a tratteggio sutkevole di zonizzazione del P.R.G. sia un minimo di
5 metri per le nuove costruzioni e gli ampliamenti;

I) P1 = parcheggi di urbanizzazione primaria = mi@i40 mg/100 mq di SU; in caso di ampliamento,
di sopraelevazione e/o di cambio di destinazionesal'di edifici esistenti, i parcheggi di tipo P1
sono richiesti in rapporto all’'aumento di SU e/adiico urbanistico che il progetto determina;
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[) P3 = parcheggi e autorimesse di pertinenza aeliflici = nella misura richiesta all’'Art. 7.3;
m) Superficie permeabile sistemata a verde = mirdeidl5% della SF;

n) Aree di U1l = quelle previste nel progetto diménto e quelle eventualmente richieste in sede di
titolo abilitativo; >®

0) Opere di Ul = quelle mancanti o carenti nelfacstli fatto e quelle eventualmente prescrittecihes
di titolo abilitativo>®

6") Per gli interventi sul patrimonio edilizio st@nte, qualora, per la particolare conformazione
planivolumetrica dello stato di fatto dell'edifioatnon sia possibile rispettare i parametri di alie
lettere d); f); g); del precedente 5' comma, é lfacdell'organo comunale competente, su parere
favorevole della Commissione Edilizia, consentiepplicazione dei parametri VL; D1; D2; DS3;
eventualmente piu favorevoli discendenti dalla mpgione dei criteri descritti ai precedenti Arlico
da 5.17 a 5.23 compresi.

7" Per gli edifici classificati nelle tavole dbiizzazione del P.R.G. di valore monumentale,
tipologico - architettonico, ambientale, si appliaalisciplina particolareggiata.

8") Quando sulle tavole di zonizzazione del P.ReGriportato il perimetro di comparto di
attuazione (CA) con la siglatura "CONV" (convenaty) sono consentiti in forma diretta solo
interventi di manutenzione ordinaria e straordmadi restauro e risanamento conservativo senza
cambio di destinazione d’'uso, mentre interventedivda quelli elencati sono subordinati alla dépu
di una convenzione attuativa ai sensi del comma.328 della Lg. Rg. 47/78 e s.m. con la quale il
richiedente si impegna : a cedere allAmministragi€omunale i terreni eventualmente classificati
come zona omogenea "G" nell'ambito del CA; a reafiz a propria cura e spese i parcheggi e le opere
di urbanizzazione mancanti o carenti nello statfatid; a mettere in atto gli impianti depurantuéi
gli accorgimenti di mitigazione dell'impatto ambigle ritenuti indispensabili dal Comune e dai
competenti servizi dellA.U.S.L..

9" In caso di zone D2 gia oggetto di P.P. attiigtér i quali non sia scaduta la validita delle
convenzioni corrispondenti, valgono le condizionsediative, gli indici, i parametri stabiliti dalle
convenzioni stesse; allo scadere di queste suiilmti dovranno essere osservate anche le candizi
di intervento eventualmente piu restrittive stabitalle presenti norme.

ART. 14.2bis “ZONA D2 bis PER ATTREZZATURE PRIVATE PER SPORT E TEMPO
LIBERO

Tali aree sono destinate ad attivita sportive getive e per il tempo libero; locali e spazi per lo
spettacolo, per lo sport, fitness, di ritrovo, cewrulturali, sede di associazioni sportive e/o
culturali, ecc. nonché alle relative strutture érvizio e supporto (comprensivi di esercizi
pubblici).

Il piano si attua tramite intervento urbanisticey@ntivo applicando i seguenti parametri:

a) Ut. =700 mg/Ha;

b) VL =1,00 con un minimo di ml. 10,00 dai conftradali e da quelli privati;

*® Modifica introdotta con variante approvata con [.Ch. 25 del 30/03/2011
* Modifica introdotta con variante approvata con .Ch. 25 del 30/03/2011
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c) H. max. = ml 9,00 (esclusi vani tecnici effastrutture particolari) e comunque con un
massimo di 2 piani utili fuori terra oltre al Prizzise destinato a spazi accessori e/o autorimesse);

d) Parcheggi di pertinenza: come previstbatal 7.3 delle N.T.A.;

e) Aree per Parcheggi di Urbanizzazione priam&on una quota di parcheggi P1 nella misura
minima del 10% della S.T.);

f) Residenza per personale di custodia od asziat due alloggi complessivamente non
superiori a mg. 180 di SU e 80 mq. di SA (totale 2@p di S.C.).;

Superficie permeabile: 50% della superficie sc@perdn piantumazione ad alto fusto in quantita non
inferiore ad 1lpianta/50mg. di superficie scoperta

Le attivita da insediare sono assoggettate allmedti cui all’art.8 della Legge 26 ottobre 199347.

e successive modifiche ed integrazioni e, comunigqueede di autorizzazione alla presentazione dello
strumento attuativo, sara richiesta la valutaziprevisionale di impatto acustico, sulla base delle
norme vigenti all’atto dell’autorizzazione medesima

Il proponente l'intervento dovra allegare al pragétdonea documentazione atta a rendere possibile d
parte dei soggetti preposti I'espressione di giuiizmerito alla compatibilita dell'intervento. Tal
documentazione, presentata a firma di tecnicotatuili deve fornire elementi conoscitivi in relazon
alle integrazioni prevedibili nei confronti del tiéorio e dell’ambiente circostante e le opere di
“mitigazione” previste.

Al fine di valutare la compatibilitd dell'intervemt iI Comune si avvale del parere
dellA.U.S.L./A.R.P.A.

ART. 14.3 - ZONA "D3" ARTIGIANALE DI ESPANSIONE DI TIPO 1 SOGGETTAAP.P.

1) Tale zona coincide con le parti inedificatd teritorio comunale che il P.R.G. riserva
all'espansione delle attivita artigianali di Tip@ Inoderato impatto di cui all'art. 51, 4° commellel
Norme del PTCP.

2" Gli usi ammessi sono :

- NEGOZI E BOTTEGHE (Uso 4.1) e PUBBLICI ESERCIAI40 4.2) nei limiti e alle condizioni
precisate alla lettera a) del 3' comma dell’Art. 14

- OPIFICI ARTIGIANI : Uso 5.1 che comprende gli éipi destinati ad attivita artigianali produttive,
con i relativi servizi accessori e complementaridempresi eventuali spazi di vendita dei prodotti
dell'azienda e assimilabili purché contenuti entna superficie complessiva netta massima di 50 mq.,
come pure piccole industrie a questi assimilabili.

- TERZIARIO PRODUTTIVO AVANZATO : Uso 5.3 che comgnde tutte le attivita di servizio per
le imprese dei vari settori produttivi, interne stegne alle imprese stesse, per lo svolgimento di
funzioni tecniche e tecnologiche non direttamentedpttive, bensi di amministrazione, gestione,
promozione, sviluppo, informazione, elaborazioni diaerca, innovazione, ecc..

- MAGAZZINI E DEPOSITI : Uso 5.4 che comprende mazjai e depositi sia di pertinenza delle
imprese produttive, sia esterni a queste e di dergenerale, compresi quelli destinati al comneerci
all'ingrosso ed alla movimentazione delle mercinci® le sedi degli spedizionieri e degli
autotrasportatori e le rimesse degli automezzi.
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3") Sono inoltre ammesse abitazioni per i titolardi custodia nella misura massima : di un
alloggio della superficie massima di mg. 110 di 8Ung. 40 di SA per superfici complessive
produttive o terziarie inferiori a 500 mq; di duéoggi della superficie massima complessiva di mg.
180 di SU e mqg. 80 di SA per superfici complesgiveduttive o terziarie superiori a 500 mgq;
compresa nell'ambito della SC complessiva ammeagarbrme di zona.

4) Nel P.P. 25B di Massa Finalese &€ ammesso @salmente linsediamento di attivita
compatibili con la funzione residenziale adottamgioaccorgimenti edificatori idonei a prevenire |l
rischio di esondazione in conformita alle indicazicontenute nella relazione di fattibilita geolcmi

5 Gli interventi consentiti sono quelli di urbarazione e di nuova costruzione da attuarsi
attraverso intervento urbanistico preventivo tremitadozione e [l'approvazione di un piano
particolareggiato di iniziativa pubblica o privatda riferire all'intera superficie di comparto CA
riportato sulle tavole di azzonamento del P.R.G..

6" Il piano particolareggiato di attuazione dogssere corredato dagli elaborati prescritti detll'A
49 della Legge Regionale 47/78 modificata ed irstsge dal regolamento edilizio comunale vigente e
dovra essere progettato nel rispetto dei seguaditiiie prescrizioni e delle indicazioni contennggdle
schede normative allegate alle presenti norme:

a) UT (indice di utilizzazione territoriale ) da contprsi sulla superficie territoriale delimitata dal
perimetro di comparto urbanistico di attuazione =

- 4500 mqg/ha per il P.P. 23; P.P. 25B; P.P.33;

b) UF = indice di utilizzazione fondiaria risultantquello del progetto di P.P.;
¢) RQ = rapporto di copertura risultante: quella@esso nel P.P.;

d) H max = altezza massima : mt. 15;

e) VI = indice di visuale libera : >=0,5;

f1) D1 e D2 = distanza minima dai confini di praegié e di zona : 7,50 metri;

f2) D3 = distanza minima da altri edifici : 10 migtr

g) Distanza minima dalle strade pubbliche e datleezd'acqua = limiti di arretramento riportati sull
tavole di zonizzazione del P.R.G. e mt. 10 petrkde interne;

h) Aree scoperte sistemate a verde e superficimgadile = minimo 20% della superficie dei lotti
edificabili;

i) P1 = parcheggi di urbanizzazione primaria : mioi5% della superficie del CA;

[) P3 = parcheggi e autorimesse di pertinenza deliflici = nella misura richiesta all’'Art. 7.3;

m) Aree di U1 e U2 = quelle di uso pubblico (straorcheggi pubblici, verde attrezzato ed eventuali
aree per attrezzature) individuate sulle tavolezdnizzazione del P.R.G. in scala 1:5000
internamente al comparto, da cedere al comune médlara minima del 15% della ST (escluse le
sedi viarie) di cui il 10% destinato a verde pubbled attrezzature collettive ed il 5% a parcheggi
pubblici;

n) Opere di Ul e U2 = quelle del P.P. come defiimtsede di convenzione.

7" Lo schema organizzativo riportato sulle tavdiezonizzazione del P.R.G. & indicativo, con
possibilita di ridefinizione della viabilita a fondcieco, della ST e dei parcheggi in sede di Piano
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Particolareggiato cui competera la determinaziafanitiva della superficie fondiaria e delle qualie
cessione delle aree verdi di urbanizzazione pramarsecondaria da far gravare sull'insediamento nel
rispetto comunque dell'art. 46 della legge Rg. @ Mibdificata ed integrata.

8’) Per i P.P. riportanti in cartografia il simbof sono consentiti interventi diretti esclusivarteen
per I'uso 6.10 Impianti fotovoltaici a terra di cali comma 10’ dell’art. 11.6 con procedura unica ai
sensi dell'art. 12 del D.lgs. 387/03 e con modahtacoli ed eventuali prescrizioni derivanti dalla
stessa autorizzazione unica. La convenzione peealscitato uso 6.10, dovra prevedere la durata di
vita dell'impianto fotovoltaico, termini e modalitdi rimessa in pristino dell'area di sedime,
ammontare della polizza bancaria o assicurativarargia del ripristino della stessa. Al di fuorl de
citato uso 6.10, ed al temine di validita della \@nrione, restano vigenti le norme del presente
articolo 14.3 nonché quelle previste nella schedenativa di cui al Volume 5-f°

ART. 14.3 bis- ZONA "D3bis" ARTIGIANALE-INDUSTRIALE DI ESPANSIONE DI TIPO 2
SOGGETTAAP.P.

1") Tale zona coincide con le aree del Polo Indalstriservate al nuovo insediamento di attivita
artigianali — industriali ad elevato impatto di @i di cui al 4° comma dell’art. 51 delle Norme del
PTCP.

2") Gli usi ammessi sono :

- OPIFICI ARTIGIANI : Uso 5.1 che comprende gli &pi destinati ad attivita artigianali produttive,
con i relativi servizi accessori e complementaridempresi eventuali spazi di vendita dei prodotti
dell’azienda e assimilabili purché contenuti entna superficie complessiva netta massima di 50 mq.,
come pure piccole industrie a questi assimilabili.

- IMPIANTI INDUSTRIALI : Uso 5.2 che comprende tutili stabilimenti e gli impianti produttivi-
industriali che non rientrano nell'uso 5.1, cortitutelativi servizi accessori e complementari ivi
compresi eventuali spazi di vendita dei prodotti'aldenda e assimilabili purché contenuti entr@aun
superficie complessiva netta massima di 50 mg..

- MAGAZZINI E DEPOSITI : Uso 5.4 che comprende mazjai e depositi sia di pertinenza delle
imprese produttive, sia esterni a queste e di dZergenerale, compresi quelli destinati al comnwerci
allingrosso ed alla movimentazione delle mercinai@® le sedi degli spedizionieri e degli
autotrasportatori e le rimesse degli automezzi.

3) Sono inoltre ammesse abitazioni esclusivampateil personale di custodia e sorveglianza
degli impianti nella misura massima di un alloggiomassimo mq. 110 di SU e mq. 40 di $&r
unita minima di intervento.

4") Gli interventi consentiti sono quelli di urbarazione e di nuova costruzione dHuarsi
tramite l'approvazione di un piano particolareggiditiniziativa pubblica e/o privata, fermo restarid
perimetro di comparto di attuazione riportato saliatografia di PRG.

59 Il piano particolareggiato di attuazione dogssere corredato dagli elaborati prescritti detll'A
49 della Legge Regionale 47/78 modificata ed iratiege dal regolamento edilizio comunale vigente e
dovra rispettare i seguenti indici e parametri mtkcazioni contenute nelle schede normative atieg
alle presenti norme:
a) UT ( indice di utilizzazione territoriale ) d@raputarsi sulla superficie territoriale delimitatal
perimetro di comparto urbanistico di attuazione =
- 4000 mg/ha per il P.P. 28 - P.P. 31;

® Comma 8') introdotto con variante al P.R.G. aliimtodi procedura unica art. 12 D.lgs 387/03 (D.GTdel
30/03/2011)
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- 4500 mg/ha per il P.P. 35;
- 4760 mg/ha per il P.P. 30 e P.P. 38;

b) UF = indice di utilizzazione fondiaria risultartquello del progetto di P.P.;
¢) RQ = rapporto di copertura risultante: quella@esso nel P.P.;

d) H max = altezza massima : mt. 20;

e) VI = indice di visuale libera : >= 1,

f1) D1 e D2 = distanza minima dai confini di pregié e di zona : 7,50 metri;
f2) D3 = distanza minima da altri edifici : 10 mgtr

g) Distanza minima dalle strade pubbliche e dadleezd'acqua = limiti di arretramento riportati sull
tavole di zonizzazione del P.R.G. e mt. 10 petrkede interne;

h) Aree scoperte sistemate a verde e superficimgadile = minimo 20% della superficie dei lotti
edificabili;

i) P1 = parcheggi di urbanizzazione primaria : mioi5% della superficie del CA;
l) P3 = parcheggi e autorimesse di pertinenza aelifici = nella misura richiesta all’Art. 7.3;

m) Aree di U1 e U2 = quelle di uso pubblico (straoercheggi pubblici, verde attrezzato ed eventuali
aree per attrezzature) individuate sulle tavolezdnizzazione del P.R.G. in scala 1:5000
internamente al comparto, da cedere al comune madlara minima del 15% del@&T (escluse le
sedi viarie) di cui il 10% destinato a verde pubbled attrezzature collettive ed il 5% a parcheggi
pubblici;

n) Opere di U1 e U2 = quelle del P.P. come defimtsede di convenzione.

6") Alle aree del P.P. n° 30 e del P.P. n° 31cémrosciuto il ruolo di Poli Produttivi di rilievo
provinciale di cui all'Art. 50 delle Norme del PAQ.P. della Provincia di Modena. Gli interventi
urbanizzativi sono subordinati agli esiti favorexa#| progetto di valutazione di impatto ambientgile
cui alla L. Rg. 9/99 successivamente modificatalcoRg n° 35 del 16/11/2000, in quanto interventi
ricadenti nella casistica B3 della stessa leggeggtto infrastrutture B3.5).

7') Nei Comparti Produttivi di Espansione di naik dimensioni del Polo Industriale (superiori a
mg. 90.000 di S.T.) nei quali sono inserite argeagenenti a diverse proprieta & possibile intareen
anche mediante interventi attuativi limitati a pord dei comparti stessi, attraverso Piani
Particolareggiati di sub-comparto, per agevolaresédiamento di attivita che, attualmente, trovano
collocazione in altre realta territoriali, fermastando quanto previsto dal precedente Comnid 5.

8) Nel Comparto Produttivo P.P. 38, nel caso demliamento per ampliamento e/o espansione di una
azienda produttiva esistente alla data di adoziela Variante Generale, € ammesso un aumento
“una tantum” dell’indice U.T. del 20 %, e pertatddT = 5712 mq/ha per il P.P. 38.

ART. 14.4 - ZONA "D4" COMMERCIALE-DIREZIONALE DI
RISTRUTTURAZIONE URBANISTICO-EDILIZIA SOGGETTA AP.R.

1) Tale zona comprende le aree del P.R.8 (ard@eéigntani) riservate al potenziamento degli
insediamenti commerciali e direzionali esistentitegitorio comunale.

1 Comma 7’ introdotto con Delibera Consiglio Comenal 18 del 28/02/2008.
%2 Comma 8’ introdotto con Delibera Consiglio Comenal 18 del 28/02/2008.

82



2" Gli usi ammessi sono :

- ATTIVITA COMMERCIALI AL DETTAGLIO IN SEDE FISSA SUPERIORI ALL'ESERCIZIO
DI VICINATO : Usi 3.2; 3.3; 3.4 con esclusione defitrutture di vendita di prodotti alimentari.

- NEGOZI E BOTTEGHE : Uso 4.1 che comprende i negez la vendita al dettaglio appartenenti
alla tipologia di “esercizi di vicinato” (fino a B5Mq. di Superficie di vendita) e le botteghe
dell'artigianato produttivo o di servizio che hanmo carattere diffuso, promiscuo e complementare
con gli usi urbani-residenziali e con esclusionegoque delle autocarrozzerie e verniciature.

- PUBBLICI ESERCIZI : Uso 4.2 che comprende i loddilristoro e di ritrovo di ogni tipo, aventi un
carattere diffuso, promiscuo e complementare cadnugl urbani-residenziali, con esclusione
comunque dei locali di svago ad intenso concorgmuiblico.

- UFFICI E STUDI : Uso 4.3 che comprende gli uffisivati e gli studi professionali e ambulatoriali

che hanno un carattere diffuso, promiscuo e comgeane con gli usi urbani-residenziali; con

esclusione delle grandi strutture terziarie e diligudirezionali che producono intenso concorso di
pubblico.

- ATTREZZATURE AMMINISTRATIVE E DIREZIONALI : Uso 44 che comprende tutte le
maggiori attrezzature terziarie a carattere ammnatiso e direzionale, pubbliche e private; in
particolare le attrezzature che per dimensione,cemnazione di funzioni e specializzazione,
producono un forte concorso di pubblico e comurtgtte quelle aventiS> 300 mq..

- ATTREZZATURE ESPOSITIVE : Uso 4.3 che comprenéeattrezzature per mostre ed esposizioni,
temporanee o permanenti, ed anche le attrezzatumenerciali di rappresentanza a grande effetto
espositivo.

- ATTREZZATURE RICETTIVE : Uso 4.6 che comprendétitutipi di alberghi, nonché le residenze
alberghiere, gli ostelli, le locande e le pensicon i loro servizi comuni e complementari.

- ATTREZZATURE CULTURALI : Uso 4.9 che comprende #dtrezzature culturali, pubbliche o
private, che non hanno il carattere di servizigaartiere: biblioteche, musei, sale riunioni, gade
d'arte, centri ed istituti culturali in genere.

- ATTREZZATURE PER LO SPETTACOLO : Uso 4.10 che guende tutte le attrezzature,
pubbliche e private, per lo spettacolo ed il diweento, a forte concorso di pubblico, quali cinema,
teatri, auditorium, sale da ballo, discoteche, anfiiper lo sport-spettacolo.

- ATTREZZATURE SPORTIVE-RICREATIVE : Uso 4.11 cheoroprende tutte le attrezzature
sportive e ricreative, pubbliche e private, scapertcoperte, con i relativi impianti, club-housales
per ritrovo e riunioni, quando non rientrano fiseivizi di quartiere e non hanno il carattere pleva

di attrezzature per lo spettacolo.

3") Sono inoltre ammesse abitazioni per i titolardi custodia nella misura massima : di un
alloggio della misura massima di mq. 110 di SU e 4@qdi SA per superfici complessive produttive o
terziarie inferiori a 500 mq; di due alloggi deffaperficie massima di mg. 180 di SU e mq. 80 di SA
per superfici complessive produttive o terziaripesiori a 500 mq; compresa nell'ambito della SC
complessiva ammessa dalle norme di zona.

4" E' inoltre ammessa la costruzione di suped@ri usi sociali e collettivi secondo le previsioni
specifiche del P.P. attuativo, ferma restando éxglente destinazione commerciale - direzionale.

5 Gli interventi sono tutti quelli elencati e steitti ai precedenti Artt. 8; 9; 10, da attuarsi
attraverso intervento urbanistico preventivo tramitadozione e [l'approvazione di un piano
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particolareggiato di iniziativa pubblica o privatka riferire all'intera superficie di comparto CA
riportata sulla tavola di zonizzazione del P.RiGs¢ala 1:5000; in attesa del Piano di Recupero son
ammessi per intervento diretto, solo interventindinutenzione ordinaria e straordinaria al fine di
assicurare la funzionalita delle parti ancorazgdie.

6" Il piano particolareggiato di attuazione dogssere corredato dagli elaborati prescritti detll'A
49 della Legge Rg. 47/78 modificata ed integratkaleregolamento edilizio comunale vigente, essere
progettato nel rispetto delle prescrizioni genedilitervento di cui al precedente articolo 14 ed i
conformita agli indici e ai criteri di seguito etati e alle indicazioni contenute nelle schede @mbinra
allegate alle presenti norme:

a) UT (indice di utilizzazione territoriale) da cpuotarsi sulla superficie territoriale delimitatd da
perimetro di comparto urbanistico di attuaziones8@maq/ha;

b) RQ = rapporto di copertura risultante : quettngesso nel P.P.;

¢) H max = altezza massima : 22 metri;

d) VI = indice di visuale libera : >=0,5;

e) D1, D2 e D3 = distanza minima dai confini di gmieta, di zona e da altri edifici : 10 metri, &att
salva la previsione grafica di un diverso, ancheigeidotto, limite di arretramento dal confine di
zona,

f) Distanza minima dalle strade pubbliche e datleezd'acqua = limiti di arretramento riportati sull
tavole di zonizzazione del P.R.G. e 10 metri petiade interne;

g) Aree scoperte sistemate a verde e superficimgadile = minimo 15% della superficie dei lotti
edificabili;

h) P1 = parcheggi di urbanizzazione primaria : mmé40 mg/100 mq di SU;

i) P3 = parcheggi e autorimesse di pertinenza defifiici : nella misura richiesta all'Art. 7.3,;

[) Aree di Ul = quelle pubbliche o di uso pubblitstrade, parcheggi pubblici, verde alberato)
individuate in sede di P.P.;

m) Aree di U2 = minimo 60 mg/100 mq di SC da destma verde pubblico;
n) Opere di U1 e U2 = quelle del P.P. come defimitsede di convenzione.

0) E' previsto l'intervento conservativo sugli ediindividuati di valore storico-culturale in cayrimita
alle schede operative della conservazione allegltelisciplina particolareggiata.

ART.145- ZONA  "D5" INDUSTRIALE SPECIALE DESTINAT A  ALLA
LAVORAZIONE DI PRODOTTI AGRICOLI —  (zuccherificio)

1) Tale zona coincide con le aree occupate dazatture ed edifici di carattere industriale
relativi alla produzione dello zucchero ed attivitdnnesse, allimpianto dei servizi tecnologici di
depurazione e disinquinamento al servizio delldibtaento, al deposito di materiali e scorie, nel
rispetto delle norme che disciplinano la tutela eemtale e dell'igiene pubblica.

2) All'interno di tale zona dovranno essere ricthy@iazzali per la sosta degli autoveicoli, per
operazioni di carico e scarico nonché per il paggiedel personale addetto, in misura sufficietie a
necessita dell'azienda ed in modo da evitare stenite la sosta di veicoli da trasporto sulle strade
pubbliche.
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3’) Sono escluse abitazioni di tipo civile ad exioge di quelle necessarie alla custodia del
complesso. Gli edifici industriali dovranno esseettamente separati dalle abitazioni e dai locali
adibiti a servizi sociali.

4) Alla presentazione di richieste di titolo ataitivo® andra allegata una relazione tecnica sul
ciclo delle lavorazioni previste, nonché una pafticeggiata descrizione sulla consistenza delleecq
di rifiuto, fumi, esalazioni, polveri e rumori eismetodi adottati per la loro innocuita; le acque d
scarico, i fumi, le esalazioni nocive e le polvasin dovranno risultare in nessun caso nocive.

5) Il Permesso di costruire & subordinato alipua di una convenzione attuativa ai sensi del
comma 3 art. 25 della Lg. Rg. 47/78 e s.m. conulalegdovranno essere precisati gli obblighi e gli
adempimenti relativi alle caratteristiche dell'irapto cosi come prescritte nel progetto e nella
relazione tecnica.

6’) In tali zone dovranno essere rispettati i ggilindici e parametri :
a) UM = unita minima di intervento: intera areaiinduata sulle tavole di zonizzazione del P.R.G.;
b) UF ( indice di utilizzazione fondiaria ) = 0,&f/mq;

c¢) Distanza minima degli edifici industriali e deghpianti tecnologici produttivi dalle strade eida
confini di zona = 30 metri.

7") Al fine della determinazione della edificakdlidell'area, le vasche di depurazione a cielo
libero non sono da considerarsi né costruzioninm@anti tecnologici produttivi. Tale disposizionie s
applica anche a tutti gli impianti, apparecchiatarearee attrezzate adibiti alla decantazione o
depurazione di rifiuti liquidi, solidi o gassospmestati in adempimento degli obblighi di Leggeaéd
Regolamento Comunale d’lgiene e suoi adeguarfienti.

81) 6.5 66

9) Nelle aree contraddistinte dal simbolo “E” - pranti di energia da fonti rinnovabili - sono
consentiti impianti di produzione di energia rinabili, con potenza < 1MW elettric8.

ART. 14.5.bis - ZONA "D5bis" INDUSTRIALE SPECIALE D ESTINATA A IMPIANTO
ALIMENTATO A BIOMASSE VEGETALI 8

1) Tale zona comprende la maggior parte dellaveeupate da attrezzature ed edifici di
carattere industriale relativi all'impianto ora @isso dello zuccherificio ed attivita connesse.

2") All'interno di tale zona, in attuazione degfdirizzi comunitari, gli edifici e le attrezzature
dell' ex stabilimento zuccherificio, saranno contpfeente smantellati, demoliti e I'area bonificaéh n
rispetto delle norme che disciplinano la tutela eemtale e dell'igiene pubblica.

3) In tale zona sono ammesse la costruzione erteso degli impianti di produzione di

energia elettrica alimentati da fonti rinnovabikckisivamente di derivazione agricola (come da
accordo di Riconversione Produttiva tra la RegiBMILIA-ROMAGNA, la Provincia di MODENA,
il Comune di FINALE EMILIA, e le ORGANIZZAZIONI SINDACALI DEI LAVORATORI, e la
Societa ITALIA ZUCCHERI SpA, e le ASSOCIAZIONI PRE@SSIONALI AGRICOLE del 07
/11/2007) da attuarsi secondo i dettami e le piaeai risultanti dall’Autorizzazione Unica (art21
del D.Lgs 387/2003 e L.R. 26/2004).

%% Modifica introdotta con variante approvata con @M. 25 del 30/03/2011

6 Comma 7’ introdotto con Delibera Consiglio Cominal 18 del 28/02/2008.

% Comma 8’ introdotto con Delibera Consiglio Comenal. 18 del 28/02/2008 e soppresso con variante
approvata con D.C.C. n. 25 del 30/03/2011.

% Modifica introdotta con variante approvata con IE.(h. 25 del 30/03/2011

" Comma 9’ introdotto con procedura autorizzazionieaiart. 12 D.lgs 387/03 (D.C.C. 125 del 28/11/2011

8 Art. 14.5.bis introdotto con variante adottatarappta con D.C.C. n. 25 del 30/03/2011
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4’) In tali zone dovranno essere rispettati i seguadici e parametri:

a) UF (indice di utilizzazione fondiaria ) = 0,f%/mq;

b) Aree scoperte e sistemate a verde e superfiogepdile = minimo 20% della SF

¢) Altezza massima = mt. 20;

d) Indice di Visuale libera >= 0,5;

e) Distanza minima degli edifici industriali e dieighpianti tecnologici produttivi dalle strade
e dai confini di zona = 10 metri.

5) Al fine della determinazione della edificakdlitdell’area, non sono da considerarsi
costruzioni gli impianti tecnici e tecnologici, apcchiature o aree attrezzate adibite a piazealiogp
stoccaggio del materiale a servizio della centrale.

6’) Gli interventi consentiti in tale zona sono Hugrevisti dall’autorizzazione unica rilasciata
dalla Provincia di Modena con determinazione ndél714/05/2010 D.LGS. 387/2003, L.R. 26/2004,
L. 241/1990 - AUTORIZZAZIONE UNICA ALLA REALIZZAKEOED ALL'ESERCIZIO DELLA
CENTRALE TERMOELETTRICA A BIOMASSE, DA REALIZZARESSO L'AREA DELL'EX
ZUCCHERIFICIO DI FINALE EMILIA (MO). PROPONENTE: DM@JS ENERGIA SRL,
SUBENTRATO A ECO SPARK SPés.m.i..

7") poiché lintervento autorizzato con il citatdt@ prevede la sostituzione delle vasche di
decantazione con piazzali per lo stoccaggio deitanassa, sono individuate le seguenti misure
compensative:

- la piantumazione di siepi con essenze autoctoneorewtarbustive, con funzione
prevalentemente schermante nei confronti dell’até&zata dal nuovo impianto. Nella scelta
delle specie per la realizzazione dell'impiantaeitale si richiede di inserire anche quelle con
bacche carnose quale fonte di alimentazione pefdiana,;

- la diversificazione delle tipologie vegetazionaliediante la creazione di una porzione
consistente di vegetazione elofitica a cannetoawtso piantumazione di specie come
Phragmites australis, Thypha latifolia Thypha atifpl&,;

- per il Cavo Canalazzo la progressiva riduzionem@zrione dei fattori di degrado paesistico
presenti (tracciati paralleli o attraversamensapraelevato di condutture).

- dovranno essere evitate alterazioni significatigadriconoscibilita dei tracciati viari storici,
la soppressione di eventuali elementi di arredaesty strettamente connessi e di eventuali
pertinenze di pregio quali filari alberati, piamaponti storici in muratura ed altri elementi
similari.

- entro un anno dall'inizio dei lavori dovra esseresgntato un progetto ove siano considerati

tutti gli aspetti legati alla dismissione dello gherificio e che pertanto interessino con le
misure di compensazione anche la zona D5 residuae previsto ai punti precedenti.

ART. 14.5.bis.1 - ZONA "D5bis.1" AREA BONIFICA E MESSA IN SICUREZZA
DISCARICA AMIANTO ©°

1) Tale area € assoggettata ad operazioni di ioan# messa in sicurezza con le modalita e
prescrizioni contenute nell'atto della ProvinciaModena prot. n. 38729 del 15/04/2010 ad oggetto
“Approvazione con prescrizioni progetto definitivdi messa in sicurezza permanente dell’area
“amianto” dell’ ex Zuccherificio di Finale EmiliaMO)”.

ART. 14.5.1. — ZONA "D5.1" ZONA MISTA SPECIALE ™

% Art. 14.5.bis introdotto con variante approvata &C.C. n. 25 del 30/03/2011
0% punti modificati e integrati con Delibera ConsigComunale n. 30 del 30/03/2009.
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1YIn tali zone sono consentiti insediamenti, a usEg di presentazione di un piano
particolareggiato convenzionato, a cui si applickengeguenti indicazioni:

funzioni ammesse:
abitazioni — per proprieta o custashlimite di mq. 110 oltre a mqg. 40 di servizio
per ogni attivitdecsuperi i mg. 1.000
produttivo- opifici in misura non sujpee del 30% dell'indice di fabbricabilita
(Uso 5.1);
magazzini e depositi anche all’apeitogssa autotrasportatori, rimessaggio
contoterzista (sd) con possibilita di spazi di vendita (max 50. @hcS.V.);*
pubblici esercizi (Uso 4.2);*
Terziario produttivo avanzato (Uso 5.3).*

indici: distanza dai confini, dalle strade, fragtafinestrate — ml. 10,00
altezza massima fabbricati — ml. 7,00;
indice di fabbricabilita — 0,30 mg/mg.
parcheggi di U.1 — 10mq./50mg. di SU,
parcheggi di U.2 — 10% della St;

Si prescrive la messa a dimora di piante d’altéofias specie autoctona lungo i confini del lotto.
Realizzazione contestuale delle opere di urbaniaaazmancanti o carenti anche se estese fuori dal
comparto quali idonea viabilititd di accesso e adég reti fognarie

Si deve inoltre tenere conto che la scelta deflaldigia delle fondazioni deve essere attentamente
valutata in funzione dei carichi trasmessi e pearst la fase di progettazione esecutiva dovra @sser
supportata da ulteriori indagini, come pure quarvisto dal P.T.C.P. all'art. 43 relativamenteaall
criticita idraulica di pianura, con particolareefiimento ai punti 4, 5 e 6 della norma medesima.

In sede di formazione del relativo piano particetmyiato deve essere positivamente verificata
'adeguatezza del sistema depurativo a servizid@edrtiere artigianale Crocetta”

ART. 14.6 - ZONA "D6" PER ATTIVITA ESTRATTIVE

1Y) Tale zona coincide con le parti del territodomunale incluse nel P.A.E. approvato dal
Comune di Finale Emilia con D.C.C. n° 100 del 252000.

2" In dette zone la disciplina urbanistico-atitvee pertanto quella del P.A.E. vigente.
ART. 15 - ZONE DI USO PUBBLICO E DI INTERESSE GENERALE

1") Tali zone corrispondono alle zone omogenee@d cui all'art. 2, lettera F, del D.M. 2/4/68
n° 1444 e all'art. 13 della Legge Regionale 47/08lifircata ed integrata, e vengono evidenziate nella
cartografia di P.R.G. con apposite simbologie attgpecificare la tipologia del servizio cui le aree
sono destinate nello stato di fatto o destinabiiilas base dei progetti esecutivi approvati
dallAmministrazione Comunale nel rispetto dellogadure stabilite dalla vigente legislazione in
materia urbanistica e di realizzazione di operebpabe o di interesse pubblico.

2") Le superfici individuate con le destinazionizbna omogenea di cui al presente articolo,
garantiscono le dotazioni minime di aree per attrare ed impianti di interesse generale di clarall
3 del D.M. 2/4/68 n° 1444 e per servizi pubblici gliartiere o di complesso insediativo di cui
all'articolo 46 della Legge Regionale 47/78 modificed integrata.

3) Nei casi in cui dette aree ricadano in zongdenziali e/o produttive soggette a piano
particolareggiato, a piano di recupero, a titoldi@livo’* oneroso e convenzionato, delimitate da

"* Modifica introdotta con variante approvata con .Ch. 25 del 30/03/2011
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perimetro di comparto urbanistico di attuazione @Astituiscono le aree per gli standards e di
cessione del comparto.

4") In questi casi, lintervento sulle aree putlidi e per gli standards di comparto edificatorio
avviene nel rispetto delle presenti norme e degicai che vanno dal 15.1 al 15.8, secondo le
modalita specificate in sede di piano urbanistidtuativo e/o in sede di convenzione con
I'Amministrazione Comunale.

5% Nei casi in cui dette aree siano previste RdR.G. esternamente ai comparti unitari
d'intervento, costituiscono la dotazione dellocstdit fatto e individuano ambiti di ampliamento dei
servizi pubblici esistenti o di recupero degli stards mancanti per sopperire al fabbisogno minimo
rapportato alla popolazione insediata alla datddzione del P.R.G..

6") In questi casi l'intervento &, di norma, atuael rispetto delle presenti norme ed in partiosl
degli articoli che regolamentano le specifiche idegioni di sottozona omogenea F o G,
dall’Amministrazione Comunale o da altri soggetibbplici e privati che abbiano titolo ad intervenire
ai sensi di legge tranne che per gli eventualitpaggi di urbanizzazione primaria P1 che sono osti
carico dei richiedenti le concessioni edificatorie.

7") Quando sulle tavole di progetto del P.R.Grigiartata la simbologia di zona omogenea F o G
privata ma di avvalimento pubblico, gli interventintemplati dalle presenti norme possono sempre
essere attuati dai soggetti singoli o organizzigli Enti e dalle societa che dimostrino di aveld
all'intervento nelle forme e nei modi di legge.

8") Le zone di uso pubblico e di interesse gergradviste nel P.R.G. si suddividono in:

- Zona "F1" per attrezzature scolastiche (Art. 5.1

- Zona "G1" per servizi comunali e di quartieret(A5.2);

- Zona "G2" per verde pubblico urbano e di quastigrt. 15.3);

- Zona "G3" per servizi ed attrezzature sportivévillo comunale (Art. 15.4);
- Zona "G4" per servizi tecnologici o annonariidello comunale (Art. 15.5);
- Zona "Gb" per i parcheggi di urbanizzazione (Af.6);

- Zona per la viabilita e relative fasce di rispdtart. 15.7);

- Impianti di distribuzione carburanti (Art. 15.8).

ART. 15.1 - ZONA "F1" PER ATTREZZATURE SCOLASTICHE

1") Tale zona coincide con le aree di pertinergiglssi scolastici dell'lstituto Tecnico
Agrario Statale “Calvi” e del Liceo 8atifico “Morandi”.

2" In tale zona pertanto e consentito il mantemito delle destinazioni d'uso in atto e
I'inserimento di huove destinazionisd'ui tipo 4.7 da attuarsi per intervento diretto
nel rispetto dei seguenti indici e paedi

a) UM = unitd minima di intervento : area individaiasulla tavola di zonizzazione del P.R.G.
ricompresa entro il perimetro di territorio urbazaio;
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b) UF = indice di utilizzazione fondiaria : 0,60 Ay con possibilita di costruire un alloggio di
custodia di SC <= 150 mq;
¢) RQ = rapporto massimo di copertura : 60% ddfa S

d) H max = altezza massima : in relazione alleessig;

e) VI = indice di visuale libera : quello esisteptr le parti edificate; >= 0,5 per le nuove castyai e
gli ampliamenti;

f) D1 e D2 = Distanza minima dai confini di propéiee di zona = quella esistente per le parti
edificate; 10 metri per le nuove costruzioni eagtipliamenti;

g) Distanza minima dalle strade e dalle zone d'acgjguella esistente per le parti edificate; 10rimet
per le nuove costruzioni e gli ampliamenti;

h) Aree permeabili sistemate a verde = minimo 3@#adF;

i) P3 = parcheggi e autorimesse di pertinenza aelifiici : nella misura richiesta all’Art. 7.3;
[) Parcheggi pubblici esterni all'eventuale readnz = minimo 40 mg/100 mq di SU;

m) Opere di Ul: quelle previste nel progetto diveato.

ART. 15.2 - ZONA "G1" PER SERVIZI COMUNALI E DI QU ARTIERE

1") Tale zona coincide con le aree gia occupatedazi comunali e di quartiere pubblici o di uso
pubblico e con quelle riservate all'ampliamentolidsigssi o alla nhuova costruzione dei servizi di
progetto atti a garantire la dotazione minima @izspper l'istruzione dell'obbligo, per gli asilda e le
scuole materne, per le attrezzature di interesseune di cui ai punti a) e b) della lettera B)
dell'articolo 46 della Legge Rg. 47/78 modificathitegrata.

2") In tale zona sono pertanto consentiti, in oomfta alle simbologie riportate sulle tavole del
P.R.G., gli usi di tipo 2.1 (asili nido e scuoleterae), di tipo 2.2 (scuole dell'obbligo), di ti2a3
(servizi collettivi), di tipo 2.4 (servizi religids ed altre attrezzature pubbliche che per finadita
funzioni rientrano nei servizi di livello comunate di quartiere di cui ai richiamati punti a) e b)
dell'articolo 46 della legge regionale 47/78 mamdifa ed integrata anche se non specificatamente
compresi nelle simbologie riportate in cartografia.

3") Oltre alle attrezzature e ai servizi di cupaécedente comma € consentita la realizzazione di
alloggi di custodia nella misura prevista nei pttggprovati dal Comune.

4") Gli interventi consentiti sono quelli sul patonio edilizio esistente e di nuova costruzione
elencati e descritti agli Artt. 8; 9; 10, da atBigyer intervento diretto nel rispetto dei seguertici e
criteri:

a) UM = unita minima di intervento : superficie kbrlea di pertinenza di ogni singolo servizio come
viene deliberata in sede di approvazione dei ptogstcutivi;

b) UF = indice di utilizzazione fondiaria : massi®@®0 mqg/mq di SF;
¢) RQ = rapporto massimo di copertura : 60% defa S

d) H max = altezza massima : in relazione alleezsig;
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e) VI = indice di visuale libera : quello esisteptr le parti edificate; >= 0,5 per le nuove castyai e
gli ampliamenti;

f) D1 e D2 = distanza minima dai confini di propéie di zona: quella esistente per le parti eddica
5 metri per le nuove costruzioni e gli ampliamefaita comunque salva l'indicazione grafica di un
diverso, anche se piu ridotto, limite dal confine@ha;

g) Distanza minima dalle strade e dalle zone dacquuella esistente per le parti edificate; 5 metr
limiti cartografici di arretramento del P.R.G. ggirampliamenti e le nuove costruzioni;

h) Aree permeabili sistemate a verde = minimo 3@4adF;

i) P3 = parcheggi e autorimesse di pertinenza aelifici = nella misura richiesta all’Art. 7.3;
[) Parcheggi pubblici esterni all'eventuale readnz = minimo 40 mg/100 mq di SU;

m) Opere di U1 = quelle previste nel progetto diiménto.

5 Quando nella zona omogenea di cui al presemtieolo ricadono edifici di valore
monumentale, di valore tipologico - architettonimai valore ambientale, gli interventi sugli stessi
dovranno avvenire nel rispetto delle indicaziomtenmute nella Disciplina Particolareggiata.

6") In particolare per quanto attiene le areeviddiate con la simbologia di attrezzature religiose
e consentita, nel rispetto degli indici di cui alegente articolo, la realizzazione delle opere
parrocchiali che si rendessero necessarie ancheaskiin cui non sia riportata nella cartografid de
P.R.G. originariamente adottata la specifica sitmfpal del servizio e dell'attrezzatura programmata
fermi restando comunque i vincoli derivanti sial'dalgenza di un corretto inserimento delle opere e
dei manufatti nel contesto edificato esistentedsita necessita di tutelare e salvaguardare dlicedi
classificati di valore monumentale e/o tipologicarehitettonico e relative aree di pertinenza con
particolare riferimento a quelle alberate e/o snste a parco e giardino.

7") Nel caso in cui, alla data di adozione debaiante generale al P.R.G., nelle aree di cui al
presente articolo e quindi anche nelle zone peezathture religiose, siano presenti superfici utili
destinate ad usi commerciali-direzionali, ad uffigsidenza, pubblici esercizi e a servizi priwiti
qualunque genere e tipologia, € possibile iI manmento degli usi in atto e la loro eventuale
variazione attraverso interventi di manutenziondinaria e straordinaria, di restauro e risanamento
conservativo, di ristrutturazione edilizia purchéogni caso la variazione proposta sia compatiale
punto di vista ecologico-ambientale e non determmiaumento di superficie complessiva ad usi
commerciali-direzionali rispetto a quella presemédo stato di fatto.

ART. 15.3 - ZONA "G2" PER VERDE PUBBLICO URBANO E DI QUARTIERE

1) Tale zona coincide con le aree del P.R.Gutezate a verde e parco pubblici e con quelle
riservate alla formazione del sistema dei parcbanr e di quartiere nel rispetto dello standardimn
prescritto al punto c) della lettera B) dell'Ar6 della legge regionale 47/78 modificata ed integea
cio sia al fine del recupero dei fabbisogni artéetmaerenti le aree gia insediate, sia al fine del
reperimento delle aree a verde pubblico di quat®rdi complesso insediativo relative ai nuovi
comparti di espansione residenziale o produttiva.

2") In tale zona sono consentiti unicamente imetivsul suolo atti a mantenere, potenziare e
qualificare i parchi pubblici esistenti e a reatimze di nuovi nel rispetto delle indicazioni zordi
P.R.G.. A tal fine é richiesta, nelle aree in argato, la piantumazione del verde, la sistemazione e
l'inerbimento delle aree libere o la loro attremrat(Uso 2.5 - attrezzature del verde) con viali,
panchine, giochi amovibili, pubblica illuminazioeel arredo urbano, la creazione di percorsi ciclo-
pedonali e delle necessarie aree da riservare @qgio pubblico, conformemente ai progetti
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esecutivi approvati in sede di convenzionamentdi detgrventi con i privati, ovvero predisposti con
progetto specifico dal comune.

3") Nelle aree destinate a verde pubblico urbadoguartiere € inibita l'attivita edificatoria fat
eccezione per l'eventuale recupero di strutturéicatk esistenti, fattibile solo se finalizzato'udb
pubblico dei contenitori e se operato secondorméodel restauro e del risanamento conservativo, de
ripristino tipologico o della ristrutturazione edik di cui al precedente Articolo 8, da applicarsi
base alla classificazione tipologica degli edifigiortata sulle tavole del P.R.G. e nel rispetttiade
Disciplina Particolareggiata.

4") Nella zona di cui al presente articolo la lazazione di chioschi, edicole ed altre strutture
private assimilabili @ ammessa purché assentitogno comunale competente attraverso apposito
atto. In ogni caso, le strutture in argomento notrgnno avere superficie coperta superiore a 300 mq
ed altezza massima superiore a mt. 4,50 e dovrasservare i limiti di visuale libera e di distardia
cui ai punti e), f) e g) del quarto comma del pderge articolo 15.2.

5) Nella zona di cui al presente articolammesso I'uso di tipo 4.13 (Attrezzature tecniche e
tecnologiche) limitatamente al sito puntuale inthcén cartografia, (meglio distinto al C.T. del
Comune di Finale Emilia al Foglio 96, mappale 2%gvio parere favorevole dei competenti servizi
dellA.R.P.A. e della A.U.S.L.

ART. 15.4 - ZONA "G3" PER SERVIZI ED ATTREZZATURE SPORTIVE DI LIVELLO
COMUNALE

1) Tale zona coincide con le parti del territodomunale gia occupate da impianti sportivi
pubblici o privati ma di uso pubblico e con queikervate alla costruzione di nuove attrezzature ed
impianti sportivi coperti o scoperti, comunque sesnfinalizzati al recupero dei fabbisogni arreteati
al soddisfacimento dei fabbisogni insorgenti inp@gpo alla popolazione insediabile nel P.R.G. e nel
rispetto dello standard minimo fissato al puntdel)a lettera B) dell'articolo 46 della Legge R@/78
modificata ed integrata.

2" In tale zona sono ammessi usi di tipo 2.5rxitatura del verde) e di tipo 4.11 (Attrezzature
sportivo-ricreative con i relativi impianti, clulebhse, sale per ritrovo e riunioni) ed € comunque
consentito il mantenimento degli usi esistenti allata di adozione del presente P.R.G.
precedentemente autorizzati dal Comune.

3') Gli interventi in tale zona sono di norma attwall'’Amministrazione Comunale o da Enti e
societa di diritto pubblico che abbiano titolo atervenire ai sensi della legge vigente in materia.
Qualora tuttavia si proceda attraverso assegnazietle aree in diritto di superficie e stipula di
apposita convenzione d'uso pubblico degli impiagntpnsentito l'intervento anche a societa spodive
a soggetti privati.

In quest'ultimo caso si dovra preventivamente i€, da parte dell'Ufficio Tecnico Comunale, che
la dotazione di aree standard pubbliche, per d tipservizio nella realizzazione del quale i sagige
privati si sostituiscono al Comune, sia superiarmiaimi previsti dalla Legge Rg. 47/78 modificata
ed integrata.

4") Gli interventi consentiti sono quelli sul patonio edilizio esistente, di nuova costruziond e d
urbanizzazione elencati e descritti agli Artt. 819, da attuarsi per intervento diretto nel rispetei
criteri sopraesposti e con l'osservanza dei seguneiidi:

a) UM = unita minima di intervento : superficie kbrkea asservita all'impianto in sede di approvazio
dei progetti esecutivi;

b) UF = indice di utilizzazione fondiaria : 0,60 My della Al (limite da osservarsi solo per evehtua
impianti coperti);
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¢) RQ = rapporto massimo di copertura : 60% della A
d) H max = altezza massima : in relazione alleezsg;

e) VI = indice di visuale libera : quello esisteptr le parti edificate; >= 0.5 per le huove castyai e
gli ampliamenti;

f) D1 e D2 = distanza minima dai confini di propéie di zona = quella esistente per le parti eatific
5 metri per le nuove costruzioni e gli ampliamdatia comunque salva l'evidenziazione grafica
sulle tavole di P.R.G. di un diverso, anche serigiotto, limite di arretramento dal confine di zona

g) Distanza minima dalle strade e dalle zone dacgquella esistente per le parti edificate; 5 nwetr
limiti cartografici di arretramento del P.R.G. girampliamenti e le nuove costruzioni;

h) Aree permeabili sistemate a verde = minimo 3@Hadl;

i) P3 = parcheggi e autorimesse di pertinenza aefiflici = nella misura richiesta all’'Art. 7.3;
[) Parcheggi pubblici esterni all'eventuale recamz = minimo 20 mg/100 mq della Al;

m) Opere di Ul = quelle previste nel progetto dlimento.

5% Quando nella zona omogenea di cui al presanieolo ricadono edifici di valore
monumentale, di valore tipologico - architettoniwai valore ambientale, gli interventi sugli stessi
dovranno avvenire nel rispetto delle disposiziartenute nella Disciplina Particolareggiata.

ART. 15.5 - ZONA "G4" PER SERVIZI TECNOLOGICI O AN NONARI DI LIVELLO
COMUNALE

1") Tale zona coincide con le aree gia occupatseovate alla costruzione dei servizi tecnologici
o annonari di livello comunale quali autorimessmuanali, magazzini e rimesse per depositi vari della
pubblica amministrazione, strutture edificate coquenconseguenti alla predisposizione dei servizi a
rete ivi compresi i depuratori, laboratori e offiei di riparazione della pubblica amministrazione,
strutture pubbliche inerenti lI'annona di livellonmanale, cimiteri e strutture necessarie per ligien
pubblica con esclusione comunque delle discariditgblche e degli impianti di smaltimento dei
rifiuti solidi urbani.

2" In rapporto alle specifiche simbologie deivéarriportate sulle tavole di zonizzazione del
P.R.G., sono pertanto consentite le destinazioisodafferenti la nuova costruzione e/o I'ampliament
delle attrezzature tecniche e tecnologiche (Us8)4lannonarie, degli impianti igienico - sanitaej
contenitori che servono a garantire il correttor@g® delle funzioni di servizio di cui al precade
comma.

3" Gli interventi ammessi sono quelli sul patrivi edilizio esistente e di huova costruzione
elencati e descritti ai precedenti Articoli 8; @, & tutti quelli, anche non previsti, che si reswgo
comunque necessari per garantire I'ampliament@zianalizzazione e I'adeguamento tecnologico dei
servizi esistenti di livello urbano, fermo restaraih® nel caso di edifici e/o impianti di valorersto-
culturale si dovranno osservare le disposizioncgiphe contenute nella disciplina particolareggiat

4') Detti interventi si attuano di norma per fitohbilitativd® diretto sulla scorta di progetti
esecutivi nel rispetto delle previsioni zonali 8eR.G. ed osservando le distanze minime dai codifini
proprieta e di zona, dalle strade, dai centri sibitadagli edifici aventi diversa destinazione pséy

2 Modifica introdotta con variante approvata con .Ch. 25 del 30/03/2011
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agli articoli 5.20; 5.21; 5.22 delle presenti nornmvvero riportate come specifici limiti di
arretramento sulle tavole di zonizzazione del P.R.G

Possono inoltre, se non piu utilizzati a fini telogici, se in zona urbana, essere riconvertiti ad u
residenziale senza aumento della SU esistente.

5" Quando gli interventi di cui al precedente omansi configurano come semplici operazioni di
manutenzione ordinaria o straordinaria, sono attiuabiraverso autorizzazione previo eventuale
parere della Commissione Edilizia e delle autas#aitarie competenti, nel rispetto delle disposizio
del regolamento edilizio e del regolamento d'igieigenti nel Comune.

6") Nei casi in cui il P.R.G. non preveda spebd#zone omogenee, ovvero nei casi in cui quelle
previste non siano sufficienti a garantire l'attaae dei programmi degli Enti Pubblici e/o delle
Societa di gestione interessate, le modifiche d¢heersdono necessarie alla zonizzazione e/o alla
normativa di piano devono essere adottate secandaotalita e le procedure di cui all'articolo 12
della Legge Rg. 6/95 e sue successive modificagdmntegrazioni.

7" In particolare :
a) Per le stazioni ecologiche di base e/o attrezzétienziate in cartografia di P.R.G. :

- Gli usi previsti sono quelli relativi alla ractaldifferenziata dei rifiuti solidi urbani e defiuti
ingombranti con relative attrezzature e impianti.
| progetti di intervento sono redatti dalllAmmitmézione Comunale sulla base di uno studio
idrogeologico di fattibilita e dovranno essere @otisti per il preventivo parere ai competenti
servizi dell' A.U.S.L.
Detti progetti dovranno prevedere la recinzionedaree adibite a stazione ecologica di base e/o
attrezzata, la realizzazione delle pavimentaziodeke reti tecnologiche nonché la schermatura
dell'impianto e delle aree di stoccaggio con séefiliari alberati di essenze autoctone.
Qualora si renda indispensabile la realizzaziomemdnufatti edilizi per la sorveglianza
dell'impianto e/o per esigenze funzionali, i matufstessi dovranno distare almeno 5 metri dai
confini di proprieta e di zona omogenea e non poiaavere altezza superiore a ml. 3,50 esclusi
particolari volumi tecnici.
Sono in ogni caso vietate le “Piattaforme ecologiattrezzate”.

b) All'interno delle zone agricole di rispetto cietiale e nelle altre zone omogenee eventualmente
ricomprese entro i perimetri di rispetto ai cimitersolamente per gli edifici esistenti o autortzza
prima dell’'adozione del presente P.R.G., valgomdiiia le prescrizioni specifiche dettate al 3' e 4’
comma dell’art. 16.3.

ART. 15.6 - ZONA "G5" PER | PARCHEGGI DI URBANIZZA ZIONE

1") Tale zona coincide con le aree gia occupateadeheggi pubblici di urbanizzazione primaria o
generale e con le aree comungue riservate allauzamte del sistema dei parcheggi pubblici o di uso
pubblico di livello urbano, di quartiere o di corapto insediativo di cui al punto d) della lettefa B
dell'articolo 46 della legge regionale 47/78 maddifa ed integrata.

2") Le aree costituenti la zona omogenea di cyiraesente articolo sono di norma individuate
sulle tavole di zonizzazione del P.R.G., sia peantp concerne il soddisfacimento dei fabbisogni
arretrati che insorgenti in rapporto agli abitangediabili nelle aree residenziali urbane e abiatgni
minimi delle aree produttive esistenti e di progett

3" In ogni caso, in sede d'intervento edificatpsianno sempre rispettati gli standards minimi
prescritti per ciascuna categoria di edifici dgitesenti N.T.A., con possibilita di monetizzaziatedla
guota parte dovuta di parcheggio pubblico e inteiwvsostitutivo del Comune da esercitarsi sulle are
individuate sulle tavole di zonizzazione del P.ReGel Piano dei Servizi, solo nei casi di areeti |
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edificati per i quali il reperimento dei parchedrfi sia impossibile o pregiudichi in modo sostaezial
la realizzazione degli interventi edificatori.

4") L'individuazione cartografica delle aree dirgheeggio pubblico nell'ambito delle zone
sottoposte nel P.R.G. ad intervento urbanisticovgarivo con comparto CA ha valore indicativo,
dovendosi, in dette zone, garantire comunque, [scena destinazione d'uso dei fabbricati in
progetto, le quantitd minime richieste nelle préiséhT.A. e dovendosi predisporre la soluzione
definitiva dell'assetto urbanistico del comparte@mformita ai progetti planivolumetrici approvati.

5 Le aree di parcheggio pubblico sono inedifitab non potranno essere occupate da
costruzioni permanenti di nessun genere.

6") La realizzazione delle aree di parcheggio dawvenire nel rispetto dei progetti esecutivi
delle opere di urbanizzazione approvati dal comeiisecondo le caratteristiche tecniche descritte nel
Regolamento Edilizio comunale o0 comungue concordalteomune in mancanza di progetti esecutivi
specifici.

7" A tal fine, le piazzole di ritorno evidenziatalle tavole di zonizzazione del P.R.G. quando
ricadono nelle zone omogenee F, G ed E sono iécat potranno essere realizzate anche in
difformita rispetto al disegno di dettaglio ripddasulla cartografia di piano purché cid avvenga su
parere conforme della Commissione Edilizia neleigp delle caratteristiche altimetriche e storiche
dei luoghi eventualmente interessati.

8") Negli interventi di nuova realizzazione di @r@a destinare a parcheggio pubblico o di uso
pubblico e richiesta, ove fisicamente possibilepiEntumazione delle aree in ragione di una pianta
d'alto fusto di specie autoctona ogni 4 posti maagrsempreche il posizionamento delle alberature i
argomento sia fatto in modo da non pregiudicareolaetta circolazione dei veicoli a motore e, ove
possibile, avvenga prevedendo uno spazio permeathdguato intorno al fusto delle piante messe a
dimora.

ART. 15.7 - ZONA PER LA VIABILITA E RELATIVE FASCE DI RISPETTO

1) Tale zona coincide con le parti del territodomunale che, nello stato di fatto e nelle
previsioni zonali del P.R.G., sono destinate aépamento, alla razionalizzazione, al potenziamento
alla nuova realizzazione del sistema stradale jehbiservato alla circolazione delle persone dedel
merci con mezzi omologati ai sensi di legge, nonah&istema della rete principale dei percorsi
ciclabili.

2") Nella zona destinata alla viabilita sono paidaammessi tutti gli interventi edificatori e di
sistemazione del suolo atti a consentire la magzidaa, la razionalizzazione, la nuova realizzazione
delle strade, dei nodi stradali, delle infrastméttecnologiche necessarie al corretto esplicatta d
circolazione veicolare e pedonale, nonché la maazigee e la nuova realizzazione degli impianti
tecnologici a rete previa autorizzazione degliaifompetenti in relazione alle diverse categorie d
strade e nel rispetto della normativa urbanistidelk procedure vigenti nel comune.

3" In conformita ai disposti di cui all'articoBbdel D.M. 1/4/1968 N. 1404, del D.L. 30.4.1992 N.
285, del D.P.R. 16.12.1992 N. 495 modificato dd?.R. 16.4.1993 N. 147, le strade del P.R.G. sono
classificate secondo le categorie evidenziate fi@la 8A in scala 1:10.000, alle quali si applicano
limiti minimi di arretramento sottoelencati con #pecificazioni, eventualmente piu restrittive,
contenute nelle norme di zona omogenea ovvero egblRmento di attuazione del Nuovo Codice
della Strada :

a) strada extraurbana principale di progetto dirgdse regionale (asse Cispadano) - categoria "B" -
limite arretramento della edificazione minimo =r@@ fuori dai centri abitati;
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b) strada extraurbana secondarie esistente dieg#erregionale - categoria "C" - limite di
arretramento della edificazione minimo = 40 mt.rfutai centri abitati; limiti di arretramento
grafici e norme di zona omogenea del P.R.G. ertemiri abitati.

c) strade extraurbane secondarie di progetto dirdsse regionale - categoria "C" - limite di
arretramento della edificazione minimo = 40 mt.rfutai centri abitati; limiti di arretramento
grafici e norme di zona omogenea del P.R.G. ertemiri abitati;

d) strade extraurbane secondarie esistenti digsserprovinciale (S.P. 2 - 8 —20 - 468) - categoria
"C" - limite di arretramento della edificazione nmo = 30 mt. fuori dai centri abitati; limiti di
arretramento grafici e norme di zona omogenea @3 entro i centri abitati;

e) strade urbane ed extraurbane esistenti di sBgereomunale (Strade comunali) - categoria "F" -
limite di arretramento della edificazione minimo 20 mt. fuori dai centri abitati; limiti di
arretramento grafici e norme di zona omogenea dRe[@ entro i centri abitati;

f) strade urbane ed extraurbane di progetto dresse comunale (Strade comunali) - categoria "F" -
limite di arretramento della edificazione minim@6 mt. fuori dai centri abitati fatta eccezione per
la circonvallazione sud-ovest di Massa Finaleselpeauale il limite di arretramento € di 40 mt.
fuori dai centri abitati; limiti di arretramentoajici e norme di zona omogenea del P.R.G. entro i
centri abitati;

g) strade urbane ed extraurbane esistenti di séereomunale (Strade vicinali) - categoria "Fimnitie
di arretramento della edificazione minimo = 10 fobri dai centri abitati; limiti di arretramento
grafici e norme di zona omogenea del P.R.G. ertemiri abitati;

h) altre strade extraurbane esistenti di serviziott edificati - categoria "F" - limite di arregmento
della edificazione minimo = 10 mt. e/o norme diaa@mogenea del P.R.G.;

i) strade urbane esistenti e di progetto di seovailotti - categoria "F" - limite di arretramendella
edificazione minimo = 5 mt. e/o norme di zona onmegedel P.R.G.

4") Le strade extraurbane principali di interessgionale di categoria "B" di cui al punto a) del
precedente comma, sono accessibili solo attraviersii indicati sulle tavole del P.R.G. in scala
1:5000 e la eventuale immissione di strade di catednferiore dovra essere sottoposta a preventivo
parere favorevole degli uffici competenti dellEpteprietario della viabilita primaria in argomento

5') Le strade extraurbane secondarie di interesgienale e di categoria "C" di cui al punto c)
nonché le strade extraurbane secondarie di infemssinciale di categoria "C" di cui al punto @l d
precedente comma, sono accessibili dai nodi ripatdle tavole di zonizzazione del P.R.G. in scala
1:5000 e dagli accessi veicolari esistenti e regwate autorizzati prima della data di adozione del
presente P.R.G., fatte salve comunque le misurazithnalizzazione degli accessi carrabili esistenti
specificatamente indicate sulle tavole di zonizzagi del medesimo P.R.G. Eventuali nuove
immissioni sono consentite a distanza di 250 nrédgetto a quelle esistenti solo se regolarmente
autorizzate dall'Ente pubblico competente e pumdr@unque conseguenti ad interventi edificatori
inerenti l'utilizzo produttivo agricolo del terriio da attuarsi sempre nel rispetto delle prevision
zonali e normative del P.R.G..

6") Le strade extraurbane di interesse comundieategoria "F" di cui al punto f) del precedente
terzo comma sono accessibili in qualunque puntdatiiedificati esistenti alla data di adoziond de
P.R.G. e dalle nuove costruzioni agricole che wempaautorizzate dal comune nel rispetto delle
previsioni zonali e normative del medesimo P.R.G.

Anche per queste strade comunali e fatto diviet@amtire nuovi accessi carrabili in curva o in
prossimita di curve e nei punti che comunque ptesen scarsa visibilita in rapporto alle
caratteristiche dei tracciati stradali esisteral eontesto edificato.
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7" Le strade extraurbane di interesse vicinaleatiegoria "F" di cui al punto g) del precedente
terzo comma, sono accessibili in qualunque punitdiradi e le prescrizioni dettate per le stradecdi
al precedente 6' comma;

8") Tutte le altre strade extraurbane di cui altpuh) del precedente terzo comma, se esistenti,
sono accessibili dai lotti edificati alla data diozione del presente P.R.G. e da eventuali lotti
interclusi specificatamente individuati nelle tavali zonizzazione del P.R.G.; se invece sono di
progetto, sono accessibili solo dai nodi disegsalie tavole di zonizzazione del P.R.G. e dai lotti
esistenti o di completamento previsti nel P.R.Gfrégio alla viabilitd in argomento purché, in ogni
caso, sia perseguito, previo accordo tra le ragionfinanti, il criterio dell'accorpamento deglicassi
che servono due lotti contigui.

9 Tutte le strade urbane di servizio ai lottifieebili, di cui al precedente terzo comma, sono
accessibili in qualunque punto da lotti edificatedificabili salvaguardando comunque il sistema di
mobilita ciclabile e pedonale pubblico o di uso lplidp riportato sulle tavole di zonizzazione del
P.R.G.

10" Nell'attuazione del P.R.G. dovranno esserdificati 0 soppressi le immissioni e gli accessi
carrabili esistenti che risultano non conformi alt@me e alle indicazioni grafiche del presente B.R

11") Le caratteristiche tecniche minime richieptr le diverse categorie di strade di cui al
presente articolo sono quelle illustrate nel Nu@alice della Strada e nelle circolari illustratine
materia.

12") Tra le zone destinate alla viabilita sono pmee anche le fasce di rispetto stradale che
vengono a determinarsi in funzione dei limiti diedramento dell'edificazione individuati con linga
tratteggio sulle tavole di zonizzazione del P.Re&he non risultano sottoposte a specifica retinatu
di zona omogenea. Le fasce di rispetto stradatecictono pertanto con le zone omogenee "E" e con
le aree agricole comprese tra il confine stradalstente o di progetto e la linea a tratteggio che
evidenzia il limite minimo di arretramento dellaova edificazione.

13" All'interno delle fasce di rispetto alla vilth, in tal modo determinate, l'indicazione gcafi
delle sedi stradali e dei nodi stradali, ha vattirmassima fino alla redazione del progetto esecti
intervento approvato dal comune e dall'ente pubbiibe ne abbia competenza ai sensi di legge.
Nell'elaborazione dei progetti esecutivi relatiVaaviabilita del P.R.G., dovra essere tenuto coguen
in massimo conto l'esigenza di sviluppare traccsibrrevoli e sostanzialmente rispettosi delle
indicazioni di P.R.G. anche per quanto attienedeioni di progetto ed i sistemi di svincolo in
corrispondenza degli incroci principali.

14" Le fasce di rispetto stradale, relative atkade esistenti, determinano la distanza minima da
osservarsi nella edificazione misurata in proiegionzzontale a partire dal ciglio della stradaale
distanza minima va aggiunta la larghezza dovutaathiezione di eventuali scarpate o fossi e didas
di espropriazione risultanti dai progetti approyvpgrtanto nessun nuovo edificio pud essere costrui
in tali aree e quelli esistenti se demoliti, possessere eventualmente ricostruiti solo nel rispet
limiti di arretramento del PRG.

15" Le fasce di rispetto relative alla viabild&progetto indicata sulle tavole di zonizzaziomd d
P.R.G. stabiliscono un vincolo di inedificabilitasaluta delle aree comprese nella fascia.

16" Le recinzioni delimitanti aree private postdregio alla viabilita esistente e di progetto, i
caso di nuova edificazione o di demolizione e ticasone di edifici esistenti esterni ai perimedri
centro abitato dovranno rispettare i limiti minidiiarretramento dettati nel Regolamento di attuazio
del Nuovo Codice della Strada (ml. 5 per le stididgo A e B; ml. 3 per le altre strade).

Le recinzioni delimitanti aree private poste ingiealla viabilita esistente e di progetto all'ime dei
perimetri di centro abitato potranno invece essetcate sul confine di proprietd previa specifica
autorizzazione del competente organo comunalea fetva comunque la facoltd del Comune di
richiedere I'arretramento necessario per la reatizne del sistema dei percorsi ciclopedonali.
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In ogni caso le distanze dal confine stradale sjgettare all'interno dei centri abitati nella cagione
o ricostruzione dei muri di cinta di qualsiasi mato consistenza, non potranno essere inferiofli & m
per le strade di tipo D (Strade urbane di scorrimen

17" Le strade esistenti in ogni punto del teriit@omunale possono subire ampliamenti ed altri
interventi tesi ad adeguarle alle caratteristiclime fissate dal P.R.G.

18" Per gli edifici esistenti ricadenti nelle dasdi rispetto stradale del P.R.G. e che non sono
sottoposti a specifica retinatura di zona omogerédiicabile, sono consentiti interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria di restarosanamento conservativo, di ristrutturazione
edilizia senza aumento di superficie complessivapseche I'edificio oggetto dellistanza di titolo
abilitativo”® non costituisca grave intralcio alla sicurezzaladdalircolazione o ostacolo per la
realizzazione dei programmi d'intervento sulla reébilistica previsti dagli enti pubblici nel pedo
di validita del P.R.G..

19" Interventi su edifici esistenti che comparstsopraelevazioni, incremento di volume utile e/o
superficie complessiva, cambi di destinazione dsliperfici edificate alla data di adozione del
presente P.R.G., nonché demolizioni e ricostruziggossono parimenti essere consentiti, ad
insindacabile giudizio dell’organo comunale compedesu parere favorevole della Commissione per
la qualita architettonica ed il paesaggio, a caondi che:

a - i progetti d'intervento non comportino una rigdme della distanza dell'edificio esistente rigpel
ciglio stradale;

b - non vengano a determinarsi presupposti di gimatralcio alla sicurezza della circolazione e di
ostacolo ai programmi d'intervento previsti datkepubblico nel periodo di validita del P.R.G.;

c - I'entita degli ampliamenti e delle sopraelewaiiper gli edifici extragricoli non comporti
incrementi superiori al 20% rispetto alle quanti@dumetriche e/o di superficie complessiva
esistente con possibilita tuttavia di costruireeabmun alloggio minimo funzionale di di mqg. 110 di
SU e mqg. 40 di SA per ogni lotto edificato e ferrastando che non puo essere ridotta la distanza
esistente rispetto all'allineamento verso il cigliadale rilevabile nello stato di fatto;

d - gli ampliamenti e le sopraelevazioni degli milifagricoli funzionali all'attivitd produttiva
avvengono nel rispetto delle norme proprie dellaazagricola e siano localizzati in modo da non
ridurre la distanza del fabbricato dal confine cie;

e) - nel caso di demolizione totale e ricostruzjahruovo edificio sorga nel rispetto dei limit d
arretramento del P.R.G..

20’) Il sistema dei percorsi ciclabili extraurbaméne visualizzato sulla Tav. 8A del P.R.G. con
apposita grafia ed é stato individuato prendendifeeimento anche il Piano Provinciale delle piste
ciclabili, comprendendo sia i percorsi ciclabilimpari, con funzioni strutturanti di collegamentol de
territorio, che la rete integrativa dei percorsiqeali e ciclabili con prevalenti funzioni ricrezsi
Lungo i percorsi ciclabili € ammessa la creaziomesghzi di sosta con le relative attrezzature
(panchine, tavoli per pic-nic, contenitori perutfi attrezzature per griglie, ecc.), che dovraassere
tuttavia amovibili e realizzate con materiali idoned efficacemente integrate nei caratteri
dell'ambiente e del paesaggio.

Per i percorsi ciclabili extraurbani sono stabiféiece di rispetto di ml. 5 per lato, entro le gquain &
consentita I'edificazione e potranno essere atiyabcedure di esproprio per la realizzazione delle
attrezzature di cui sopra o la piantumazione dereass arboree con funzioni di schermatura e di arred

® Modifica introdotta con variante approvata con .Ch. 25 del 30/03/2011
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Nel caso in cui i percorsi ciclabili siano previsti corrispondenza di strade classificate ai sdabi
Nuovo Codice della Strada, le suddette fasce gietie saranno comprese in quelle relative alla
viabilita.

ART. 15.8 - IMPIANTI DI DISTRIBUZIONE CARBURANTI

1’) Gli interventi relativi agli impianti di distduzione dei carburanti sono regolati dal D.Lgs.
n.32/1998 e dalle Norme di indirizzo programmatpgay la razionalizzazione e I'ammodernamento
della rete distributiva dei carburanti approvate EoC. Rg. n° N° 355/2002.

2) La localizzazione di nuovi impianti € conseatisu tutto il territorio comunale di norma
nell’ambito delle fasce di rispetto stradale, adezione delle zone descritte al punto 3.2 della del
C.R. N° 355/2002, e la loro localizzazione suliterio dovra essere stabilita attraverso una sypecif
deliberazione consiliare e sottoposta a convenmen#o, ad eccezione delle zone omogenee A, B e
C, secondo le tipologie di impianto definite al segsivo 4' comma e nel rispetto della superficie
minima e massima indicata per tipologia di impiaatoer tipo di zona dalla legislazione vigenteied,
particolare, dalla delibera di Consiglio Regionale355/2002. Indipendentemente dalla superficie
minima prevista per i nuovi impianti, va comunqueyisto un fronte stradale minimo di 60 m..

3’) Le distanze minime tra distributori di carbut@rsono quelle fissate dalle norme e/o dagli
indirizzi regionali vigenti al momento della presgnone della domanda completa, come indicati
dall’Art. 1 del D.Lgs. 32/98. Le distanze vanno angte con riferimento al percorso stradale minimo,
nel rispetto del codice della strada, tra gli ascdsdue impianti sulla viabilita pubblica, e congue
secondo le modalita fissate dalla Regione.

4’) Per le tipologie di impianti, come definite Idacitata D.C.Rg. n. 355/2002, la possibilita di
localizzare autonomi servizi all'automobile e alitamobilista e autonome possibilita commerciali &
disciplinata dalla del. di C.R. sopraccitata eganticolare dal punto 5.6 fatta eccezione per leza

cui non e ammessa la localizzazione di nuovi impiircui al comma 2'.

5) Nel rispetto delle possibilita insediative dette al comma 2’ per la realizzazione di nuovi
impianti si applica un UF pari a 0,05 mg/mq , fermestando il rispetto delle superfici fondiarie
minime di cui al punto 5.3 della Del. C.R. n. 3882 ed un’altezza massima di 5 metri ad eccezione
della pensilina. Le rampe di accelerazione e deazlene sono parte integrante della superficie
dell'impianto. Resta fermo I'obbligo di reperirerpbheggi di pertinenza nella misura di 33 mg/100 mq
di SC.

6’) La localizzazione di nuovi impianti non deveimpedire la visuale anche parziale di beni di
interesse storico, artistico, architettonico e alitesti di valore ambientale; determinare interieee
con particolari aggregati urbani di pregio archaeico — ambientale; interessare aree di pertinenza
limitrofe ad edifici tutelati ai sensi della ex Lggy 1089/1939. Il parere della Commissione per la
qualita architettonica e il paesaggio sara vindelammerito all'inserimento dei manufatti nel cesto
ambientale.

7’) Gli impianti esistenti alla data di adoziondldgresenti norme non soggetti a trasferimento
obbligatorio in virtu della deroga esercitata ansedell'art. 46, comma 6, del DPR 495/92 non
potranno in alcun modo essere potenziati.

8’) Gli interventi dovranno comunque rispettaredisposizioni impartite dagli enti gestori delle
strade in merito alla compatibilita con le carastiche della viabilita ed agli accessi.

9) In caso di realizzazione di nuovi impianti neostazioni di rifornimento o di potenziamento
e/o ristrutturazione di quelli esistenti dovra essgresentato uno studio idrogeologico comprovante
l'idoneita del sito ad ospitare I'impianto.

10" Per le aree che, in ottemperanza del D.lg9&2ono dichiarate incompatibili ad ospitare
impianti di carburanti, il cambio di destinazionéusb potra avvenire solo dopo che sia stato
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certificato lo stato di conservazione del suolcekabttosuolo. Qualora dalle indagini si rilevasse
stato di contaminazione, dovranno essere attiegpedcedure previste per la bonifica dei siti aisse
dell’art.17 del D.lgs 22/97. Quanto indicato valeclae in caso di riuso di aree gia destinate ad
impianti di distribuzione carburanti ad uso privato

11") Quanto sopra previsto potra essere integraoulteriori disposizioni da specificare in
apposito atto di individuazione dei criteri, deguésiti e delle caratteristiche delle aree sullaliqu
possono essere installati gli impianti di distrilmme automatica di carburanti in conformita a goant
previsto all'art. 2 del D.Lgs. 32/98. Nel frattempmer tutto quanto non espressamente previsto nel
presente articolo si demanda al potere sostituisercitato dalla Regione Emilia Romagna con
deliberazione del Consiglio Regionale n° 355/2002.

ART. 16 - ZONE OMOGENEE "E" DESTINATE ALL'ATTIVIT A
PRODUTTIVA AGRICOLA

(CRITERI GENERALI DI INTERVENTO)

1" Tali zone corrispondono alle zone territorminogenee E di cui all'Art. 2 del D.M. 2/4/1968
N. 1444 ed all'Art. 40 della Legge Rg. 47/78 mawdifa ed integrata.

2’) In tutte le zone agricole il P.R.G. opera nspetto delle scelte programmatiche di livello
sovracomunale e disciplina gli interventi ai fineldrecupero e dello sviluppo del patrimonio
produttivo agricolo tutelando le unita produttivefasrorendo le esigenze economiche e sociali dei
lavoratori agricoli, delle imprese coltivatrici eltk loro forme associative e cooperative.

ART. 16.A - DESTINAZIONI D'USO AMMESSE NELLE ZONE A GRICOLE

1) Nelle zone agricole sono consentite esclusaramle attivita pertinenti all'uso agricolo e gli
interventi di trasformazione del territorio ad esserispondenti, nonché il recupero del patrimonio
edilizio esistente non connesso ai fondi e alVd#iagricola.

2") Pertanto nelle zone agricole, in conformitée aipecifiche contenute in ciascun articolo di
Zoha, sono ammessi i seguenti usi :

Al -  Abitazioni agricole (Uso 6.1 );

A2 -  Servizi agricoli (Uso0 6.2 );

A3 - Allevamenti aziendali ( Uso 6.3);

A4 - Impianti zootecnici intensivi ( Uso 6.4 );

A5 - Impianti agroalimentari ( Uso 6.5 ) a condimoche per i nuovi impianti e per I'ampliamento
di quelli esistenti sia possibile allacciarsi ghlabblica fognatura depurata e/o siano messi in atto
tutti gli accorgimenti idonei ad eliminare i riscHi inquinamento in conformita alla vigente
legislazione;

A6 - Impianti tecnici complementari ( Uso 6.6 );

A7 -  Serre fisse (Us0 6.7 );

A8 -  Allevamenti ittici ( Uso 6.8 );

A9 -  Lagoni di accumulo liquami zootecnici ( Us®§;

A10 - infrastrutture tecniche e di difesa del suauali opere di difesa idraulica, canali di
bonifica, strade poderali e/o interpoderali, straatestali, bacini artificiali;
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All - altre opere di trasformazione del suolo amdc quali: opere di silvicoltura, di
spostamento e risistemazione di terra, preliewaeszioni, perforazioni di pozzi che siano
finalizzate alle attivita agricole, ma che perdaol entita siano eccedenti le normali tecniche
ed operazioni agronomiche;

Al12 - usi consentiti per il recupero del patrimomidilizio esistente in base agli Artt. 16.0; 16.P e
alla Disciplina Particolareggiata.

A13 - Impianti fotovoltaici a terra (6.10): questo uso comprende tutte le opere per la costre e
I'esercizio di impianti fotovoltaici ai sensi dell@s 387/2003 e ss.mm.ii., nel rispetto della
D.A.L. 06/12/2010 n.28, a condizione che sia ptasparticolare attenzione all'inserimento
degli impianti nel contesto territoriale attravengerifiche di compatibilita ambientale e sia
stipulata convenzione con il Comune per la premsiai misure di compensazione e/o
interventi di mitigazioné?

3’) Sono incompatibili con le destinazioni d'uselld zone agricole le nuove costruzioni
residenziali non al diretto servizio della produmaoagricola e delle esigenze dei lavoratori agrieol
dei loro familiari, cosi come sono esclusi dallmeagricole gli allevamenti di larve di mosche
carnarie per la produzione di esche da pesca glpallevamenti eventualmente esistenti sono
consentiti solo interventi di manutenzione ordiaaistraordinaria, senza aumento della superficie d
allevamento.

ART. 16.B - SOGGETTI AVENTI TITOLO AD INTERVENIRE N ELLE ZONE AGRICOLE
1Y Ai sensi dell'Art. 40 della Legge Rg. 47/78 dificata ed integrata, le nuove costruzioni
residenziali si intendono come funzionali alla preidne agricola quando sono realizzate in funzione
della conduzione del fondo e delle esigenze ecartwmmsociali, civili e culturali :
a) del coltivatore diretto proprietario e del cadtiore diretto affittuario che dedica all'attivagricola
almeno la meta del tempo di lavoro complessivea@vea da tale attivita almeno la meta del proprio
reddito di lavoro;

b) dei seguenti soggetti, in quanto aventi la digalidi imprenditore agricolo a titolo principalai
sensi della legislazione vigente :

- proprietari concedenti in quanto richiedentititblo abilitativo™ in funzione delle esigenze
dell'azienda agricola, dei coltivatori e dei condritinteressati e dei loro familiari;

- proprietari conduttori in economia e loro faruilj

- affittuari e conduttori mezzadri in possesso tiglo di cui alle leggi 11/71 e 756/64 con
successive modifiche ed integrazioni;

- cooperative agricole di conduzione, bracciaffitirene associate assimilabili.

2") Per le costruzioni non residenziali le domaddéitolo abilitativo possono essere inoltrate
anche da soggetti diversi da quelli precedentemeletecati, purché ne abbiano il diritto a tutti gli
effetti di legge e purché siano rispettate le digieminime d’intervento riportate per le aziende
esistenti e di nuova formazione al comma 3’ dell'a6.1.

ART. 16.C - INTERVENTI CONSENTITI E MODALITA DI ATT UAZIONE

" Modifica introdotta con variante approvata con .Ch. 25 del 30/03/2011

’® Modifica introdotta con variante approvata con .Ch. 25 del 30/03/2011
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1Y Nelle zone agricole sono ammessi, nel rispette grevisioni zonali e normative del P.R.G.,
tutti gli interventi sul patrimonio edilizio esiste, di nuova costruzione e sul suolo, elencagseudtti
agli Artt. 8; 9; 10, da attuarsi per interventoedio o preventivo secondo gli strumenti di attuagio
sottoelencati:

Strumenti d'intervento preventivo:

1 - Piani Particolareggiati di iniziativa pubbliogrivata;

2 - Piani Particolareggiati per gli insediamermguttivi di cui all'articolo 24, lettera d), dellsegge
Rg. 47/78 e successive modificazioni e integrazioni

Strumenti d'intervento diretto:

4 - Permesso di costruire in attuazione di piain@cupero di iniziativa privata redatto ai sensilal
legislazione vigente;

5 - Permesso di costruire gratuito;

6 - permesso di costruire oneroso in conformlgreorme di P.R.G. in tutti gli altri casi previsille
presenti norme e non ricompresi in quelle gratuite;

8 - denuncia inizio attivita (D.I.A.) in conforraitalla legge vigente in materia.

2") i titoli abilitativi sono date al proprietaricetlimmobile (area e/o edifici) o a chi ha titolerp
richiederle; i titoli abilitativi sono gratuiti nesoli casi previsti dall'articolo 9 della legge 280977 N.
10 e dalla legge 22/3/1982 N. 94 e sue successwgdiocazioni ed integrazioni.

3) Il rilascio dei titoli abilitativi gratuiti € cmunque subordinato all'esistenza o all'impegno a
realizzare le necessarie opere di urbanizzazioneaga da parte del richiedente ed é assoggetthto a
atto unilaterale d'obbligo trascritto presso I'cifhi del registro o convenzione, per quanto atti@ne
precisazione e l'impegno al mantenimento delleimkegoni d'uso previste nel progetto d'intervento.

4" gli interventi di adeguamento igienico-funzioeali miglioramento e adeguamento antismico,
e ampliamento una tantum del patrimonio edilizidtedlyo esistente alla data di adozione della
Variante generale al PRG, nei termini previsti ledgresenti norme, compresi gli interventi di
ampliamento una tantum fino a 50 mq. di SC.

ART. 16.D - FORMAZIONE, APPROVAZIONE E CONTENUTI DE | PIANI DI
SVILUPPO AZIENDALI O INTERAZI ENDALI (cassato in sede di approvazione
della Variante Specifica 2004)

ART. 16.E - UNITA MINIME DI INTERVENTO PER LE ZONE AGRICOLE

1Y Ai fini dell'applicazione degli indici di cuagli articoli successivi, I'unita minima per
l'intervento in zona agricola é costituita dalkamia agricola singola o associata.

2" Ai fini del dimensionamento dell'interventong®no computate le superfici dei terreni in
proprieta e le superfici dei terreni in affitto orcaltro titolo di godimento, di cui sia dimostrdsa
disponibilita per un periodo non inferiore a 6 anni

3") Per l'azienda agricola frazionata, possonerespresi in considerazione anche terreni non

contigui, purché appartenenti funzionalmente aledesima azienda agricola e compresi nell'ambito
di zone agricole, anche se detti terreni sono tsitu@ue o piu Comuni contermini.
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4") | fondi e gli appezzamenti, anche inedificdtiproprieta dell'azienda agricola, la cui supmefi
e stata computata ai fini del dimensionamentoidgivento richiesto, restano inedificabili anche i
caso di frazionamento successivo.

5") Tale vincolo viene sottoscritto dai propriéfateressati attraverso un atto unilaterale d'igjabl
corredato da tutte le planimetrie e dagli estradtiastali dei terreni vincolati e viene registrato
trascritto a cura e spese dei soggetti richiedktitlo abilitativo. "

6" Il vincolo di inedificabilita decade unicamenton la demolizione dei fabbricati ad esso
relativi e alla trasmissione allAmministrazione mimale di copia conforme degli atti ufficiali di
cancellazione o in caso di cambio di zonizzaziogidetreni interessati.

7" Ai fini della formazione dell'unita di intermeo e per il calcolo degli standards, dei paraneetri
degli indici insediativi di cui ai successivi adl possono essere conteggiate tutte le superfici
aziendali coltivate o da mettere a coltura anchdeste aree ricadono in zone a vincolo e tutela o d
inedificabilita, fermi restando comunque gli evaliwincoli alla pratica colturale agricola dettati
negli altri articoli delle presenti Norme.

8) Tutte le superfici computate per il rilasciel ditolo abilitativd” dovranno comunque essere
chiaramente evidenziate su una planimetria caestalportati su una cartografia d'insieme in scala
non inferiore a 1:5000.

ART. 16.F - APPLICAZIONE DEGLI INDICI URBANISTICI E DEGLI STANDARDS
INSEDIATIVI NELLE DIVERSE ZONE AGRICOLE

1) Quando un'unita di intervento sia formata, @iéetto dei disposti di cui all'articolo 16.E, da
appezzamenti di terreno aventi diversa zonizzazameria, l'applicazione degli indici urbanistici e
degli standards insediativi va sempre fatta risypetd i vincoli di intervento e i vincoli colturaliettati
nei successivi articoli che regolamentano ognuniée d@ne agricole in cui si articola la zona
omogenea "E".

2") Le potenzialita edificatorie di un determinatppezzamento di terreno costituente l'unita di
intervento aziendale, potranno pertanto esserizaatie solo se le nuove costruzioni possono essere
ubicate in ambiti zonali che, per effetto dei dspaormativi specifici di zona, ammettono l'intemio
per il quale si avanza l'istanza di titolo abilitat® o di autorizzazione ad intervenire.

ART. 16.G - TIPOLOGIE AZIENDALI
1" Ai fini dell'applicazione delle presenti norreetipologie aziendali vengono classificate in
base alla produzione lorda vendibile ( P.L.V. }@lente" nelle tre annate agrarie precedentiltfmo

dell'istanza di titolo abilitativl e si distinguono in:

a) aziende ad ordinamento intensivo : nelle qualPIL.V. & determinata per il 60% da colture
intensive orticole, ortofrutticole, ortoflorovivdishe;

b)aziende vitivinicole : nelle quali la P.L.V. étdeminata per il 60% dalla coltura della vite ed
eventualmente dalla produzione del vino;

¢) aziende zootecniche : nelle quali la P.L.V. tedwrinata per il 60% dalla produzione di latte ncar
formaggi;

’® Modifica introdotta con variante approvata con @M. 25 del 30/03/2011
" Modifica introdotta con variante approvata con @M. 25 del 30/03/2011
"8 Modifica introdotta con variante approvata con @M. 25 del 30/03/2011
" Modifica introdotta con variante approvata con .Ch. 25 del 30/03/2011

102



d) aziende estensive : nelle quali la P.L.V. e meiteata per il 60% dalla produzione di cereali,
foraggi, ecc... non reimpiegati in azienda,

e) aziende ad ordinamento combinato : nelle q@alPIL.V. & determinata da diversi ordinamenti
colturali nessuno dei quali raggiunge il 60% dédtedella P.L.V.

ART. 16.H - IMPIANTI ZOOTECNICI INTENSIVI

1) Ai fini dell'applicazione delle presenti norjreono considerati impianti zootecnici intensivi
quelli descritti all’Art. 11.6 — 4’ comma.

2") Gli impianti zootecnici intensivi esistentingono individuati con apposita simbologia sulle
tavole di zonizzazione del P.R.G. e regolamentateaessivo articolo 16.S.

3") Larilocalizzazione di impianti zootecnici émsivi esistenti nel territorio comunale alla ddita
adozione del presente P.R.G., qualora si rendessessaria, € possibile solo nella zona agricola
normale e solo previa stipula di specifica convenaiattuativa su una superficie minima di 20.000
mgqg. con UF = 0,30 Mg/Mg; Hmax = ml. 7,50; distarda centri abitati = 1000 m.; distanza dagli
edifici aventi diversa destinazione = 300 m., rispedo comunque la vigente legislazione in materia
di tutela dellambiente e le vigenti normative igi@-sanitarie (con particolare riferimento alla
D.G.R. n° 3003 del 25/10/1995 adottata attuazione della L.Rg. 50/95 e D.G.R. n° 641
dell’11/5/1998 con la Circolare applicativa n° 153 9/3/1999).

ART. 16.1 - DIMENSIONAMENTO DEI CONTENITORI PER LO STOCCAGGIO
E LA MATURAZIONE DEI LIQUAM | E LETAMI ED INDICI E
MODALITA DI SPANDIMENTO DEI LIQUAMI SUL SUOLO
AGRICOLO

1") Lo stoccaggio delle deiezioni derivanti daglesamenti, deve essere effettuato nel rispetto
delle disposizioni della L.Rg. 50/95 Artt. 13 (Staggio dei liquami zootecnici); 14 (Stoccaggio e
maturazione dei letami) e 14bis (Custodia dei lilgua dei letami) e della D.G.Rg. 1853/99.

2’) I lagoni di accumulo dei liquami, qualora pretviex novo nel rispetto delle presenti norme ogver
esistenti nello stato di fatto, devono essere tatiisu tutto il loro perimetro e senza soluzioni d
continuita con recinzione di altezza non inferiarenl. 1,50 da realizzare con rete metallica e filo
spinato a piu mandate, distanziate non oltre 20enme dalle altre.

3’) Nel caso di impianti fissi per il trasportoa distribuzione dei liquami con tubazioni interrate
e prescritto il collaudo preliminare e la loro iztiazione é subordinata a verifiche da effettuagsii 5
anni (o secondo la periodicita definita nel Regaato Edilizio e/o di Igiene vigenti) mediante
relazione a firma di tecnico abilitato comprovaihfgermanere delle idonee condizioni di esercizio.

4') La costruzione per l'adeguamento dimensionalalet requisiti dei contenitori per lo
stoccaggio dei reflui zootecnici di tutti gli alewenti esistenti, fermo restando i divieti di nuovo
impianto con particolare riferimento ai lagoni thacaggio a cielo aperto richiamati in altre pdsdile
presenti norme, sono consentiti anche se non #apliente richiamati neglisi delle singole zone
agricole, previa presentazione di relazione geotmgeotecnica nel rispetto della vigente legislagio
in materia.

5’) Lo spandimento dei liquami zootecnici é regodgmato dalle seguenti disposizioni :
a) Lo spandimento di liqguami sul suolo adibito a ugdi@lo € disciplinato, al fine di assicurare la

migliore fertilitd dei terreni e salvaguardare tEjae sotterranee , dalla LR 50/95 e dalle Norme
tecniche di attuazione del Piano territoriale regie per il risanamento e la tutela delle acque —
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b)

d)

f)

9)

stralcio per il comparto zootecnico — approvate Peh Del Consiglio Regionale n. 570/97 e dalla
Direttiva per la loro applicazione (Del. Della GiarRegionale n. 1853/99);

Gli allevamenti che effettuano lo spandimento duémi (def. di liguame: art. 2 comma 1 LR
50/95) devono richiedere l'autorizzazione allo gparento (art.3 LR 50/95), che costituisce
autorizzazione allo scarico ai sensi e per glitéftiella L. 319/76 e della RG. 7/83 e successive
modifiche; la suddetta autorizzazione deve essksciata dalla Provincia (Art. 4, LR 50/95),
previa verifica di conformita dello spandimentacarichi massimi ammissibili di liguame stabiliti
dalla Del.C.R. n. 570/97.

La durata della autorizzazione € indicata nell@@#azione stessa e non pud comunque superare
i quattro anni;

Sono esclusi dal procedimento autorizzativo géamenti di tipo famigliare che producono beni
per autoconsumo e gli allevamenti che producontugisamente letame o materiali assimilati
(def. di letame: Art. 2 comma 1, LR 50/95);

E stabilito un procedimento semplificato (art. 5 8®95) per gli allevamenti bovini esistenti al 13
maggio '76, per gli allevamenti bovini, avicoli @rdcoli con produzione annua di letame a 500
mc e una produzione di acque di lavaggio inferaE00 mc e per gli allevamenti suinicoli con
produzione annua di letame non superiore a 500 mc.

E’ inoltre prevista solo la presentazione di defaml inizio della attivita di spandimento per gl
allevamenti bovini con consistenza fino a 10 calpila (art. Sbis LR 50/95).

Per gli allevamenti bovini, avicoli e cunicoli lauantita di effluenti (liquami e letami) é
determinata in rapporto alla potenzialita massialdvamento (tab. 1 — BUR n.69 del 19/4/2000
— allegata alla Del. G.R. 1853/99 imese x t. di peso vivo, valutato in rapporto ipb tdi
animale e alla modalita di allevamento); la quantt azoto calcolata anch’essa in base alla
potenzialita massima di allevamento (tab. 2 — BURSdel 19/4/2000 — allegata alla Del. G.R.
1853/99: Kg di N/anno x t. di peso vivo, valutatorapporto al tipo di animale e alla modalita di
allevamento); la potenzialita massima di allevameftab. 1 allegata alla Del. G.R. 1853/99:
numero dei capi x peso medio) e quella dichiaratditblare dell'allevamento, in coerenza con le
soluzioni stabulative adottate.

Per gli allevamenti equini e ovicaprini la quantitdeffluenti (liguami e letami) & determinata
secondo le disposizioni della Circolare 2654/96.

Lo spandimento dei liquami pud essere effettuato so suolo adibito a uso agricolo ed

esclusivamente per fini agronomici (art.11 della 8%95). Lo spandimento é vietato nelle aree e
zone elencate all’art. 2 della Del. C.R. n. 570/8freché nelle situazioni e nei tempi elencati
all'art. 7 della medesima Delibera.

Allevamenti suinicoli

per lo smaltimento di liquami di allevamenti suirliccon potenzialitd superiore a 160 tonnellate
di peso vivo allevato nelle zone vulnerabili, dexsgsere presentato un Piano di utilizzazione
agronomica da redigersi, ove necessario, secocriteli della Del. G.R. 668/98;

gli interventi (ristrutturazioni, riconversioni, gaflamenti, nuovi insediamenti, trasferimenti, come
definiti all’'art. 2 della Del. G.R. 641/98) relatiad allevamenti suinicoli ricadenti in comuni “non
eccedentari” (tra i quali rientra il Comune di He&milia) sono consentiti a condizione che siano
applicate tecnologie a basso impatto ambientaldi @e.6, comma 4, della Del. G.R. 641/98) e
che sia preventivamente accertata la possibilitaateetto smaltimento dei reflui.

6’) Ai fini del computo delle superfici idonee alkpandimento dei liquami zootecnici, delle acque
reflue industriali ed urbane e alla distribuzionei danghi di depurazione, non potranno essere
computate :

le aree comungue comprese nei perimetri di teivitarbanizzato;

104



- le aree agricole poste a meno di 100 mt. dal périntk centro urbanizzato;
- le zone d'acqua e le zone di tutela dei carattebi@ntali di laghi, bacini e corsi d'acqua;
- le zone a vincolo idrogeologico se non gia compredia carta provinciale degli spandimenti.

ART. 16.L - FABBRICATI RURALI PER ALLEVAMENTI AZIEN  DALI MISTI ED
INTERVENTI EDIFICATORI COMBIN ATI.

1) Nei casi di aziende con una pluralita di aleenti animali, la presenza o la costruzione "ex
novo" di una superficie utile destinata o da desérad un determinato tipo di allevamento, comporta
sempre il vincolo di una quota di terreno agriomdorispondente in rapporto agli indici di sfruttarte
urbanistico-edilizio e di spandimento di cui algedente art. 16.1.

2") Pertanto il carico animale che si determindl'usita di intervento (intera superficie
dellazienda) per effetto della sommatoria di we@ti combinati o frazionati nel tempo, non potra
superare i limiti massimi di cui al precedente &a6tl.

3") Allo stesso modo la superficie complessiva vieee a determinarsi su un'azienda per effetto
della sommatoria di interventi combinati o frazibngel tempo non potra superare i limiti massimi
fissati dalle presenti norme per ciascuna zona emeg a meno che non si ricorra a PSA.

ART. 16.M - DISPOSIZIONI SPECIFICHE PER GLI USI A6 - IMPIANTI TECNICI
COMPLEMENTARI E ASSIMILATI ( quali strutture tecnico-distributive,
tecnologiche e di servizio per il settore agricolttivita di contoterzisti, serre
fisse, infrastrutture tecniche e di difesa del spahpianti di depurazione, impianti di
produzione di energia elettrica da fonti rinnovialitacelli e stabilimenti per la
lavorazione delle carni macellaf8 )

1) Nelle zone agricole normali la nuova costroeiodelle strutture tecnico - distributive,
tecnologiche e di servizio delle aziende e delledpeioni agricole, di cui al punto A6 e Al3
dell'articolo 16.A, nonché la nuova costruziondedserre fisse oltre i mg. 500 di cui al punto A&l d
medesimo articolo, € ammessa nella zona agricalmale solo previa approvazione in Consiglio
Comunale di convenzione attuattiva che specifiche modalita, gli indici e i criteri d'intervensdta
a risolvere, tra l'altro, i problemi di impatto aimfitale, le misure antinquinamento, la previsione d
misure di compensazione e/o interventi di mitigaeiaa predisporre e I'eventuale screening ai sensi
del L.R. n. 9/99.

2") Per intervento diretto sono consentite unigameperazioni di manutenzione ordinaria e
straordinaria, di ristrutturazione edilizia, di dmmento e/o sopraelevazione, di demolizione e
ricostruzione dei volumi e delle superfici edifieaventualmente gia adibite agli usi di cui al grim
comma, con possibilita di incrementare del 20%, &omassimo, le superfici complessagstenti alla
data di adozione del presente P.R.G. nel rispettolichiti di visuale libera, di distanza e di
arretramento dell'edificazione specificati nelleme di zona.

3') La realizzazione delle infrastrutture tecnieheli difesa del suolo di cui al punto A10 del
precedente articolo 16.A, € consentita per intdovgliretto o preventivo nel rispetto delle presenti
norme e delle indicazioni grafiche del P.R.G.

4") In particolare le platee e le vasche di acdoneudecantazione delle deiezioni solide e dei
liguami provenienti da allevamenti zootecnici dawra rispettare le prescrizioni contenute nella
legislazione regionale in materia.

5" La realizzazione di bacini artificiali per faccolta delle acque meteoriche o0 sorgive potra
essere consentita solo previa predisposizione uliliccta carattere idrogeologico o relazione
idrogeologica, da allegare al progetto, firmataudaecnico abilitato all'esercizio della professied

% Modifica titolo e comma 1) introdotta con variaaggprovata con D.C.C. n. 25 del 30/03/2011

105



estesa ad un conveniente intorno rispetto all'aresessata al fine di comprovare l'idoneita d& si
all'utilizzazione prevista.

ART. 16.N - FABBRICATI RURALI PER IMPIANTI ED ALLEV AMENTI
ZOOTECNICI INTERAZIENDALI COO PERATIVI - NUOVA
COSTRUZIONE ED INTERVENTI SULL'ESISTENTE

1) La nuova costruzione di fabbricati da desgnad allevamenti zootecnici interaziendali o
cooperativi puo essere attuata solo nelle zoneagrhormali, previa approvazione di un P.S.A.asull
base di una relazione idrogeologica e tenendo aieita possibilita di dotarlo delle necessarie eper
di urbanizzazione. Per intervento diretto sonoseatite unicamente le opere di manutenzione
ordinaria e straordinaria, di ristrutturazione, #mpento e/o sopraelevazione delle strutture
eventualmente esistenti.

2" In ogni caso gli interventi edificatori doviramrispettare i seguenti indici, parametri e criter

a) UM = unita minima di intervento: 10.000 mq o bpesistente alla data di adozione del presente
P.R.G;

b) SC = superficie complessiva di allevamento c@mpiva di eventuali superfici complessive
esistenti aventi la medesima destinazione:
bl) = per allevamenti bovini : in relazione allaA%J.F. (Superficie Agricola Utilizzata a
Foraggere) messa a disposizione dai soggetti e a@ziknde associate ed utilizzando per il calcolo i
medesimi indici previsti per gli allevamenti aziaefidll'articolo 16.1;
b2) = per allevamenti di suini : in relazione all@pacita edificatoria e di spandimento dei terreni
vincolati a favore dell'allevamento interaziendaleooperativo dalle singole aziende associate.

¢) UF = indice di utilizzazione fondiaria massimaeamplessivo, da calcolare sul lotto di pertinenza
dellinsediamento interaziendale o cooperativd®08.mqg/Ha di SF;

d) H max = altezza massima : mt. 9,50 esclusigasii volumi tecnici;
e) VI =indice di visuale libera : >= 1;

f) Distanze minime dell'edificazione:
f1) per gli interventi sull'esistente € ammedsmantenimento delle distanze minime rilevabili
nello stato di fatto che non potranno tuttavia essielotte se gia inferiori ai minimi richiesti pker
nuova costruzione;
f2) per gli interventi di nuova edificazione, @tal rispetto dei limiti cartografici di arretramen
dalle strade e dalle zone d'acqua, sono richiestdistanze minime in conformita ai dati ed ai
parametri insediativi riportati nel seguente spexttd, fatte salve le eventuali maggiori distanze
richieste dalla vigente legislazione in materia :

TIPO DI DISTANZE DElI LOCALI DI STABUL AZIONE, DEI LAGONI,
STRUTTURA CONCIMAIE :

Locali dijda  abitaziongda confini dij{da confine dida centri abitati
stabulazione rurale proprieta zona

(capienza in peso
vivo allevato)

letame liquame letame liquame letame liquame letame liquame
Pesovivo [< 80 30 30 15 15 - - 100 [100
allevato 80 - 400 |30 50 30 50 - - 100  [200
espresso 1400 - 1000|50 50 50 50 50 50 200 200
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in quintali |> 1000 50 100 50 100 50 50 500 500

Lagoni - 80 - 80 - 300 - 500

Concimaie 25 - 20 - 30 - 100 -

3) | progetti per l'ampliamento e/o la nuova oagbne di allevamenti zootecnici
interaziendali o cooperativi, sono consentiti rispetto dei limiti e delle prescrizioni in mateida
tutela dall'inquinamento contenuti nel Regolamedlgiene vigentee, ove piurestrittive, dalle
disposizioni di cui alla D.G.Rg. n° 641 dell’11/968 e della circolare R.E.R. n° 1543 del 9/3/1999
applicativa della stessa.

4" 1l rilascio delle concessioni edificatorie pkampliamento e/o la nuova costruzione di
fabbricati da destinare all'allevamento zootecriitteraziendale o cooperativo € subordinato alla
stipula dei necessari atti unilaterali d'obbligdase ai quali:

- i soggetti associati si impegnano a vincolara @tkedificabilita per analoghe destinazioni d'uso i
terreni agricoli di proprieta delle singole azieraksociate utilizzati per I'applicazione degli oidi
edificatori e di spandimento relativi ai divergitdi allevamento interaziendale o cooperativoiper
quali si avanza istanza di titolo abilitativd;

- 'azienda associata o cooperativa si impegna atenare, almeno per un periodo di 6 anni, le
destinazioni d'uso per le quali si avanza l'istatizitolo abilitativd?, anche in presenza di un piano
di sviluppo di durata inferiore.

5 Al progetto dintervento per la nuova costoma di fabbricati zootecnici interaziendali
cooperativi dovra sempre essere allegata una oekzgeotecnica-idrogeologica che valuti, con
l'ausilio di prove "in situ", l'idoneita dell'argaescelta sia sotto il profilo edilizio sia sottgrofilo
della tutela delle risorse idriche superficiali ettsrranee secondo le modalita tecniche e le
metodologie meglio esplicitate nel RegolamentoiEdil

ART. 16.0 - POSSIBILITA DI RECUPERO PER FINI ABITAT IVI EXTRA —
AGRICOLI DI FABBRICATI RURAL |

1" | fabbricati rurali che alla data di adozioe presente P.R.G. risultano connessi all'attivita
produttiva agricola in qguanto sono asserviti adfando, o sono di proprieta di un‘azienda agricola,
singola o0 associata, 0 sono occupati da un imptieedagricolo a titolo principale, sono vincolati,
linea programmatica, al mantenimento delle desitmaz'uso agricole.

2") Gli edifici rurali con originaria funzione dhtiva potranno tuttavia essere recuperati e/o
utilizzati per fini abitativi extragricoli con po&dlita di localizzare anche piccoli allevamenti di
animali d'affezione e di realizzare i recinti evealinente necessari, ad esempio per i cavalli ad uso
sportivo-ricreativo, nel rispetto dei criteri nortiwadi cui al successivo art. 16.Q, al verificadglle
seguenti condizioni:

a) in assenza o ad avvenuta cessazione dellattziendale e/o al venir meno della qualifica di
imprenditore agricolo a titolo principale del prigario purché in ogni caso la proprieta vincoli
all'inedificabilita per fini residenziali agricotutti i terreni a destinazione agricola che, inebat
certificato storico catastale, risultano pertinealiiazienda agricola alla data di adozione del
presente P.R.G., con obbligo di trascrizione det®io alla conservatoria dei registri immobiliari;

b) quando gli edifici rurali sono pertinenti ad azienda agricola dotata di fabbricati residenaiali
misura eccedente rispetto alle necessita, perdiedyroprietari si obbligano con atto unilaterale
non richiedere istanza di permesso di costruire meovi volumi e/o superfici complessive

# Modifica introdotta con variante approvata con .Ch. 25 del 30/03/2011
8 Modifica introdotta con variante approvata con .Ch. 25 del 30/03/2011
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residenziali - agricole. In questo caso la trastwione della residenza rurale in abitazione
extragricola comporta il vincolo (con Il'obbligo ttascrizione alla conservatoria dei registri di
immobili) alla non edificabilita per fini residerai agricoli di tutti i terreni a destinazione agia
che, in base al certificato storico catastale,ltasw pertinenti all'azienda agricola alla data di
adozione del presente P.R.G.;

c¢) se lI'immobile si trova a distanze tali dal cogmiendale principale da non giustificarne, a giadi
degli organi consultivi del’Amministrazione Comimada convenienza del recupero per le esigenze
abitative dell'azienda, sia sotto il profilo funaéde che economico - produttivo. In questo caso
potra essere ammesso il recupero del fabbricatoegmer fini abitativi extragricoli.

3") Gli edifici rurali con originaria funzione divsa da quella abitativa potranno essere recuperati
e/o utilizzati per fini abitativi extragricoli, @&l condizioni riportate al comma precedente,
esclusivamente se tale uso venga riconosciuto dilmipacon il contesto ambientale e se l'intervento
di recupero risulti compatibile con le attuali déedstiche tipologiche degli edifici stessi.

4" Non é comunque consentito il recupero di ieftbaracche ed ogni altro manufatto precario,
nonché dei proservizi di altezza media inferiorata2,50, che andranno percio demoliti.

ART. 16.P -RECUPERO DEL PATRIMONIO EDILIZIO NON Pl U' CONNESSO
ALL'ATTIVITA' PRODUTTIVA AGR ICOLA

1" Il patrimonio edilizio che, in base al censitwearbanistico e/o al certificato storico catastale
riferito alla data di adozione del P.R.G., non @& funzionale all'attivita agricola, puo essere
mantenuto, salvo diverse specifiche determinazissunte con la zonizzazione del presente P.R.G.,
agli usi prevalenti rilevati nello stato di fattd evidenziati con specifiche siglature sulle Tagndi
progetto in scala 1:5000; in caso di contrastodataparziale tra l'uso rilevato in sede di censitoe
urbanistico e quello risultante dal certificatorgto catastale, prevale quest'ultimo.

2") Il mantenimento degli usi esistenti di cui atdmma, € tuttavia subordinato alla compatibilita
ambientale degli stessi con riferimento, in patéo®, alla eventuale presenza di lavorazioni irsalu
e/o inquinanti, le quali dovranno essere regolatizze sottostare alle prescrizioni della vigente
legislazione in materia di inquinamento e di preavene dei rischi ambientali.

3") In ossequio a quanto sopra, sulle unita ediksistenti sono consentiti :

a) interventi di manutenzione ordinaria e straada di restauro e risanamento conservativo, di
ristrutturazione edilizia con vincolo parziale erigiristino tipologico e/o edilizio da attuarsi arga di
volume e superficie complessiva per gli edificivelore storico-culturale, con obbligo di demolizion
senza ricostruzione delle superfetazioni, dellmietprecarie e di ogni altro manufatto che risinti
contrasto con il paesaggio. Si precisa che le pdeoparita di volume” non possono essere comunque
intese come possibilita di demolire e ricostruirpagita di volume i fabbricati oggetto di intervent
Gli ampliamenti ammessi di superficie possono aiwreesolo all’interno del volume dei contenitori
edilizi esistenti.

b) interventi di ristrutturazione edilizia semplioson eventuale ampliamento della superficie
complessiva a parita di volume (fermo restandadgipazione di cui alla precedente lettera a) e di

che:
b.1) sia rispettata la disciplina particolareggigier le unita edilizie di valore storico-culturale

evidenziate nelle schede operative della consammaziallegate alla medesima disciplina
particolareggiata (Vol. 6B);

108



b.2) il progetto riguardi tutti gli edifici ed iomplessi edilizi che, in base al certificato storic
catastale riferito alla data di adozione del presdhR.G., appartengono alla medesima partita
catastale;

b.3) i cambi di destinazione d'uso proposti siafimmalizzati alla qualificazione e/o al
consolidamento di usi residenziali civili o agricgia presenti nell'unita minima di intervento alla
data di adozione del presente P.R.G.;

b.4) siano rispettati per gli edifici residenziakistenti e per gli edifici per i quali e previsto
recupero ad usi residenziali civili i criteri ditemvento ed i parametri urbanistico-edilizi dettati
successivo articolo 16.Q;

b.5) siano rispettati per gli edifici produttivitigianali e industriali e per gli edifici ad usi
commerciali-direzionali e di servizio pubblico ayatto, indici di utilizzazione fondiaria comunque
non superiori a quelli esistenti alla data di adoeidel presente P.R.G.;

b.6) siano sempre esclusi dai conteggi dei volandielle superfici complessive esistenti, quelli
relativi alle tettoie, alle baracche, ai proservdii altezza media inferiore a mt. 2,50, alle
superfetazioni e ai corpi incongrui, che dovrarutt essere demoliti e non piu ricostruiti.

4" Tutti gli interventi di cui al precedente punitdb) e tutti quelli che a parita di volumi e
superfici complessive (esclusi sempre dai contdgliiesistente le quantita relative a tettoie, beina,
superfetazioni, volumi incongrui e proservizi cdtezza media inferiore a mt. 2,50) propongono il
cambio della destinazione d'uso prevalente degicedsistenti per introdurre usi sociali di quare
(Art. 11.2); usi terziari limitatamente agli usi24(pubblici esercizi), 4.3 (uffici e studi), 4.6
(attrezzature ricettive), 4.8 (attrezzature sogcidage), 4.9 (attrezzature culturali), 4.10 (atrature
per lo spettacolo), 4.11 (attrezzature sportiveeative) di cui all'Art. 11.4, potranno essere aaati
solo dopo I'approvazione del progetto di intervemtstipula di convenzione attuativa ai sensi del 3’
comma art. 25 della Lg. Rg. 47/78 e s.m. per lazzzione delle opere di urbanizzazione mancanti o
carenti nello stato di fatto e a condizione che :

- l'uso proposto non sia in contrasto con le esigetizéutela dell'attivita produttiva agricola
circostante e siano garantite le distanze da aileméi zootecnici, concimaie e lagoni riportate
nella tabella allegata all'art. 16.1, fatte salvemanque maggiori distanze richieste dal
regolamento edilizio e di igiene vigenti;

- gli interventi edificatori e I'esercizio dell'afta rispettino la vigente legislazione in matedia
inquinamento e di prevenzione del rischio ambientmhche in riferimento alle distanze minime
richieste dalla vigente legislazione per attivitdustriali a forte impatto ambientale e per palédo
impianti (discariche, cimiteri, elettrodotti, ecc.)

- 1 progetti siano sottoposti al parere preventivoi @empetenti servizi dellA.R.P.A. e
dellA.U.S.L..

5 Per gli edifici privi di interesse e per gliifecd censiti nelle nelle schede operative della
conservazione allegate alla disciplina particolgigg (Vol. 6B come Ristrutturazione Edilizia
(Re) € ammessa, in casi specifici e di particofatiscenza, la demolizione senza ricostruzione
previo perizia tecnica e documentazione fotogrdfica

ART. 16.Q - CRITERI D'INTERVENTO E PARAMETRI URBANI STICO-EDILIZI
PER IL RECUPERO A FINI RESIDENZIALI CIVILI DI EDIFI  ClI
ESISTENTI IN ZONA AGRICOLA

8 Comma 5’ introdotto con variante approvata con.D.@. 25 del 30/03/2011
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1) Per gli edifici residenziali esistenti in zoagricola e per gli edifici per i quali & previsto
recupero ad usi residenziali civili, si applicarseguenti indici, parametri e criteri:

a) per gli edifici di valore storico-culturale, skficati nelle tavole di zonizzazione di valore
monumentale, tipologico - architettonico, ambiemtalleve essere rispettata la disciplina
particolareggiata (Vol. 6B);

b) per gli altri edifici, oltre agli interventi dinanutenzione, recupero e ristrutturazione a padliita
volume e superficie complessiva, sono ammessiomasizioni di destinazione d'uso e ampliamenti
a parita di volume edificato presente nello statdatto al fine di ottenere alloggi moderni e
funzionali, purché:

-gli ampliamenti di superficie complessiva siarantenuti entro il 20% rispetto alla superficie
complessiva esistente alla data di adozione dedepte P.R.G., con la possibilita tuttavia di
arrivare alla realizzazione di un alloggio minimmzionale di mg. 110 di SU e mq. 40 di SA di
superficie complessiva (esistente + progetto) per onita edilizia;

-il numero degli alloggi complessivi (esistentprogetto) non superi le 4 unita e i 400 mq di SU
per ogni unita edilizia, fatta eccezione unicameygele situazioni in cui il numero degli alloggi
sia gia superiore nello stato di fatto, nel quadocai potra mantenere il numero degli alloggi
esistenti;

-sia garantito il rispetto del criterio della vade libera, la distanza minima assoluta di 10 miedri
pareti finestrate illuminanti locali di categoria éle distanze da allevamenti zootecnici, dalle
attivita industriali a forte impatto ambientale & phrticolari impianti di cui al 4’ comma dell’art.
16.P;

-Sia assicurata un'adeguata dotazione di seMlazresidenza con un minimo di un posto macchina
coperto, fatte salve le situazioni di fatto chespréano gia dotazioni superiori; in sede di
intervento e fatto obbligo di demolire le superf@ai precarie eventualmente esistenti;

-sia allegato allistanza di titolo abilitatRfouno specifico progetto riferito a tutta l'area di
pertinenza con l'indicazione delle essenze esistedi quelle da porre a dimora, che dovranno
essere scelte tra le specie autoctone, delle soiudi pavimentazione e di arredo, fermo restando
che almeno il 70% della superficie scoperta debldtintervento deve essere sistemata a verde
alberato;

-sia dimostrata l'esistenza o garantita la reatimne delle necessarie opere di urbanizzazione
primaria e siano incrementate le superfici permieéinimo 70% dell'area di intervento) e la
dotazione arborea, da prevedersi con essenze,ldaatnettere a dimora nella misura minima di
una pianta d’alto fusto ogni 150 Mqg. di SF.

2') E' ammesso l'intervento di ristrutturazioneilea consistente nella demolizione e successiva
fedele ricostruzione di un fabbricato identico, mjisea sagoma, volumi ed area di sedime, a quello
preesistente, fatte salve le sole innovazioni reeges per I'adeguamento alla normativa
antisismica e per l'installazione di impianti tetogici.

ART. 16.R - CASEIFICI ESISTENTI
(Soppresso in sede di controdeduzione alle rigamwgnciali)

ART. 16.S - ALLEVAMENTI ZOOTECNICI INTENSIVI ESISTE NTI

8 Modifica introdotta con variante approvata con @M. 25 del 30/03/2011
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1) Le strutture occupate da allevamenti zootécadiccarattere intensivo, ai sensi dei criteri
illustrati nel precedente Art. 16.H, vengono indivate sulle tavole di zonizzazione del P.R.G. con
apposita simbologia.

2") Le destinazioni d'uso e gli interventi congésbno quelli di cui ai punti A1, A2, A3, A4, A5,
Al10 e All del precedente articolo 16.A, gli intartresul patrimonio edilizio e sul suolo di cui agli
Artt. 8; 9; 10, oltre all’ Uso 5.4 di cui allarL1.5, da attuarsi per intervento diretto eventuabame
supportato da specifica convenzione attuativa éistel comma 3 art. 25 della Lg. Rg. 47/78 e s.m.
per la realizzazione delle opere di urbanizzaziamcanti e degli impianti di stoccaggio e di
depurazione dei liquami richiesti dai competenticifiel’A.R.P.A. e dell'A.U.S.L*

3) E prescritto, anche in assenza di richiestifiphe di intervento inoltrate dalla proprieta,
ladeguamento alle leggi Nazionali e Regionali iratenia e l'adeguamento alle prescrizioni
eventualmente impartite dai competenti servizi déR.P.A. e dellA.U.S.L.

4") L'attivita edificatoria dovra rispettare i segti indici, parametri e criteri:

a) UM = unitd minima di intervento : intera areapditinenza dell'allevamento esistente alla data di
adozione del presente P.R.G.;

b) UF = indice di utilizzazione fondiaria massimiadice fondiario esistente + 20% " una tantum ";
c) RQ = rapporto massimo di copertura : esister8%;

d) H max = altezza massima : mt. 7,50 esclusigaeii volumi tecnici;

e) VI =indice di visuale libera : >=1;

f) P3 = parcheggi e autorimesse di pertinenza dadjfici : minimo 33 mg/100 mq di SU richiesti
solo per la parte residenziale;

g) P1 = parcheggi di urbanizzazione primaria : minith@ mq. per allevamento;
h) Distanze minime da osservare nell'edificazione:

- dalle strade : limiti di arretramento riportatille tavole di zonizzazione del P.R.G. o mt. 7,50
guando non sono evidenziati limiti di arretramecactografici;

- dai canali e dalle zone d'acqua : limiti di aimetento riportati sulle tavole di zonizzazione del
P.R.G,;

- dai confini di proprieta e di zona : metri 5 i di arretramento del P.R.G.;

- dagli edifici a destinazione residenziale nonaafgmenti all'azienda : mt. 300 fatte salve leagitoni
di fatto che si trovano a distanze inferiori;

- dal perimetro di territorio urbanizzato individaaai sensi dell'articolo 13 della Legge Rg. 47/78
modificata ed integrata : mt. 1000 fatte salvatlgazioni di fatto a distanze inferiori;

i) opere di Ul : quelle mancanti o carenti nellatstdi fatto e quelle comunque prescritte in sede d
titolo abilitativo.®®

5" Per gli edifici eventualmente classificati \dilore storico-culturale si applica la disciplina
particolareggiata.

8 Comma 2’ modificato con Delibera Consiglio Comnal 30 del 30/03/2009.
% Modifica introdotta con variante approvata con @M. 25 del 30/03/2011
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6") Tutti i progetti d'intervento dovranno essa@ttoposti al parere dei competenti servizi
del’lA.R.P.A. e dellA.U.S.L., adeguarsi alle leddazionali e Regionali in materia, alle disposizion
di Regolamento d'igiene ed alle eventuali ulterpygscrizioni impartite in sede di titolo abilitat?’
relativamente alla tutela dall'inquinamento.

7") A corredo dei progetti d'intervento che corpiéamo un ampliamento delle SC di allevamento
esistenti dovra essere prodotta una relazione édlogica che, in rapporto alla natura dei terreni
investiti, valuti, oltre ai problemi attinenti tatita edificatoria (nel rispetto dei disposti diical DM
21/1/1981e successive modificazioni), anche lerfietenze sulla falda degli interventi proposti e
prescriva le tecniche piu idonee di accumulo ecstggio delle deiezioni.

8") In corrispondenza delle aree insediate e dvaunsediamento dovranno essere poste a dimora
piante d'alto fusto, a schermatura degli edifiaduttivi, almeno nella misura di una pianta di $pec
autoctona ogni 200 mq di SF. e per una fascia lalmano 10 metri lungo tutto il perimetro dell’area
asservita.

9) Nei casi in cui l'allevamento risulti non pattivo o per qualsiasi motivo I'allevamento
esistente cessi la propria attivita € possibilaupecare i contenitori lasciati liberi per usgricoli
(residenziali, di servizio, per allevamenti azidnda stoccaggio prodotti e materiali, ricoverirpe
mezzi e macchine agricole, attivita di contoterzegin i relativi alloggi di custodia, magazzini
frigoriferi e strutture assimilabili) nonché per gki dettati al precedente art. 16.P, rispettaglio
indici ed i criteri di cui al precedente articol6.@ e con esclusione degli usi misti; dell’avvenuta
dismissione dell'allevamento per qualsiasi motievel essere data comunicazione scritta al Comune,
fermo restando che, qualora non siano presentativamti di recupero dei contenitori dismessi entro
un anno dall’avvenuta dismissione, i proprietavrdono procedere allo svuotamento dei contenitori
per lo stoccaggio dei liqguami, alla eliminazione loigcini a cielo aperto ed al ripristino dello staei
luoghi secondo la destinazione d'uso dell'areaigtawnel PRG.

10" Gli interventi di recupero nei casi di cui@ecedente 9' comma non potranno comunque
comportare un aumento delle superfici coperte evoleimi esistenti e dovranno essere supportati da
convenzione attuativa ai sensi del comma 3 artleéfa Lg. Rg. 47/78 e.m. con la quale i richiedenti
si impegnino alla realizzazione delle opere di nitEazione mancanti.

11" In ogni caso il riutilizzo degli edifici es&nti per usi artigianali € subordinato alla vexfi
della idoneita delle strutture a svolgere la funeiali ambiente di lavoro secondo la legislazione
vigente, mentre l'eventuale riutilizzazione dei temitori edilizi per usi produttivi agricoli potra
avvenire solamente per le strutture collocate alpBDO metri dal perimetro di territorio urbaniaza
ART 16.T - POSSIBILITA DI SUPERAMENTO DEGLI INDICI URBANISTICO-

EDILIZI PER L'EDIFICAZIONE IN Z ONA AGRICOLA TRAMITE
P.S.A.(cassato in sede di approvazione della VariantecBipa con Delibera n. 131/2004)

ART. 16.U - ZONIZZAZIONE AGRARIA

1" Il territorio agricolo nel P.R.G. é stato sivilsb in base alle caratteristiche geomorfologiehe
produttive nelle seguenti zone:

- Zona "E1" agricola normale (Art. 16.1)
- Zona "E2" agricola periurbana di salvaguardid@gioo-ambientale (Art. 16.2)

- Zona "E3" agricola di rispetto cimiteriale (Aft6.3)

8 Modifica introdotta con variante approvata con .Ch. 25 del 30/03/2011
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- Zona "E4" agricola di tutela ordinaria dei cagdtambientali di laghi, bacini e corsi d'acquat(Ar

16.4)

- Zona "E5" agricola di particolare interesse pggisico - ambientale (Art. 16.5)

- Zona "E6" agricola valliva ad elevata criticithaulica (Art. 16.6)

- Zona "E7" agricola per fitodepurazione (Art.16.7)

- Zona "E8" di recupero alla produzione agricolaRI&.G. previgente (Art.16.8).

ART. 16.1 - ZONA "E1" AGRICOLA NORMALE

1") Tale zona coincide con i terreni agricoli ¢gfeg ubicazione, caratteristiche geomorfologiche e
paesaggistico-ambientali non comportano cautelgatite specifiche e normative di salvaguardia
particolare.

2") Sono ammessi i seguenti usi meglio specifaétArticolo 16.A:

- Al:

- A2:

- A3:

- Ad:

- Ab:

- AG:

- A7:

- A9:

- Al10:

- All:

abitazioni agricole (Uso 6.1);
servizi agricoli (Uso 6.2);
allevamenti aziendali (Uso 6.3);

impianti zootecnici intensivi (Uso 6.4) pugcHocalizzati, dopo I'approvazione del Piano
Zonale Agricolo Comunale, con specifica convenziatigativa su una superficie minima di
20.000 mg. con UF = 0,30 Mg/Mqg; Hmax = ml. 7,50stdhza dai centri abitati = 1000 m.;
distanza dagli edifici aventi diversa destinazier@00 m.;

impianti agroalimentari (Uso 6.5) aziendali interaziendali per la prima lavorazione,
conservazione e commercializzazione di prodotticatir a condizione che per i nuovi

impianti e per I'ampliamento di quelli esistena piossibile allacciarsi alla pubblica fognatura
depurata;

impianti tecnici complementari (Uso 6.6) ploéc localizzati con specifica convenzione
attuativa su una superficie minima di 5.000 mg. eorJF = 0,45 mg/mqg e H max = mt. 9,50
esclusi i volumi tecnici; distanza dai centri athita 100m.; distanza dagli edifici aventi
diversa destinazione = 100 m.;

serre fisse (Uso 6.7) purché localizzate spacifica convenzione attuativa su una superficie
minima di 10.000 mg con UF = 0,45 mg/mg.; H max & M50 esclusi i volumi tecnici;
distanza dai centri abitati = 300 m.; distanza idedjfici aventi diversa destinazione = 100 m.;

allevamenti ittici (Uso 6.8 )

lagoni di accumulo per i liquami zootecnidlgo 6.9), previa relazione idrogeologica e
rispetto della legislazione regionale in materia;

infrastrutture tecniche e di difesa del syol
altre opere di trasformazione del suolo@gd non comportanti edificazione, ma eccedenti la

normale pratica colturale purché regolarmente &@#ate in conformitd alle procedure
specificate nel Regolamento Edilizio.

113



- Al13 : Impianti fotovoltaici a terra (6.10): questo uso comprende tutte le opere per la @stre e
l'esercizio di impianti fotovoltaici ai sensi dell@ 387/2003 e ss.mm.ii., nel rispetto della
D.A.L. 06/12/2010 n. 28, a condizione che sia @t@sparticolare attenzione all'inserimento
degli impianti nel contesto territoriale attravengerifiche di compatibilita ambientale e sia
stipulata convenzione con il Comune per la prewisiali misure di compensazione e/o

interventi di mitigazion&®

3) Gli interventi consentiti sono quelli di maentzione, recupero e ristrutturazione del
patrimonio edilizio esistente, di demolizione eogtruzione o di nuova costruzione, di attrezzatiela
territorio meglio precisati agli Artt. 8; 9; 10, @étuarsi per intervento diretto nel rispetto degigenti

indici e criteri:

a) UM = unitd minima d'interventdatte salve le superfici minime richieste perdadlizzazione di

nuove costruzioni inerenti gli usi A4; A6; A7; diical 2' comma del presente articolo, le superfici
minime per gli interventi edificatori inerenti glisi Al; A2; A3; A5; sono quelle del seguente

prospetto:

TIPOLOGIE AZIENDALI

SUP.
L'AZIENDA
ESISTENTE ALLA DATA DI

MINIMA

ADOZIONE DEL P.R.G.

PER

SUP. MINIMA
L'AZIENDA
FRAZIONATA
SUCCESSIVA-

MENTE ALLA DATA DI
ADOZIONE DEL P.R.G.

PER

AZIENDA INTENSIVA

O MISTO

ORTICOLA,

ORTOFRUTTICOLA, 15.000 MQ. 25.000 MQ.
ORTOFLOROVIVAISTICA

AZIENDA VITIVINICOLA p5.000 MQ. 40.000 MQ.
AZIENDA ZOOTECNICA | 30.000 MQ. 50.000 MQ.
AZIENDA ESTENSIVA 80.000 MQ. 150.000 MQ.
AZIENDA AD ORDINA-

MENTO COMBINATO 50.000 MQ. 100.000 MQ.

b) Superfici Complessive residenziali massime (Sg&omprensiva di esistente + progetto)

b1l) S.C.r. in caso di edificazione di una nuovatsgone: 150 mq per ogni nucleo familiare
comprendente almeno un coltivatore diretto o unréngitore agricolo a titolo principale + 20 mq
per ogni componente del nucleo familiare che ecéedhunita + servizi strettamente pertinenti
alle residenze e autorimesse nella misura massiif@amg/100 mq di S.C.r.

b2) S.C.r. in caso di recupero di fabbricati cobbrésistenti: quella ricavabile dal recupero del
fabbricato colonico con possibilita di prevedereranalloggi per i figli che lavorano sul fondo
agricolo a "part-time". In presenza di fabbricatiomici privi di valore storico—culturale e gia
destinati in tutto o in parte a residenza agric@afacolta dell’organo comunale competente
consentire la ricostruzione, anche in corpo di fadabnon coincidente con l'area di sedime del
fabbricato esistente, delle superfici complessagdenziali presenti nello stato di fatto quando si
dimostrata l'inopportunita del recupero per motili carattere statico e funzionale accertati al

momento della richiesta di titolo abilitatf’oln tale eventualita :

8 punto A13 introdotto con variante approvata co@.D. n. 25 del 30/03/2011

% Modifica introdotta con variante approvata con .Ch. 25 del 30/03/2011
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C)

- la ricostruzione potra essere autorizzata coningnemento del 20% rispetto alle superfici
complessive residenziali esistenti nello stataattiof e fino ad un massimo assoluto di 300 MQ di
SC residenziale e di 2 alloggi per azienda;

- le superfici complessive residenziali esistemtdichiarate irrecuperabili per fini residenziali
dovranno essere demolite o, in alternativa, destiparmanentemente a servizi agricoli con atto
unilaterale d’obbligo.

In ogni caso € sempre consentito il ricorso agtiidi di cui al punto bl) se risultassero piu
favorevoli.

Superfici complessive per servizi agricoli:

d)

200 mg/Ha comprensivi di esistente + progetto.

Superfici complessive per allevamenti inteqiaziendali:

e)

30 mg/Ha comprensivi di esistente + progetto aomassimo assoluto di 400 mq per azienda.

Superfici complessive per l'allevamento zootswrkiziendale prevalente e la stabulazione (esgstent

f)

+ progetto):
UF =200 mqg/ha;

H max: altezza massima ammissibile:

- per gli edifici residenziali: mt. 8,50, o quedaistente + 20%;

- in relazione alle documentate esigenze perhriadti di servizio, per gli edifici di stabulaziere
per i volumi tecnici, per i quali tuttavia dovranassere utilizzati materiali e tecnologie cosivutt
propri della tradizione locale.

g) Distanze minime dai confini di proprieta e/@dna:

gl) per gli interventi sull'esistente € ammessoadhtenimento delle distanze minime rilevabili nello

stato di fatto che non potranno tuttavia esserettadse gia inferiori ai minimi richiesti per la
nuova costruzione;

g2) per gli interventi di nuova edificazione, olakrispetto dei limiti cartografici di arretramendalle

strade e dalle zone d'acqua, sono richieste leeséiglistanze minime dai confini di proprieta e/o
di zona omogenea:

- 5 mt. per i fabbricati residenziali e/o di sefwiagricolo
- per i fabbricati di stabulazione e/o allevameatper le strutture di stoccaggio delle deiezioni

animali, in conformita ai dati ed ai parametri idisgivi riportati nel seguente specchietto, fatte
salve le eventuali maggiori distanze richiesteadeijjente legislazione in materia :

TIPO DI DISTANZE DElI LOCALI DI STABULAZIONE, DElI LAGONI, D
STRUTTURA CONCIMAIE :

Locali dij{da abitaziongda confini dijda confine dijda centri abitati
stabulazione rurale proprieta zona

(capienza in peso
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vivo allevato)
letame liquame letame liquame letame liguame letame liquame

Pesovivo |< 80 30 30 15 15 - - 100 100
allevato 180 - 400 |30 50 30 50 - - 100 200
espresso  |400 - 1000|50 50 50 50 50 50 200 200

in quintali | > 1000 50 100 50 100 50 50 500 500
Lagoni - 80 - 80 - 300 - 500
Concimaie 25 - 20 - 30 - 100 -

h) VI = indice di visuale libera: >= 1 ovvero quellsisente se inferiore

4" A corredo dei progetti d'intervento per la vaocostruzione, la ristrutturazione, la
riconversione, il trasferimento e/o I'ampliamentcsdperfici destinate all'allevamento zootecnioco e/
suinicolo, ad integrazione della documentazionkieita dal regolamento edilizio e di igiene vigenti
dovra essere prodotta una relazione che, in bdaelaislazione vigente, dimostri il carattere
aziendale e non intensivo dell'allevamento, veiifle condizioni di tutela dall'inquinamento, dinids
i miglioramenti igienico-sanitari ed ambientali (8BA) che il progetto si prefigge e contenga precise
indicazioni progettuali relativamente:

- al rispetto dei criteri e degli obiettivi qualita e quantitativi di riferimento per gli allevamg
suinicoli contenuti nella direttiva di cui alla DJ&y. n° 641 dell’11/5/1998 e nella circolare R.E.R.
n° 1543 del 9/3/1999 applicativa della stessa;

- alla applicazione di tecnologie a basso impattbiantale (TaBIA);

- al tipo di stabulazione adottato e al numero alpicesistenti e previsti e al conseguente tipo di
deiezioni e reflui prodotti;

- alle forme di approvvigionamento degli alimerdr iallevamento zootecnico;

- alle modalita costruttive ed ai volumi delle vasdi raccolta dei liquami e delle altre deiezioni
conformita alle disposizioni specifiche in materia;

- alle modalita di stoccaggio, smaltimento e dicasgzione di tutte le deiezioni e reflui prodotti
dall’allevamento;

- ai volumi d'acqua presumibilmente prelevati estonati;

- tutti i soprarichiamati interventi saranno congersolo se sara dimostrata, ai sensi di legge, la
caratteristica di allevamento aziendale anche dlafiagazione dei medesimi.

5% Per gli interventi sul patrimonio edilizio s&nte & sempre richiesto il rispetto delle
prescrizioni di cui all'articolo 17.2 per gli edificlassificati di valore monumentale, tipologico-
architettonico, ambientale; in tutti gli altri cagdno consentiti interventi di manutenzione ordaar
straordinaria, recupero, ristrutturazione, ampliatbe sopraelevazione, cambi di destinazione d'uso,
demolizione e ricostruzione nel rispetto degli aadii zona specificati al 3' co. del presente aftic

6') %

ART. 16.2 - ZONA "E2" AGRICOLA PERIURBANA DI SALVAG UARDIA
ECOLOGICO-AMBIENTALE

% Comma 6’ eliminato con variante approvata con D.@. 25 del 30/03/2011
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1Y) Tale zona comprende i terreni agricoli di conb ai centri edificati che concorrono al
miglioramento della qualita ambientale, alla forioae di reti di connessione ecologica ed anche alle
esigenze di fruizione per attivita del tempo libero

2" In tale zona sono ammessi i seguenti usi meglecificati all'Art. 16.A:
Al : abitazioni agricole comprese le strutture tagistiche (Uso 6.1);
A2 : servizi agricoli (Uso 6.2);

A3 : allevamenti aziendali e/o interaziendali (U8@) purché esistenti alla data di adozione del
presente P.R.G.;

A4 : impianti zootecnici intensivi (Uso 6.4) purcesistenti alla data di adozione del presente P;R.G

A5 :impianti agroalimentari (Uso 6.5) aziendali interaziendali per la prima lavorazione,
conservazione e commercializzazione di prodotticafirpurché esistenti alla data di adozione
del presente P.R.G.;

A6 :impianti tecnici complementari (Uso 6.6) pukcbhsistenti alla data di adozione del presente
P.R.G,;

A7: serre fisse (Uso 6.7) purché localizzate coecsgjga convenzione attuativa su una superficie
minima di 10.000 mq con UF = 0,45 mg/mq.; H max t= 760 esclusi i volumi tecnici; distanza
dai centri abitati = 300 m.; distanza dagli edifigenti diversa destinazione = 100 m.;

A10 : infrastrutture tecniche e di difesa del suolo
All : altre opere di trasformazione del suolo adocon comportanti edificazione.

A13 : Impianti fotovoltaici a terra (6.10): questo uso comprende tutte le opere per la @sie e
I'esercizio di impianti fotovoltaici ai sensi dell@s 387/2003 e ss.mm.ii., nel rispetto della
D.A.L. 06/12/2010 n.28, a condizione che sia ptastmrticolare attenzione all'inserimento
degli impianti nel contesto territoriale attravergerifiche di compatibilita ambientale e sia
stipulata convenzione con il Comune per la prewisidi misure di compensazione e/o interventi
di mitigazione™

3’) Nelle aree di cui al presente articolo, alendizioni e nei limiti derivanti dal rispetto delle
altre disposizioni del presente Piano, & consealitasi, attraverso il recupero senza ampliamefdo
sopraelevazione del patrimonio edilizio esistelateealizzazione di :

a) attrezzature ricreative e di servizio alle &gidel tempo libero, compresa la pesca sportiva;

b) attrezzature da adibire alla ristorazione e/esetcizi pubblici;
c¢) uffici e studi professionali a ridotto caricdanistico;

d) recinti e strutture per escursionismo equestre.

4") Per intervento diretto, e fatti salvi i casicdi al precedente 3' comma, sono consentiti $lo
manutenzione ordinaria e straordinaria, il restaersisanamento conservativo, il recupero e la
ristrutturazione edilizia delle costruzioni esidteila data di adozione del presente P.R.G., fsdtgo
'aumento del 15% del singolo alloggiael rispetto:

- dei disposti dell'articolo 16.1, quando i fablticesistenti sono privi di valore storico - aitiet
tipologico - architettonico, ambientale;

°! punto A13 introdotto con variante approvata con.D.@. 25 del 30/03/2011
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- dei disposti dell'articolo 17.2 quando i fabbtiasistenti vengono classificati nel P.R.G. dioval
monumentale, di valore tipologico - architettonicdi valore ambientale.

5" Gli interventi sull'esistente che comportaneeice un incremento delle superfici coperte, fatto
salvo quanto precisato al punto precedente, o aleimi agricoli esistenti alla data di adozione del
presente P.R.G., o prevedono una nuova edificapendini produttivi agricoli, sono consentiti solo
dopo l'approvazione di un P.S.A. strumento urbaagireventivo (P.P.) applicando gli indici di cui
all'articolo 16.1 relativo alla zona agricola notena

6’) Gli interventi di recupero finalizzati allaakzzazione di spazi idonei per le attivita di ali
precedente 3' comma, sono subordinati alla stiplilapecifica convenzione attuativa ai sensi del
comma 3 art. 25 della Lg. Rg. 47/78 e s.m., coatired garanzie fidejussorie, per la realizzazione
delle opere di urbanizzazione mancanti o careritd retato di fatto, per la creazione di corridoi
ecologici e per la messa a dimora di alberaturétadfasto di specie autoctona almeno sul 70%
dell'area d’intervento.

7" Nella zona agricola di cui al presente articélinoltre vietata la realizzazione lacini di
stoccaggio a cielo aperto dei reflui zootecnicieedietata la distribuzione dei fanghi di depuragion
(D.Lgs. 99/92) delle acque reflue industriali edbame come definite dal D.Lgs. 152/99 e sue
modifiche, mentre lo spandimento dei liquami zooieicé consentito alle imprese agricole ivi
insediate o che conducono fondi ricadenti in tediea

8") Le costruzioni aventi le destinazioni di cgliausi A3; A4; A5; A6 del precedente 2’ comma,
esistenti alla data di adozione del presente P,Ro@ssono essere mantenute ed eventualmente
ristrutturate ed ampliate attraverso uno strumeatbanistico preventivo (P.P.), purché non
comportino un aumento del peso vivo allevato, sigatho alle leggi Nazionali e Regionali vigenti in
materia ed alle eventuali prescrizioni piu reswdttimpartite dai competenti servizi dell'A.U.S.b.
comunque vigenti nel Comune.

9" | fabbricati esistenti gia destinati all'allewento zootecnico e ricadenti nella presente zona,
una volta demoliti, non potranno essere ricostaiitheno che cid avvenga previa l'approvazione di
uno strumento preventivo (P.P. o P.S.A)) e la ticagne sia operata nel rispetto degli indici, dei
parametri e dei criteri di cui al precedente afticks.1.

10") Qualsiasi intervento edificatorio dovra essegalizzato in modo particolarmente attento agli
aspetti di corretto inserimento paesaggistico @qutere la realizzazione di zone piantumate e @rtin
arboree, oltre che essere finalizzato alla riaaatine di ambienti naturali di particolare rilevanz
soprattutto in relazione alla tutela della diveérdiiologica, con specifico riferimento a zone umide
planiziarie (maceri, prati umidi), prati stabilipgchi relitti di pianura, ecc..

11")Per l'area individuata in Zona E2 e destinataaienda florovivaistica (meglio distinta al C.T.
al Foglio 86, mappali 89 e 90) gli interventi diava costruzione sono soggetti al rispetto dei jpinc
architettonici di bioedilizia ed all'uso di fontnhergetiche rinnovabili, e tali interventi sono setjg
alla procedura di Valutazione Preventiva, sentitoparere della Commissione per la Qualita
Architettonica ed il Paesaggib.

ART. 16.3 - ZONA "E3" AGRICOLA DI RISPETTO CIMITERI ALE E LIMITI E
ARRETRAMENTO DELLA NUOVA EDIFICAZIONE DAI CIMITERI

1) Tale zona coincide con le parti del territoc@munale utilizzate a scopi produttivi agricoli
poste a cintura dei cimiteri esistenti che nel B8.Riengono individuati con specifica retinatura di
zona omogenea "G".

2" In tale zona sono vietati gli interventi diava edificazione fatta eccezione solamente pér : gl
interventi di ampliamento dei cimiteri esistentiechi rendessero necessari; la costruzione a titolo
precario di edicole per la vendita dei fiori pura#iéSU inferiore a 100 mq; gli interventi sul sool

2 Comma 11’ introdotto con Delibera di Consiglio Qamale n. 18 del 28/02/2008.
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indispensabili per garantire la prosecuzione delatica colturale agricola e per permettere la
realizzazione delle opere di urbanizzazione norchésco urbano.

3") Gli edifici privati eventualmente esistentiaatiata di adozione del presente P.R.G. ricadenti
entro tale zona omogenea e quelli comunque pdstitedno del perimetro di rispetto al cimitero
possono essere oggetto solo di interventi di maaidee ordinaria e straordinaria, di restauro e
risanamento conservativo, di ristrutturazione eidila parita di volume e superficie complessiva.

Il recupero per fini residenziali civili di supesfigia destinate ad usi agricoli di allevamento @/o
servizio, € consentito al solo fine di ricavare w@a nuova unitd immobiliare previo parere
favorevole preventivo dei competenti uffici A R.PAA.U.S.L..

4" Tramite atto dell'organo comunale competenpaere favorevole dei servizi dellA.R.P.A. e
dellA.U.S.L., quando nella zona di rispetto cimaée ricadono aree ed impianti di interesse puiobli
e collettivo, possono essere approvati, nel rispaéle norme della corrispondente zona omogenea
"G", progetti ed interventi pubblici e per attrezra religiose non diversamente localizzabili.

ART. 16.4 - ZONA "E4" AGRICOLA DI TUTELA DEI CARATT ERI AMBIENTALI DI
LAGHI, BACINI E CORSI D'ACQUA

1) Comprende le parti del territorio comunale gkagono vincolate alla tutela e al rispetto dei
corsi d'acqua naturali e artificiali presenti neindline.

2") Le zone agricole di cui sopra sono evidenziaigartografia con specifici retini e con limiti d
arretramento dell'edificazione individuati con Bne tratteggio; uno individua le fasce di tutela
ordinaria e I'altro le fasce di espansione inonlilalel Fiume Panaro.

3") Nella zona agricola di cui al presente artic@ inibita I'attivita edificatoria finalizzatalal
costruzione di nuove opere e manufatti edilizi idest alla residenza e alle attivita produttive
dell'uomo.

4") La zona agricola di tutela dei caratteri amtAé €& destinata prioritariamente alla
conservazione dell'ambiente naturale e alla restibne di opere e manufatti finalizzati al
miglioramento dell'assetto idrogeologico di bacigon particolare riferimento alle opere di
sistemazione idraulica, di regimazione e contrdtie piene.

5" Il patrimonio edilizio esistente alla dataadiozione del presente P.R.G., pud essere oggetto di
interventi di manutenzione ordinaria e straordmarli restauro e risanamento conservativo, di
recupero e ristrutturazione edilizia senza postibdi ampliamento delle SC esistenti alla data di
adozione del presente P.R.G..

6") In conformita alle norme del P.T.C.P., le zdheui al presente articolo possono altresi essere
interessate dalle seguenti infrastrutture ed ateze solamente in conseguenza della loro eventual
previsione mediante strumenti di pianificazione prdgrammazione nazionali, regionali, provinciali,
alle condizioni e nei limiti derivanti dal rispetttelle altre prescrizioni del P.T.C.P. e fermoaerdb
che nella definizione dei progetti di realizzazipdeampliamento e di rifacimento delle infrastané
lineari e degli impianti a rete, eccettuate quelenpletamente interrate, si deve evitare che esse
corrano parallelamente ai corsi d'acqua, salvo wesdfica di fattibilitd tecnica, economica ed
ambientale:

a) linee di comunicazione viaria, ferroviaria anskeli tipo metropolitano ed idroviaria;

b) impianti atti alla trasmissione di segnali radievisivi e di collegamento nonché impianti a rete
puntuali per le telecomunicazioni;

¢) invasi ad usi plurimi;
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d) impianti a rete e puntuali per l'approvvigionameeidrico nonché quelli a rete per lo scolo delle
acque e opere di captazione e distribuzione detjaeaad usi irrigui;

e) sistemi tecnologici per la produzione e il tasp dell'energia e delle materie prime e/o dei
semilavorati;

f) opere temporanee di servizio alle zone sottopostamativa speciale di cui all’art. 17.3 bis delle
presenti NTA e per attivita di ricerca nel sotwsuche abbiano carattegeognostic&e’

g) impianti fotovoltaici a terra comprensivo di tutk® opere per la costruzione e l'esercizio di
impianti fotovoltaici ai sensi del D.lgs 387/2003se.mm.ii., da realizzarsi nel rispetto della
D.A.L. 06/12/2010 n 28, a condizione che sia ptagparticolare attenzione all'inserimento degli
impianti nel contesto territoriale attraverso Vel di compatibilita ambientale e sia stipulata
convenzione con il Comune per la previsione di nésdi compensazione e/o interventi di
mitigazione?*

7" La prescrizione di cui al precedente sestorsamon si applica alle strade, agli impianti a rete
e puntuali per l'approvvigionamento idrico e pertééecomunicazioni, agli impianti a rete per lo
smaltimento dei reflui, ai sistemi tecnologici pemproduzione e il trasporto dell'energia, che abbi
rilevanza meramente locale, in quanto al servieitacpopolazione di non piu di un comune ovvero di
parti della popolazione di due comuni confinanticemunque con caratteristiche progettuali
compatibili con il contesto ambientale, nel qudleserimento deve essere valutato anche tramite
I'adozione di idonee misure di mitigazione dell'iaifp paesaggistico; nella definizione dei progitti
realizzazione, di ampliamento e di rifacimento e dtifrastrutture lineari e degli impianti a retecdi
al presente comma si deve comunque evitare che@sano parallelamente ai corsi d'acqua.

8" Per una fascia di 10 metri lineari dal limikegli invasi ed alvei di piena ordinaria € comunque
vietata l'edificazione dei manufatti edilizi punfiuai cui alle lettere d) ed f) dell’8 comma
dell'articolo 17 delle norme del Piano Paesisti@giBnale nonché, al fine di favorire il riformarsi
della vegetazione spontanea e la costituzione rdidoo ecologici: 'utilizzazione agricola del saoli
rimboschimenti a scopo produttivo e gli impiantir parboricoltura da legno; la distribuzione dei
liguami zootecnici, dei fanghi di depurazione, édelicque reflue urbane e delle acque reflue
industriali.

9’) Per le aree ricadenti nelle ricadenti nellecéadi espansione inondabili, oltre alle disposizion

di cui ai commi precedenti, sono vietati:

a) gli interventi che comportino una riduzione aggaabile o una parzializzazione della capacita di
invaso, salvo che questi interventi prevedano um gamento delle capacita di invaso in area
vicing;

b) l'apertura di discariche pubbliche e privategéposito di sostanze pericolose e dimaterialefoci
aperto (edilizio, rottami, autovetture e altro)i, ighpianti di smaltimento dei rifiuti, compresi gli
stoccaggi provvisori, con l'esclusione di quellim@oranei conseguenti ad attivitd estrattive
autorizzate, il lagunaggio dei liguami prodotti ddevamenti al di fuori di appositi lagoni e/o
vasche di accumulo impermeabilizzati (a tenutapséo le norme di cui alla L.R. 50/95;

c) in presenza di argini, interventi e strutture chedano a orientare la corrente verso il rilevato e
scavi e abbassamenti del piano di campagna cheamqpmssompromettere la stabilita delle
fondazioni dell’argine;

d) la distribuzione dei liquami zootecnici, dei fanghidepurazione, delle acque reflue urbane e delle
acque reflue industriali.

ART. 16.5 - ZONA "E5" AGRICOLA DI PARTICOLARE INTER ESSE
PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

% Modifica introdotta con variante approvata con @M. 25 del 30/03/2011
% Lettara g) introdotta con variante approvata coB.D. n. 25 del 30/03/2011
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1) Tale zona coincide con le parti del territodomunale utilizzate o utilizzabili a scopi
produttivi agricoli, per le quali il P.R.G. proporea salvaguardia e la tutela degli aspetti che
caratterizzano il paesaggio agrario sia sotto afilar degli ordinamenti colturali che sotto il pilof
dell'azione antropica con particolare riferimenit@ativita edilizia e alla situazione insediativifevata
alla data di adozione del presente P.R.G.

2") In tale zona sono ammessi | seguenti usi, imegkcificati all'Art. 16.A:
- Al : abitazioni agricole (Uso 6.1);
- A2 : servizi agricoli (Uso 6.2);

- A3 : allevamenti aziendali e/o interaziendali U8.3) purché esistenti alla data di adozione del
presente P.R.G,;

- A10 : infrastrutture tecniche e di difesa dablsy
- All: opere ditrasformazione del suolo;

- A13 : Impianti fotovoltaici a terra (6.10): quesiso comprende tutte le opere per la costruzione e
I'esercizio di impianti fotovoltaici ai sensi dell@s 387/2003 e ss.mm.ii., nel rispetto della
D.A.L. 06/12/2010 n.28, a condizione che sia ptasparticolare attenzione all'inserimento
degli impianti nel contesto territoriale attravengerifiche di compatibilita ambientale e sia
stipulata convenzione con il Comune per la premsiali misure di compensazione e/o
interventi di mitigazioné®

3") Per intervento diretto sono consentiti solmknutenzione ordinaria e straordinaria, il restaur
e il risanamento conservativo, il recupero e lautturazione edilizia con possibilita di ampliart@n
"una tantum" delle costruzioni esistenti alla dditadozione del presente P.R.G. in percentuale non
superiore al 20% della SC esistente, nel rispetto:

- dei disposti dell' articolo 16.1 quando i fabhticesistenti sono privi di valore storico - aitiet
tipologico - architettonico, ambientale;

- dei disposti dell'articolo 17.2 e delle categoniermative d'intervento evidenziate nelle schede
operative della conservazione allegate alla dis@pparticolareggiata, quando i fabbricati esigtent
vengono classificati nel P.R.G. rispettivamentevdlore monumentale, di valore tipologico -
architettonico o di valore ambientale.

4") | progetti per la nuova edificazione sono rwaubordinati alla approvazione di un strumento
urbanistico preventivo (P.P.) e dovranno essetgoeddi rispettando gli indici, i parametri ed iteri
dettati all'articolo 16 (criteri generali di intemto per le zone omogenee E) e all'articolo redatiNa
zona agricola normale con le seguenti ulteriorithaioni :

a) l'altezza massima delle costruzioni di progetin potra in nessun caso superare i mt. 8,50;

b) i materiali da costruzione e le tipologie eddizlovranno tener conto dell’esigenza di un carrett
inserimento dei manufatti nell'ambiente e pertantsede d'esame dei progetti la commissione per
la qualita architettonica e il paesaggio competeahbv@ra esprimersi nel merito proponendo
eventualmente le modifiche ed i suggerimenti neség®er il conseguimento del risultato piu
favorevole in rapporto alla natura dei luoghi ietsati dall'insediamento; a tal fine, a corredo dei
progetti d'intervento, dovra sempre essere prodatimdeguata documentazione fotografica

% punto A13 introdotto con variante approvata con.D.@. 25 del 30/03/2011
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dell'area di insediamento e dovranno essere #tistal progettista i criteri informatori del prdte
presentato;

c) fatti salvi i casi in cui l'ubicazione dell'imtento € condizionata da preesistenze dello sidftattd,
dovranno sempre essere evitati, nella nuova edifina, gli sbancamenti e i riporti di terra che
mediamente superino mt. 1,50 rispetto al piancadigagna esistente, I'uso degli intonaci plastici,
l'uso di colori e tipi di copertura contrastantincop caratteri del paesaggio agrario storicamente
consolidato;

d) in ogni caso dovra essere prevista la messanardidi piante d'alto fusto di specie autoctone a
schermatura dei manufatti residenziali o produtper i quali dovesse risultare problematico
I'inserimento in rapporto alle principali visuali gercezione del paesaggio agrario con particolare
riferimento a quelle che si determinano percorrdadaabilita pubblica;

5) In tali zone sono vietati : la distribuzionei danghi di depurazione e lo spandimento delle
acque reflue urbane e/o industriali.

ART. 16.6 - ZONA "E6" AGRICOLA VALLIVA AD ELEVATA  CRITICITA’ IDRAULICA

1" Tale zona coincide con le parti del territas@munale che per le difficolta di scolo delle aequ
necessitano di particolari cautele sia per quaoteerne la realizzazione di nuove costruzioni rural
sia per quanto riguarda I'esercizio della pratméucale agricola.

2") Sono consentiti i seguenti usi meglio speatfiall’Art. 16.A:
Al - Abitazioni agricole (Uso 6.1);
A2 - Servizi agricoli (Uso 6.2);

A3 - Allevamenti aziendali (Uso 6.3) purche esifitalla data di adozione del presente
P.R.G,;

A8 - Allevamenti ittici (Uso 6.8);
A10 - Infrastrutture tecniche e di difesa del suolo

Al2- altre opere di trasformazione del suolo cors@reuelle di servizio alle zone sottoposte a
normativa speciale di cui all'art. 17.3 bis deltegenti NTA®

A13 - Impianti fotovoltaici a terra (6.10): quesiso comprende tutte le opere per la costruzione e
I'esercizio di impianti fotovoltaici ai sensi dell@s 387/2003 e ss.mm.ii., nel rispetto della D.A.L
06/12/2010 n.28, a condizione che sia prestatécphbmte attenzione all'inserimento degli impiangi n
contesto territoriale attraverso verifiche di cotilpita ambientale e sia stipulata convenzione on
Comune per la previsione di misure di compensazignénterventi di mitigazion¥.

3") Gli interventi sul patrimonio edilizio esistendi nuova edificazione e sul suolo si attuano co
le medesime modalita, indici e criteri prescrittaaticolo 16.1 relativo alla zona agricola normaton
l'obbligo dell'adozione di un strumento urbanistipceventivo (P.P.)in tutti i casi di nuova
edificazione di costruzioni rurali destinate aléshmento zootecnico.

4" In caso di nuova edificazione & prescrittocongruo innalzamento del piano di campagna al
fine di ottenere quote di calpestio al piano tesretmeno superiori di 1 metro rispetto alle quote

% Modifica introdotta con variante approvata con @M. 25 del 30/03/2011
" Punto A13 introdotto con variante approvata con.D.@. 25 del 30/03/2011

122



naturali. A tal fine, a corredo dei progetti d'imento, dovra essere prodotto un piano quotatatcdfe
al lotto di nuovo insediamento che investe il terid circostante la nuova costruzione in progetto
almeno per una profondita di metri 100 a partirendiari perimetrali della costruzione medesima.

5" E prescritta la manutenzione e la razionafizeee del sistema di scolo naturale dei terreni e
sono vietati la distribuzione dei fanghi di depimae e lo spandimento delle acque reflue urbane e/o
industriali.

ART. 16.7- ZONA "E7" AGRICOLA PER FITODEPURAZIONE

1) Tale zona coincide con le parti del territodcomunale interessate dalle aree destinate alla
fitodepurazione delle acque di scarico prodottedggiuratori di Massa Finalese, Finale Emilia eadell
“Zuccherificio”.

2" In detta zona gli interventi sono quelli psdvidal progetto approvato dall’Amministrazione
Comunale.

ART. 16.8- ZONA "E8" AGRICOLA DI RECUPERO ALLA PROD UZIONE AGRICOLA
DEL P.R.G. PREVIGENTE

1" Tale zona coincide con le aree dell'ex Forre@mminella situata in localita Obici, interessate
da Piano Particolareggiato approvato con D.C. ndel@.0/2/2000.

2") In detta zona gli interventi sono quelli psvidal progetto approvato dall’Amministrazione
Comunale che prevede le seguenti destinazioni ditedami, superfici, indici urbanistici e quantita
aree a destinazione pubblica :

- SUPERFICIE D’INTERVENTO = ST = 149.390 MQ. cosiieolata :
Areal- Zona ricettiva, ricreativa, ristorativa 333 mq

Area 2 - Zona artigianale 14.112 mq
Area 3- Verde Art. 19 del PTPR 8.416 mq
Area4 - Vasche 51.148 mq
Area 5 - Percorsi ed isole artificiali 51.592 mq
Area 6 - Viabilita interna di distribuzione 2.043m
Area 7 - Verde naturalistico 8.576 mq

- SUPERFICIE COPERTA (esistente + progetto) = M388,16 cosi articolata :

Area l - Ricettiva, ricreativa, ristorativa 204 mq
Area 2 - Artigianale di servizio 3.894 mq
Area 3- Verde Art. 19 del PTPR 241,16 mq
Area 5 - Percorsi ed isole artificiali 50 mq

- VOLUME (esistente + progetto) = MC. 21.953 caticalato :

Area l- Ricettiva, ricreativa, ristorativa 613 mc
Area 2 - Artigianale di servizio 20.249 mc
Area 3- Verde Art. 19 del PTPR 941 mc
Area 5 - Percorsi ed isole artificiali 150 mc
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- H max = MI. 7,00

- AREE DESTINATE AD OPERE DI DI URBANIZZAZIONE PRIMRIA A SERVIZIO DEL
P.P.= MQ. 3.252 dei quali 808 Mq. a parcheggi pigbbl1714 Mg. a verde pubblico

- SUDDIVISIONE DEI LOTTI :
Sup. copertaParcheggi eVerde

da edifici viabilita
Area 1l - Ricettiva, ricreativa, ristorativa 204 mq 477 mq 12.772 mq
Area 2 - Artigianale di servizio 3.894 mq 8.857 mg 1.361 mq
Area 3- Verde Art. 19 del PTPR 241,16 mq 625 mq .128,84 mq

3") L'attuazione degli interventi di cui al precatde 2' comma é regolata dalla convenzione
attuativa allegata alla D.C. n° 16 del 10/2/2008 shintende integralmente richiamata.

4') La realizzazione dell'intervento e condiziomaill'assolvimento e risoluzione delle
prescrizioni e problematiche sollevate da AUSL ePAR-on note del 21/7/2000.

ART. 17 - ZONE SOTTOPOSTE A NORMATIVE SPECIALI

1" Tali zone coincidono con le parti del teriidocomunale che non appaiono regolamentabili
nell'ambito degli articoli precedenti relativi allmne omogenee A, B, C, D, E, F e G, in quanto
richiedono discipline d'intervento tese ad evidareaspetti specifici dell'attivita edificatoria.

2") Le zone sottoposte a normative speciali g@eno in:

- Zona "SA2" omogenea "A" di interesse storico lturale esterna al centro storico (Art. 17.1)

- Edifici di valore monumentale, tipologico - aritonico, ambientale esterni ai perimetri di zona
omogenea "A" e "B1" (Art. 17.2)

- Zona destinata a discarica privata di 22 categgo B (Art.17.3)
- Zona attrezzata per pesca sportiva (Art. 17.4)
- Zona per pubblici spettacoli di iniziativa prigan territorio agricolo (Art. 17.5).
- Zona speciale destinata ad attivita agroindusteadi servizio alle attivita agricole
(art. 17.6)
ART. 17.1- ZONA "SA2" OMOGENEA "A" DI INTERESSE STO RICO-
CULTURALE ESTERNA AL CENTRO STORICO

1) Tale zona coincide con le parti del territocimmunale limitrofe ad edifici, complessi edilizi,
insediamenti di interesse storico artistico vintiaka sensi della legge 1 giugno 1939 N. 1089 owvver
classificati nelle tavole di zonizzazione del P.Rdb valore monumentale o di rilevante valore
tipologico - architettonico assoggettati a restaaientifico o a restauro e risanamento consernvativ
tipo A.

2") La zona di cui al presente articolo € clasath tra le zone omogenee "A" ai sensi degli drtico
13 e 36 della legge regionale 47/78 modificata rddgrata e costituisce area di pertinenza o di
riferimento degli edifici, dei complessi ediliziegli insediamenti di cui al precedente comma.

3") Quando le aree costituenti la zona omogen¢gprsente articolo sono utilizzate a scopi

produttivi agricoli possono tuttavia permanereggtiinamenti colturali esistenti mentre per l'imp@n
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di nuovi ordinamenti colturali modificativi del psaggio € prescritta l'autorizzazione comunale che
potra essere negata quando gli interventi progaestio ritenuti, dalla competente Commissipee la
qualita architettonica e il paesaggio, in contrasto i caratteri ambientali dei luoghi e con lagesiza

di assicurare la corretta percezione visiva deltditetture dai punti di vista piu significativi gli
strade pubbliche, linee di crinale, punti e pericoasioramici.

4y Gli interventi sul patrimonio edilizio devonavvenire nel rispetto della Disciplina
Particolareggiata per le zone omogenee "A" e "B("Vol. 6A ) che si intende integralmente
richiamata.

5" Sono altresi imposti, nel rispetto delle dspioni attuative e dei vincoli specifici contenuti
nel Piano Regolatore del Verde eventualmente vigeainpotenziamento e la valorizzazione dei parchi
e dei giardini ed e richiesto il recupero e la alificazione ambientale delle aree libere noncé,
ritenga opportuno, la riqualificazione del paesaggirario circostante l'area di intervento sullsebdi
un rilievo di dettaglio della situazione di fattode progetti di riqualificazione e di ripiantuman®
delle aree di proprieta del richiedente il titolbildativo ad intervenire, da valutare in sede di
Commissione per la qualita architettonica e il pggo.

6") Nei soli casi in cui sia dimostrata lI'impodidid di ricavare autorimesse attraverso il recoper
dei contenitori edilizi esistenti potra essere eotita, su parere favorevole della competente
Commissione per la qualita architettonica e il pgg®, la realizzazione di dette autorimesse nella
misura massima di 33 mg/100 mq di SU a condizidme siano trovate soluzioni ubicazionali e
tipologiche compatibili con il valore storico - tulale degli edifici e con le esigenze di salvagdisar
del verde di pregio esistente.

ART. 17.2 - EDIFICI DI VALORE MONUMENTALE, TIPO LOGICO -
ARCHITETTONICO, AMBIENTALE ESTERNI Al PERIMETRI DI ZONA OMOGENEA
IIAII E IlBlII

1) Agli edifici ed ai complessi edilizi esterni perimetri di zona "A" e "B1" classificati nel
P.R.G. di valore monumentale (siglatura “M”), tipgico-architettonico (siglatura “T”), ambientale
(siglatura “A"), si applicano le normative specifec contenute nella “Disciplina Particolareggiata pe
il recupero del patrimonio edilizio di valore stwi- culturale esterno alle zone omogenee "A" €' "Bl
( Vol. 6B ) e le categorie normative di interverdgpecificate per ciascun immobile nelle schede
operative per la conservazione ad essa allegate.

2") Gli interventi edilizi tuttavia dovranno esseoperati anche nel rispetto degli indici e dei
parametri urbanistici relativi alla zona omogeneacui gli edifici e i complessi edilizi ricadono, a
meno che detti indici e parametri non siano gidesafp nella situazione di fatto, situazione cherdov
essere documentata attraverso il certificato siczatastale riferito alla data di adozione del @nés
P.R.G. ed il rilievo grafico e fotografico dellash di fatto consolidato.

ART. 17.3 - ZONA DESTINATA A DISCARICA PRIVATA DI 2 2 CATEGORIA
TIPO B

1) Tale zona coincide con le aree di una discariozata approvata con D.G.Prov. n° 1024 del
17/7/1990 e successive integrazioni.

2’) Gli interventi consentiti in tale zona sono faerto quelli autorizzati con la delibera di cui
sopra e quelli relativi alla realizzazione di urpiamto di recupero mediante compostaggio di rifiuti
organici per la produzione di ammendati in confoandl progetto approvato con D.G.P. n° 143 del
10/04/2001 con le prescrizioni in quella sede d¢etta successiva nuova localizzazione dell’area
destinata ad impianto di compostaggio come ridefinin conformita al progetto approvato con
Delibera Giunta Provinciale n° 316 del 01.08.2p6&. 83714.

ART. 17.3bis - ZONA DESTINATA A DISCARICA DI 12 CAT EGORIA PER RIFIUTI SOLIDI
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URBANI NON PERICOLOSI *

1) Tale zona coincide con l'area della discaricablpica esistente, dell’area destinata
all'ampliamento della stessa e di un’area destiaaervizi.

2') Gli interventi consentiti in tale zona sono Huautorizzati dagli Enti competenti ai sensi dell
normative in vigore ed in conformita con le preeisi degli strumenti di pianificazione
sovracomunale.

ART. 17.4 - ZONA ATTREZZATA PER PESCA SPORTIVA

1) Tale zona comprende i terreni individuati sutivole di P.R.G. da specifica zonizzazione,
della dimensione del fondo non inferiore a 30.00f),nre da destinarsi, anche temporaneamente, a
pesca sportiva con relative attrezzature.

2") La zona di cui al presente articolo & attweapir intervento diretto convenzionato (CONV) e
gli usi ammessi sono quelli funzionali all’'eseroiziella pesca sportiva, con possibilita di edificae
di un fabbricato ad uso alloggio per la proprietgustodia fino ad un massimo di mg. 90 di SU e mq.
40 di SA posti su un solo piano, installare capanstrutture prefabbricate per locali di ristoro e
ritrovo, per ricovero attrezzi, purché:

- la superficie complessiva non superi i 800 mq camgivi delle eventuali superfici destinate a
locali di ritrovo e ristoro e inoltre comprensivalld S.C. per alloggio per la proprieta o per il
custode e tale alloggio di servizio resti legatosu@olo pertinenziale alla classificazione dekar
a pesca sportiva, con atto trascritto alla Congengadei RR.II.

- e ammessa la possibilita di aumentare del 20%té#acsuperficie complessiva (quindi
fino a 960 mq di S.C.) a condizione che i manuf@tg i manufatti siano realizzati con i
principi della bioedilizia e I'uso di fonti energgte rinnovabili®®

- siano realizzate le opere di urbanizzazione primacbn particolare riferimento ai parcheggi
pubblici nella misura del 10% della Superficie imento;

- sia osservato il criterio della visuale libera &dr>= 1 e le altezze non superino i m. 4,50;

- sia osservata una distanza minima dai confini dppeta e/o di zona di metri 5 e siano
osservati i limiti di arretramento della edificaz@evidenziati nelle tavole di zonizzazione
del P.R.G. nonché eventuali maggiori distanze dadjfici esistenti prescritte nel vigente
Regolamento d'Igiene;

- gli interventi edificatori e sul suolo avvenganageguendo obiettivi di corretto inserimento delle
strutture edificate nel paesaggio e di prevenzamigischio di inquinamento delle falde acquifere;

- al cessare della attivita € imposta la riraeésgristino dei luoghi.

ART. 17.5- ZONA PER PUBBLICI SPETTACOLI DI INIZIATI VA PRIVATA IN
TERRITORIO AGRICOLO

1) Tale zona coincide con le aree di pertinenzardiedificio gia adibito ad ex magazzino per
attrezzi e prodotti agricoli localizzato in Via Rere n° 43, che viene riservato al trasferimento
dell'attivita "ONLUS”- ZOO — DISCOPUB - la qualeledtisce anche spettacoli di intrattenimento e
musica dal vivo.

% Art. 17.3 bis introdotto con variante approvata con D.C.C. nd2b30/03/2011

% punto introdotto con Deliberazione di Consigliomimale n. 30 del 30/03/2009.
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2) Gli interventi consentiti sono quelli di recupeed ampliamento dei contenitori edilizi
esistenti per usi di pubblico spettacolo con itielaervizi da attuarsi tramite convenzione afitet
con il Comune al fine di :

a) Definire, in base a specifici progetti, la SC coegsiva realizzabile che in ogni caso non potra
superare un Uf di 0,50 MQ/MQ per un totale comunaome superiore a 2000 MQ di SC;

b) Nella convenzione attuativa ai sensi del commat32&r della LR 47/78 e s.m. dovranno essere
previsti, oltre che le necessarie opere di urbaazipne primaria mancanti o carenti nello stato di
fatto, anche quegli interventi necessari per gamarna mitigazione dell'impatto acustico nei
confronti degli edifici circostanti, sulla base deareri preventivi dei competenti uffici
del’lA.R.P.A. e della A.S.L. a cui dovranno esssp&oposti i progetti;

In ogni caso € prescritta la realizzazione di gp@ta minima di parcheggi pubblici pari a
1MQ/1IMQ di SC all'interno del comparto;

Sistemare a verde alberato permeabile almeno il 88area d’intervento e porre a dimora piante
d’altofusto di specie autoctona almeno nella miglirh pianta ogni 100 MQ di area ricompresa entro
il perimetro di Conv.

3’) Gli altri indici da osservare nella edificam®sono i seguenti :
- Hmax =ml. 10;
- RQ = 35% massimo;
-VL 20,5;
- Distanza dai confini = minimo 10 m.;
- Distanza dalle strade = limiti di arretramento ript in cartografia di PRG.

ART. 17.6. — ZONA SPECIALE DESTINATA AD ATTIVITA® AGROINDUSTRIALI E DI
SERVIZIO ALLE ATTIVITA’ AGRICOLE

1) Tali zone individuano quegli insediamentio@uttivi, esistenti alla data di adozione delle
Variante Generale, tesi esclusivamente al soddméato di particolari lavorazioni / stoccaggio /
commercializzazione di prodotti agroindustriali elioservizio alle attivita agricole e/o di partiadl
lavorazioni, sempre comunque legate all'agricoltura
In tali zone sono ammessi interventi di manuterziondinaria, ampliamenti e nuove costruzioni,
relativi al solo raggiungimento dei parametri dnacsotto riportati.

Funzioni ammesse (con riferimento all'art. 11.6 lelepresenti norme e specificatament

commi 5 e 6):

- abitazioni — limitatamente ad un alloggio di prepai o custodia

- commerciali, solo se connesse alle attivita ingedimassimo del 10% e comunque non superiore
a quanto indicato al precedente articolo 11.3, carim

- produttive — conservazione e trasformazione prodgttcoli;

- agricole — serre intensive;

- e fatto salvo la presenza in dette aree di fabihitoanunque gia esistenti destinati ad autorimessa
e/o deposito limitatamente ad un ampliamento detigksi del 20% delle superfici esistenti con
mantenimento della stessa destinazione.

INDICI: distanze dai confini — 7,00 metri
Distanze dalle strade — 10,00 metri
Distanze dai limiti di zona — 5,00 mdirettamente sul limite di zona se il terreno
limitrofo & della stessa proprieta.
Tra pareti finestrate — 10,00 metri
Altezza massima fabbricati — 10,d0salvo strutture tecnologiche particolari
Indice di edificabilita — 0,20 mg/mdj cui massimo 110 mq. di SU e 40 mq. di SA
per I'abitazione
parcheggi di U1 — 10 mg./50 mqg. di S
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parcheggi di U2 — 10% della St
Si prescrive la messa a dimora di piante di mellmfasto di specie autoctona lungo i confini del
lotto.

2') Per l'area individuata in Zona Speciale, pdivdh produttive esistenti alla data di adoziordal
Variante Generale (meglio distinta al C.T. al Fod@0, mappale 159 e 157) gli interventi di nuova
costruzione e/o ampliamento sono soggetti al iepdi principi architettonici di bioedilizia edaiso
di fonti energetiche rinnovabili, e tali interventiono soggetti alla procedura di Valutazione
Preventiva, sentito il parere della Commissionelpe@ualita Architettonica ed il Paesaggio, con un
Indice di edificabilita — 0,40 mg/mq.

In caso di cessata attivita e/o trasferimento liro ssito, 'Amministrazione Comunale si riserva
comunque la facolta di limitare/condizionare quedsieventuale futuro subingresso nei fabbricati ad
uso produttivo gia edificatt®

3’) Per l'area individuata in Zona Speciale, pdivah produttive esistenti alla data di adoziordal
Variante Generale (meglio distinta al C.T. al Fo&v, mappale 239 parte e 240 parte) estesa par cir
mq 2.700, gli interventi di nuova costruzione efgpiamento sono soggetti a convenzionamento, al
rispetto dei principi architettonici di bioedilizia dall'uso di fonti energetiche rinnovabili. Tali
interventi sono soggetti inoltre alla procedura\iilutazione Preventiva, sentito il parere della
Commisi:glione per la Qualita Architettonica ed il $&ggio, con un Indice di edificabilita — 0,40
mag/mg.

4’) Per l'area individuata in Zona Speciale, péivah produttive esistenti alla data di adoziordal
Variante Generale (meglio distinta al C.T. al Fodi7, mappali 109 e 131) gli interventi di nuova
costruzione e/o ampliamento sono soggetti a comveamento con sistemazione dell’area esterna e
nel rispetto dei principi architettonici di biogdih, con uso di fonti energetiche rinnovabili. iTal
interventi sono soggetti inoltre alla proceduraMiilutazione Preventiva, sentito il parere della
Commisi:gzione per la Qualita Architettonica ed il $&ggio, con un Indice di edificabilita — 0,40
mg/mgq.

ART. 17.7. — ZONA SPECIALE DESTINATA AD ATTIVITA® SPORTIVA COMPATIBILE
CON LE ATTIVITA’ AGRICOLE

1’) Tali zone individuano quegli insediamenti spartcompresa la attivita di diporto / sportiva e
relativo campo volo, tesi esclusivamente al soddisfiento di particolari attivita sportive non in
contrasto con le attivita agricole.

In tali zone sono ammessi interventi di manuterziordinaria, e tutti gli interventi ammessi dalle
N.T.A. del PRG per i fabbricati esistenti di cuiaalScheda 3092 del Volume 6 Bge nuove
costruzioni di tipo leggero, nel rispetto dei pipicdella bioedilizia e delle fonti eneregetiche
rinnovabili.

Funzioni ammesse (con riferimento all’'art. 11.4elpkesenti norme e specificatamente i commi 11 e
13):

abitazioni — limitatamente ad un alloggio di cushpdprevia apposita convenzione con
I’Amministrazione Comunale, all'interno dei fablait esistenti di alla Scheda 8092 del
Volume 6 B

Dovra essere garantita la permeabilita della zotexéssata dalla pista di atterraggio, che posares

di supporto anche ad attivita della Protezione I|€jviprevia apposita convenzione con
I’Amministrazione Comunale, e qualora tale attiviiavesse essere smantellata, la predetta Zona
dovra tornare ad uso agricolo E1.

10 comma 2) introdotto con Delibera Consiglio Coralenn. 18 del 28/02/2008.
191 comma 3’) introdotto con Delibera Consiglio Comiena. 30 del 30/03/2009.
192 comma 4) introdotto con Delibera Consiglio Coralenn. 30 del 30/03/2009.
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E consentita la presenza in dette aree di fabbritiatipo leggero destinati ad autorimessa e/mdip
limitatamente ad una Superficie maxima di mq. 300.

INDICI: distanze dai confini — 20,00 metri
Distanze dalle strade —30,00 metri
Distanze dai limiti di zona —20,00 mdirettamente sul limite di zona se il terreno
limitrofo & della stessa proprieta.
Tra pareti finestrate — 10,00 metri
Altezza massima fabbricati —6,00 ml.(maximo digaiputili) salvo strutture tecnologiche
particolari
Indice di edificabilita —massimo 110 mq. di SU emq. di SA per 'abitazione, previa
apposita convenzione con ’Amministrazione Comunale
parcheggi di U1 — 10 mq./50 mg. di S
parcheggi di U2 — 10% della St

Si prescrive la messa a dimora di piante di spagiectona lungo i confini del lotto, previa appasit

valutazione con I'Ufficio Ambiente.
Dovra inoltre essere salvaguardata I'eventualeepms di piantate storiche esistenti meritevoli di

tutela.X®®

193 Art. 17.7) * introdotto con Delibera Consiglio Camale n. 30 del 30/03/2009.

129



TITOLO III°

TUTELA DELL’AMBIENTE, DELL'IDENTITA’ CULTURALE E
DELL’INTEGRITA’ FISICA DEL TERRITORIO

ART. 18 — DISPOSIZIONI PER LA TUTELA AMBIENTALE DEL TERRITORIO

ART. 18.1 - INTERVENTI SOGGETTI A DICHIARAZIONE DI COMPATIBILITA
AMBIENTALE

1) La dichiarazione di compatibilitd ambientaleug atto tecnico che dovra costituire parte
integrante della documentazione tecnico-amminigaaichiesta nelle procedure di autorizzazione o
di titolo abilitativa'® per gli interventi modificativi dell'assetto teaiiale ed ambientale elencati al
successivo comma 2 giusto anche i dettati deligel@ggionale 9/1999.

2') Sono soggetti a dichiarazione di compatibildgénbientale (se non gia subordinati dalla
legislazione vigente a "Valutazione di impatto aenibale"), i seguenti interventi:

insediamento di nuove attivita nel settore indakero artigianale;

trasformazioni o modificazioni del tipo di atti@iproduttiva o ristrutturazione del ciclo produttiv
in edifici industriali e artigianali esistenti;

interventi edificatori per attivita commercialdirezionali e tecnico distributive che superindDQ
MQ. di superficie complessiva,

nuovo insediamento di attivita di conservazionasformazione, distribuzione dei prodotti della o
per l'agricoltura non direttamente connesse addeiagricole;

nuovo insediamento di allevamenti zootecnici isteino la ristrutturazione e l'ampliamento di
edifici gid destinati a tale attivita, ove comuncigtti interventi siano consentiti dalle Norme di
zona del presente PRG;

realizzazione di discariche e di impianti operaeti settore dei rifiuti;

interventi di bonifica idraulico-agraria;

interventi di bonifica del suolo.

3’) La dichiarazione di compatibilita ambientalevtép contenere almeno i seguenti elementi:

descrizione delle caratteristiche tecniche dédlfivento, nonché dei cicli produttivi se riferitd a
attivita produttive;

descrizione delle caratteristiche biofisiche eistetestimoniali dell'ambiente circostante intes
dall'intervento;

identificazione delle interferenze prodotte e @eathisure adottate per assicurare il rispetto delle
norme vigenti, nonché per ridurre, annullare o censare gli effetti negativi conseguenti
l'intervento.

4") Il contenuto della dichiarazione di compatitdiliambientale potra essere ulteriormente
precisato dalllAmministrazione Comunale in relaeioalle necessita di tutela ambientale dello
specifico sito interessato.

ART. 18.2 - CONVENZIONI, ATTI D'OBBLIGO, CONTRATTI DI PROTEZIONE
AMBIENTALE

1’) Le autorizzazioni rilasciate dallAmministran® Comunale in ordine ad interventi disciplinati
dalle presenti disposizioni o che comunque abbrdawvanza in ordine alle interferenze di carattere
ambientale, potranno essere subordinate alla atigulspecifiche convenzioni o di contratti di
protezione ambientale e di atti unilaterali d'opblitali atti vengono intesi come strumenti attrage

1% Modifica introdotta con variante approvata con @.(h. 25 del 30/03/2011
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cui I'Amministrazione Comunale si garantisce cil@gartecipazione attiva degli operatori pubblici,
privati singoli e associati alla gestione terriadeie in particolare circa :
" limpegno dei soggetti attuatori a mettere in attmantenere le opere e gli impianti di prevenzione

e/o di eliminazione del rischio ambientale;
I'erogazione di lavoro e di servizi da parte dalteende agricole, dei singoli addetti e dei cittauh
genere;
I'efficacia a lungo termine di taluni interventiee'’Amministrazione realizzera a favore del settor
agrario e dell'ambiente;
l'indennizzo o la compensazione per |'aziendacal; per I'addetto al settore primario, o quainital
per eventuali oneri ad essi derivanti dalla realzaane di particolari interventi;
I'erogazione di servizi specialistici da parteEditi, Istituzioni, Universita, Associazioni o quaatttri
si rendesse opportuno coinvolgere, per garantiréadiitare il raggiungimento delle finalita
complessive del piano e in particolare il migliogrto delle qualita ambientali;
l'uso di aree agricole utilizzate o no, che I'Amisirazione potra gestire in forma diretta o coeced
a privati cittadini, nel rispetto di programmi dilizzo coordinati e definiti.

2') Le condizioni e i contratti di protezione amiiale sono inoltre gli strumenti attraverso cui
I'Amministrazione si garantisce circa la correttalizzazione delle opere autorizzate; a tale ridar
ogni volta che ne ricorreranno le condizioni, 'Amistrazione privilegera la stipula di convenzieni
di contratti di protezione ambientale rispetto altétoscrizione di atti unilaterali d'obbligo.

ART. 18.3 - OPERE DI COMPENSAZIONE AMBIENTALE

1) Gli interventi di compensazione corrispondonie apere di miglioramento del soprassuolo
vegetale necessarie a ripristinare l'indice di desgita biologica del territorio.

2") Per la definizione dellammontare delle operecampensazione ambientale verra definito
dall'Amministrazione Comunale uno specifico regaato applicativo i cui criteri saranno basati sulla
definizione di standard ambientali compatibili cten esigenze di sviluppo ed economiche delle
aziende agricole.

3’) In attesa di tale strumento le opere di compeimgie vengono monetizzate ed attribuite ad un
apposito capitolo di bilancio (Fondi per la reatizione di opere di compensazione e di risanamento
ambientale).

ART. 18.4 - INTERVENTI RELATIVI AL SISTEMA DI MOBIL ITA NEL TERRITORIO
RURALE

1") Il reticolo del sistema della viabilita pubkdici ogni ordine che segna il territorio comunale,
anche quello rurale, ha rilevanza come strumenliGaceessibilita e della fruizione dei diversi beni
ambientali diffusi e delle emergenze puntuali pnéisgel territorio.

2") Ruolo significativo viene riconosciuto al sista di mobilitd che si accompagna al reticolo
idraulico superficiale e che si connette agli amhitviali, specie quando e integrato da soprassuol
arborei ed arbustivi che ulteriormente lo caratt&no e qualificano come emergenza ambientale.

3’) L'Amministrazione Comunale potra predisporrer pale reticolo e per tali ambiti, specifici
progetti di valorizzazione tesi a qualificarne lamZionalita e orientarla verso specifiche esiggrere
I'accessibilita pedonale, ciclabile, equestre.

4’) In particolare gli interventi pubblici e priviagul territorio dovranno tendere :
alla conservazione della infrastrutturazione agrdossi, siepi, filari, ecc...);

alla regolamentazione di recinzioni e muri di egsb;
alla creazione di aree di sosta e balconi pana@iami
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alla realizzazione di segnaletica di indicazioeeprcorsi e di informazione e orientamento;

alla sistemazione del terreno (scoline trasvergedidini di superamento di dislivelli, ecc...);

al mantenimento della morfologia stradale e dplilpaggiamento vegetazionale;

al mantenimento e/o al miglioramento delle attuadndizioni di percettivita mediante anche
operazioni locali di diradamento della presenzastiba a lato strada;

alla esclusione di nuovi insediamenti a lato stra€li coni di visuale panoramica;

al controllo sulla segnaletica stradale e pubtdli@, ovvero alla realizzazione di dissuasori di
velocita.

ART. 18.5 - INVASI ED ALVEI DI LAGHI, BACINI E CORS | D’ACQUA

1) I P.R.G. evidenzia gli alvei ed invasi di ldaghacini e corpi idrici superficiali che presentan
caratteri di significativa rilevanza idraulica imttluati dal P.T.C.P. della Provincia di Modena.

2") Negli invasi ed alvei di cui al primo comma sormmmessi esclusivamente interventi
finalizzati:

a) gli interventi volti alla ricostruzione degli eqiifi naturali alterati e alla eliminazione, per gt@a
possibile, dei fattori incompatibili di interferemantropica;

b) le occupazioni temporanee se non riducono la cepdcportata dell’alveo, realizzate in modo da
non arrecare danno o da risultare di pregiudizidgpubblica incolumita in caso di piena.

3’) Negli ambiti di cui al primo comma sono ammesselusivamente, nel rispetto di ogni altra
disposizione di legge o regolamentazione in materi@omunque previo parere favorevole dell’ente
od ufficio proposto alla tutela idraulica :

a) la realizzazione delle opere connesse alle infriste ed attrezzature di cui ai commi ottavo, nono
e quattordicesimo, nonché alle lettere c), e), dd) decimo comma dell’art. 17 del P.T.C.P., fermo
restando che per le infrastrutture lineari e glpi@amti, non completamente interrati, pud prevedersi
esclusivamente I'attraversamento in trasversale;

b) il mantenimento, la ristrutturazione e la rilocalizione di capanni ed altre attrezzature per leges
ovvero per il ricovero delle piccole imbarcaziopijrché amovibili e realizzate con materiali
tradizionali, solamente qualora previste e disogi da strumenti di pianificazione provinciali o
comunali od intercomunali, relativi in ogni casd’ialera asta fluviale interessata dalla loro
presenza, in maniera da evitare ogni alterazioo@engpromissione del corso ordinario delle acque,
ogni interruzione della normale risalita verso neodel novellame, ogni intralcio al transito dei
natanti ed ogni limitazione al libero passaggigpdrsone e mezzi di trasporto sui coronamenti,
sulle banchine e sulle sponde;

¢) la realizzazione di interventi di manutenzione oadia e straordinaria, nonché di restauro e di
risanamento conservativo, dei manufatti edilizlatoaventi interesse storico-artistico o storico-
testimoniale in conformita ai disposti dell'articol7.2 e alle categorie d'intervento evidenziate
nelle schede operative della conservazione allaj&elisciplina particolareggiata;

d) l'effettuazione di opere idrauliche, sulla baseini, programmi e progetti disposti dalle autorita
preposte.

4’) Gli interventi finalizzati alla difesa idraubiced alla manutenzione di invasi ed alvei dovranno
in ogni caso attenersi a criteri di basso impatitiantale e ricorrere, ogni qualvolta possibile,
allimpiego di tecniche di ingegneria naturalistica sensi della Direttiva Regionale assunta con
deliberazione di Giunta Regionale n. 3939 del éenawe 1994.

5’) Le estrazioni di materiali litoidi negli invagid alvei di laghi, bacini e corsi d’acqua sono
disciplinate dall'art. 2 della legge regionale ifjlio 1991, n. 17. Sono fatti salvi gli interventi
necessari al mantenimento delle condizioni di sizza idraulica ed a garantire la funzionalita delle
opere pubbliche di bonifica e di irrigazione. L'arita preposta puo disporre che inerti eventualment
rimossi, vengano resi disponibili per i diversi ysioduttivi, unicamente in attuazione di piani,
programmi e progetti finalizzati al mantenimentdleleondizioni di sicurezza idraulica conformi al
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criterio della massima rinaturalizzazione del sigtedelle acque superficiali, anche attraverso la
regolamentazione plano-altimetrica degli alvei,elsecuzione di invasi golenali, la rimozione di
accumuli di inerti in zone sovralluvionate, ove nansia previsto l'utilizzo per opere idraulichsia
esclusa ogni utilita di movimentazione in alveodartintera asta fluviale.

6’) in ogni caso, all'interno dei corsi d'acquagtaa se non ricompresi fra quelli di cui al comma
1’, e vietata qualunque trasformazione, manomigsionmissione dei reflui non depurati, scarico dei
materiali, asportazione dei materiali lapidei quamibn consentita dalla vigente legislazione per la

regimazione idraulica e la manutenzione.

7") Sono ammessi gli interventi volti al disinqumanto, al miglioramento della vegetazione
riparia, al miglioramento del regime idraulico lmatamente alla pulizia del letto fluviale, alla
manutenzione delle infrastrutture idrauliche e abalizzazione delle opere previste nei piani e
programmi approvati e alle opere assentite da proeedi valutazione di impatto ambientale
eventualmente richieste in base alla vigente lagiishe in materia.

ART. 18.6 - ATTIVITA AGRICOLA E ZOOTECNICA

1') La concimazione chimica e letamica & consemtitiie aree agricole nelle dosi e nelle quantita
definite dagli Enti competenti e dalla vigente sgrione.

2') Lo spandimento dei liquami zootecnici, dei fahgli depurazione delle acque reflue
industriali e delle acque reflue urbane non &€ amsmewxlle aree a ci0 precluse dalla vigente
legislazione nazionale e regionale e in quelleviddiate dalle presenti N.T.A..

3’) L'impiego dei fitofarmaci e diserbanti non e messo, oltre che nei casi previsti dal D.Lgs. n°
388/1989 e sue successive modificazioni, anche efle di pertinenza degli alvei fluvio-torrentizi,
lungo le scarpate che segnano l'alveo di tuttirsicdacqua del territorio comunale in corrisporegen
di sorgenti e nelle zone di protezione dei pozzirdlievo delle acque per i consumi idropotabili.

Esso € compatibile nel rimanente territorio agdcotlle dosi e modalita previste dal Servizio Lotta
Integrata della Regione Emilia-Romagna.

ART. 18.7 - INSEDIAMENTI PRODUTTIVI

1) Ove non sia esplicitamente vietato per ragiaribanistiche ed ambientali dalle presenti
N.T.A., le attivita esistenti possono rimanere s@a0 gia insediate a condizione che:

a) sia realizzato, per le attivitd le cui caraftiiche quali-quantitative di scarico richiedono il
trattamento biologico o chimico-fisico prima ddlbaciamento, il monitoraggio automatico dello
scarico;

b) gli insediamenti che, avendo scarichi legatiialo-produttivo, scaricano direttamente in acque d
superficie e per i quali sussistano difficolta tebe di allacciamento, si dotino di impianti di
depurazione conformi alla vigente legislazione eienia con monitoraggio automatico.

2) Gli interventi di nuova costruzione, ampliameng ristrutturazione sono subordinati ad
interventi di separazione delle acque bianche abre adevono essere immesse in fognatura, ma
disperse, ove la permeabilita lo consenta, nébsablo previa raccolta e depurazione delle acgue d
prima pioggia.

3’) Le attivitd produttive giad insediate devono ayatire I'assoluta impossibilita di scarichi
accidentali di sostanze inquinanti nelle acqueugiesficie e dotare i propri scarichi di impianti di
monitoraggio in continuo; se dotate di stoccaggimdteriali liquidi o solidi, inclusi negli elenclii
cui al D.M. 2/3/1987 e successive modificazioniigrazioni, devono inoltre provvedere al totale
isolamento del deposito con idonee difese fisiche.
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4) A tali fini 'Amministrazione Comunale potra gfiorre norme tecniche attuative per
incentivare e completare la classificazione degtiriehi, da eseguire secondo le disposizioni del
D.Lgs. 152/99 come modificato dal D.Lgs. 258/2000.

ART. 18.8 - SISTEMI DI FOGNATURE E DEPURAZIONE DELL E ACQUE

1) In riferimento alla normativa inerente "Disppi®ni in materia di risorse idriche"
I'Amministrazione dovra provvedere ad un aggiornatmelei dati relativi ai vari tratti di fognaturals
territorio comunale, specie in relazione all'appanigquinante dovuto alle attivita produttive allede,
utilizzando le informazioni sugli scarichi industii estratte dalle domande di autorizzazione allo
scarico.

2") In ogni caso, in tutti gli interventi di nuovadificazione, di ampliamento e/o ristrutturazione
con aumento significativo del carico urbanistidaje/ranno perseguire i seguenti obiettivi :

a) adeguamento dei recapiti finali dei tratti fognaon ancora allacciati ad idonei sistemi di
trattamento degli scarichi;

b) allacciamento di tutti gli insediamenti produtte civili ubicati in area servita da fognaturdec
attualmente trovano recapito per gli scarichi iquecsuperficiali e nel suolo;

c) estensione ed adeguamento della rete fognddaaste attualmente non servite ed eventuale
adeguamento degli impianti di trattamento e deponaz

3’) Sono fatte salve le prescrizioni eventualmepta restrittive discendenti dalla vigente
legislazione in materia e dall'applicazione delleriNe di Regolamento d'lgiene e/o di Regolamento
edilizio.

ART. 18.9 — PREVENZIONE DAL RISCHIO IDRAULICO NEGLI INTERVENTI DI
RECUPERO E NUOVA COSTRUZIONE

1) Ferme restando le prescrizioni piu restrittidettate negli articoli che regolamentano le
singole zone omogenee, nella disciplina particolgisga e nelle schede normative d’intervento
predisposte per i comparti di attuazione in sedeodirodeduzione alle riserve e alle osservazieni,
presenti disposizioni si applicano in tutte le zambane ed agricole ricadenti nelle zone di cui
all'art.17 del PTCP e negli ambiti Al; A2; A3 diicall’art. 43 del PTCP e cido anche al fine di
individuare le condizioni di sostenibilita idrawdie di compatibilitd degli interventi di trasfornaze
del suolo e delle destinazioni d’'uso presenti ngliédo di fatto.

2’) Tutti gli interventi di recupero, con trasfoazione delle destinazioni d'uso presenti nelloostat
di fatto, devono essere supportate da relaziomgédiogica, geotecnica e di sostenibilita idrautica
dettaglio, riferita all'area oggetto di richiesta tifolo abilitativo'®, che valuti il rischio reale di
esondazione e che dimostri, tra I'altro, la positgbdi recapitare i reflui civili nella fogna degaia o
in altri sistemi di depurazione consentiti dai cetgmti uffici del’ARPA e della AUSL e dalla
vigente legislazione in materia e di recapitaradgue bianche, opportunamente separate dalle nere,
nelle reti naturali di scolo previo parere prevemtfavorevole della Bonifica competente, ovvero in
vasche di stoccaggio delle piogge critiche in rampall’aumento di superficie impermeabile che
l'intervento comporta.

3’) Al fine di ridurre le condizioni di rischio rdulico negli interventi di recupero del patrimonio
edilizio esistente, va disincentivata la conversiad usi residenziali dei locali al piano terratites
a servizi residenziali, ad usi agricoli, ad usi dabivi artigianali-industriali e ad altri usi che
comportino la permanenza di persone a meno che :

19 Modifica introdotta con variante approvata con @.(h. 25 del 30/03/2011
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- il piano terra degli edifici sia sopraelevato dimaho 1 m. rispetto al terreno esondabile
immediatamente circostante;

- si dimostri che non esistono soluzioni distributireerse per la razionalizzazione ed il recuperio de
volumi e delle superfici edificate nello stato alitb;

- sia possibile collegare con vano scala le supeatétipiano terra, ivi comprese le nuove autorimesse
e i nuovi servizi residenziali, con quelle dei pianperiori;

- sia comunque possibile prevedere nel progetto dipero la sopraelevazione di almeno 1 metro,
rispetto alla quota del terreno immediatamenteosiante, del piano terra dei huovi locali abitabili

4’) Per gli interventi di nuova costruzione, qualammessi dalle Norme di zona omogenea,
andranno rispettate, oltre alle condizioni posté precedenti 2') e 3') comma, le disposizioni
discendenti dallo studio di sostenibilita idraulae correda la Variante Generale al PRG adottando
soluzioni progettuali idonee a minimizzare le stipeutili residenziali al piano terra e a massigare
le superfici permeabili assicurando comunque, \&tso il vano scala, il collegamento del piano
terreno o rialzato con i piani superiori.

In ogni caso, negli interventi di nuova costruzioge vietata la realizzazione di piani interrati,
seminterrati 0 comunque posti a livelli inferiaigpetto a quelli della viabilita pubblica che d&esgso
al lotto d'intervento.

5) L’intervento di utilizzazione del suolo dei cparti di espansione e di riqualificazione urbana
sara subordinato alla realizzazione di un adegsiatema di protezione idraulica del territorio.
Il sistema di drenaggio dovra essere realizzatdi separate.
Per ciascun intervento dovra essere progettatotiatat un sistema di drenaggio delle acque
meteoriche con caratteristiche tali da evitare g, la durata della pioggia critica determinata in
riferimento ad una Linea Segnalatrice di Possibtuviometrica relativa ad un periodo di ritorrio d
almeno 10 anni, affluiscano ai recipienti finalirfade meteoriche maggiori di quelle affluenti dal
medesimo terreno nelle condizioni preesistenti.
A questo fine, i sistema di drenaggio delle acqeg¢enriche dovranno presentare volumi complessivi
di invaso, volume del sistema “minore” (volume detlondotte e dei piccoli invasi) piu eventuale
volume del sistema “maggiore” (strutture di coritralelle portate eccedenti, invasi di laminazione),
non inferiori a 100 i/ ha di ST.
In ogni caso, in conformita alle vigenti disposizién materia, le acque meteoriche reflue dai diver
comparti dovranno presentare le caratteristichditgtiae di accettabilita per il recapito in acqde
superficie ed i manufatti di scarico dovranno caotise le ispezioni e le verifiche obbligatorie.

ART.19 - PRESCRIZIONI PER LA TUTELA AMBIENTALE DEL TERRITORIO
ART 19.1 - INTERVENTI SUL SUOLO

1) Ai fini dell'applicazione delle presenti norméene definito intervento sul suolo qualsiasi
trasformazione del territorio che ecceda la nornpadgica colturale agricola anche se la stessa non
comporta la costruzione di edifici, opere e marugatarattere residenziale, produttivo o di seoviz

2") Per quanto riguarda gli interventi sul suold?iR.G. prescrive il rispetto delle leggi vigeinti
materia e dei piani di settore eventualmente atilatéayli organi territoriali competenti in tuttidasi
non disciplinati dalle previsioni zonali e normatigel presente P.R.G..

3) In particolare, relativamente agli interventil ssuolo, si impone la presentazione della
relazione geologico - geotecnica in tutti i caseyisti dalle vigenti disposizioni in materia nonché
l'osservanza delle seguenti prescrizioni di camtienerale.

Si dovra tenere inoltre in debito conto quanto stevdal P.T.C.P. all’art. 43 relativamente alla
criticita idraulica di pianura, con particolaréerimento ai punti 4,5 e 6 della norma.

4") La dismissione di insediamenti produttivi pegseata attivita, fallimento, trasferimento od

altro, deve essere comunicata al Comune, che pictigedere misure cautelative per la messa in
sicurezza degli impianti e per lo smaltimento dfaiti.
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5) Gli allevamenti esistenti, in caso di cessdtivita, dovranno procedere allo svuotamento dei
contenitori per lo stoccaggio dei liquami, allanghazione dei bacini a cielo aperto ed al ripristin
dello stato dei luoghi, secondo la destinazionsadell'area prevista nel PRG.

ART. 19.2 - SMALTIMENTO DELLE ACQUE SUPERFICIALI E TUTELA DAGLI
SCARICHI INQUINANTI

1) E’ prescritto il rispetto della legislazione génte in materia, nonché l'osservanza delle
prescrizioni specifiche eventualmente piu reswatticontenute nel Regolamento Edilizio e nel
Regolamento d'lgiene vigenti.

2") Negli strumenti urbanistici attuativi, fattolga il caso di dimostrata impossibilita, deve esser
previsto un sistema di raccolta e riutilizzaziom#lelacque meteoriche e/o una loro dispersiond negl
spazi a verde attraverso un idoneo progetto di tamexito. Tale progetto dovra garantire la
dispersione per processi lenti delle acque meteeniaccolte ed un loro impiego per usi non pregiati
(irrigazione aree verdi, servizi igienici, ecc.jrelad ogni necessario adeguamento delle retihielric
scolanti.

3) Nelle zone consolidate le trasformazioni edizoggette a permesso di costriffresono
subordinate ad una verifica di permeabilita’ dealsahe favorisca la massima previsione di superfic
permeabili.

ART. 19.3 - CONSOLIDAMENTO DEI TERRENI

1) E’ prescritto il rispetto dei vincoli e delleorme contenute nel Regolamento Edilizio, nel
Regolamento d'lgiene e nei piani di bonifica adbttagli enti competenti, inoltre é fatto obbliglkea
proprieta interessate da smottamenti od altri fesramisibili di instabilita del suolo, qualora qties
vengano a costituire minaccia all'incolumita putdlialle strade ed agli spazi per attrezzature di
pubblica utilta o quando detti fenomeni costitaisc elementi di nuovo degradamento e
deturpamento dell'ambiente, di provvedere al catswiento con opportune opere per le quali il
progetto dovra essere corredato da una relaziaslegiea a firma di un tecnico abilitato per legge.

2’) Nei casi di frane su strade od altri spazi giddbbprovenienti da suoli privati per i quali sia
accertata l'incuria della proprieta agli effettilldestabilita, il Comune, anche se deve intervenire
immediatamente in ordine ad esigenze pubblichemmavere materiali su suolo pubblico, potra
rivalersi addebitandone la spesa alla propriegréssata.

ART. 19.4 - OPERE DI VIABILITA ESISTENTE

1) Quando non diversamente disposto dagli elabaatografici del P.R.G., € prescritto il
mantenimento dei tracciati esistenti, degli elefnéntarredo e di contenimento, delle siepi, delle
alberature, delle indicazioni stradali, delle etice delle insegne che a giudizio insindacabile
dellAmministrazione Comunale rivestono un primaiideresse ai fini della tutela dei valori
paesaggistici /o ambientali.

2) In particolare andra tutelata e salvaguardaavibbilita esistente di interesse storico-
testimoniale, evidenziata sulla cartografia di B.R.conformemente alle norme specifiche del
P.T.P.RG. e del P.T.C.P. vigenti e dell'Art. 21.2.

1% Modifica introdotta con variante approvata con @.(h. 25 del 30/03/2011
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ART. 19.5 - LINEE AEREE (ELETTRODOTTI)

1) Per l'esecuzione delle opere si prescrive dpeito della vigente legislazione in materia,
compreso regolamento attuativo, e delle norme ghleganento edilizio e, in conformita ad esse, la
presentazione di un progetto che evidenzi i motk éorme dell'inserimento ambientale. Le linee
aeree, inoltre, sono consentite ad insindacabileizip dellAmministrazione Comunale solo se é
giustificata I'inopportunita della messa in operaondotte interrate.

2) I nuovi estendimenti di linee elettriche devosattostare alla vigente legislazione in materia
anche per quanto concerne il rispetto dei limisséti per prevenire i disturbi causati dai campi
elettromagnetici.

3") Ove le presenti N.T.A. subordinano il rilasdelle concessioni edilizie a piano attuativo o a
convenzione attuativa, gli estendimenti della kgteno preventivamente concordati con i competenti
uffici di zona sia per quanto attiene la rete énfeastrutture del comparto attuativo sia per gaant
riguarda l'allacciamento alla rete esterna e alkeneuali infrastrutture di potenziamento per agsic
la piu corretta erogazione del servizio. A taliifiit progetto esecutivo delle opere di Ul dovra
prevedere anche le opere di allacciamento allagexterale, le cabine di trasformazione necessdrie e
titolo abilitativa™®’ per le opere di U1 vale anche come titolo abiitdf® per la realizzazione di dette
linee, impianti e cabine di trasformazione.

4) In ogni caso, per le linee elettriche e teléfbie aeree di nuovo impianto, sono vietati gli
attraversamenti di boschi di pregio ambientale,pdechi e delle restanti zone del territorio comena
classificate di rilevante interesse naturalisticosterico — ambientale e vanno osservati nella
edificazione i limiti di arretramento riportati heelcartografia di PRG. e previsti per legge.

5’) | Gestori devono presentare il programma diuppo delle linee future entro il 31 Gennaio di
ogni anno effettuando una specifica Previsionenghdtto Ambientale (P.I.A) ai sensi della Legge
Regionale n°35/2001 per tutte le nuove linee cositeie uguale o superiore a 15000 Volt avendo
cura di garantire il rispetto del valore di qualiid0,2uT di induzione magnetica valutata al ricettore
in prossimita di asili, scuole, aree verdi attrégza ospedali, nhonché edifici adibiti a permanettiza
persone non inferiore a quattro ore giornaliere.

6') | Gestori dovranno :

- effettuare una specifica P.I.A per le modifichafaaimenti di linee esistenti, con tensione uguale
maggiore di 15000 Volt, avendo cura di garantireispetto del valore di cautela di O di
induzione magnetica valutata al ricettore in pro@si di asili, scuole, aree verdi attrezzate e
ospedali, nonché edifici adibiti a permanenza dé@ee non inferiore a quattro ore giornaliere;

- fornire al’Amministrazione Comunale una relaziotettagliata che attesti il rispetto del valore di
cautela di 0,5uT per tutti gli edifici posti in vicinanza di lineeon tensione maggiore o uguale a
15000 Volt. Qualora emergesse un superamentordigi lovranno fornire una relazione dettagliata
delle operazioni di bonifica, comprensive di motdaé tempi di intervento, che intendono attuare per
garantire il rispetto del valore di cautela dijors

- fornire una relazione dettagliata di tutte le cabMT/BT presenti sul territorio. In tale relazione
dovranno essere riportati i livelli di campo elettr e magnetico e, qualora necessarie, le azioni
mitigative da effettuare. Per linstallazione diowe cabine di trasformazione dovranno presentare
specifico progetto, corredato di relativo studiportante I'indicazione delle fasce di rispetto da
adottare per garantire il valore di qualita di @J2

197 Modifica introdotta con variante approvata con @M. 25 del 30/03/2011
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7) | proprietari di fondi siti in vicinanza lineelettriche, qualora vengano realizzati nuovi
manufatti, abitazioni o ambienti lavorativi dovedpessere prevista la presenza continuativa di perso
per piu di 4 ore al giorno, dovranno:

- attenersi alle direttive comunali realizzando ikfagati all’esterno delle fasce di rispetto ripteta
nelle tavole di P.R.G.;

- presentare opportuno progetto, firmato da tecnicalificato, che attesti il rispetto degli O,
avendo cura di misurare le reali dimensioni delglasci dei conduttori, I'altezza di questi da terra
e la corrente media annua che circola sulla lineeementata del 5% o, se piu cautelativa la meta
della corrente nominale.

8’) | proprietari di fondi che intendano realizzaveove cabine di trasformazione MT/BT nelle
vicinanze di edifici con destinazione d'uso superi@lle 4 ore dovranno fornire una relazione
dettagliata, firmata da tecnico competente, inscattesti il rispetto degli 0,2 .

ART. 19.6 - FASCE DI RISPETTO AGLI ELETTRODOTTI

1") Per le linee elettriche, ove non si provveda specifici progetti per il loro interramento, sono
prescritte, ai sensi della Legge Rg. 30/2000, $edai rispetto riportate sulla cartografia di P&gil
rispetto dei limiti di esposizione ai campi eletiragnetici stabiliti dalla vigente legislazione in
materia.

2") In tali ambiti di rispetto sono vietate nuowvestruzioni ed il recupero per fini residenzialad
altri usi che comportino la permanenza stabile elispne, sono subordinati alla redazione di una
specifica relazione che dimostri il rispetto deiiti di esposizione ai campi elettromagnetici djge e
descriva le operazioni di risanamento e/o mitigagidegli impatti da mettere in atto per rientrage n
limiti di esposizione in parola.

3’) Nelle tavole di P.R.G. vengono individuate laeeke elettriche di altissima, alta e media
tensione esistenti nel territorio comunale. Leatige vanno, in ogni caso, rispettate nei confrainti
tutte le linee rientranti nella casistica soprarigt@, anche se non espressamente indicate.

4’) Qualora si realizzino linee interrate, dovraressere utilizzate sostanze dielettriche solide al
fine di prevenire accidentali rilasci nel sottosuel I'adozione delle misure di risanamento previste
dalla legge vigente in materia.

5)Gli strumenti urbanistici devono assicurare cdarimento alle linee ed impianti elettrici, con
tensione uguale o superiore a 15 kV, che si raaliperseguimento dell'obiettivo di qualita di 0,2
micro Tesla di induzione magnetica, valutata akttmre in prossimita di asili, scuole, aree verdi
attrezzate e ospedali nonché edifici adibiti a @eremza di persone non inferiore a quattro ore/giorn

5.1") | corridoi di fattibilita sono porzioni dietritorio, da rappresentarsi graficamente nelle
tavole del PRG, ai sensi dell’art. 13 della legggionale 31 ottobre 2000, n. 30, e della direttiva
per I'applicazione, approvata con deliberazionéad®iunta regionale 20 febbraio 2001, n. 197,
destinate ad ospitare la localizzazione degli impiger la trasmissione e la distribuzione
dell'energia elettrica di tensione superiore o lg@al15.000 volt, previsti nei programmi di

sviluppo delle reti presentati dai gestori. L'angzie di tali corridoi non puo essere inferiore a
quella delle fasce di rispetto di cui alle tabedletto riportate ( tab A e B). A seguito

dell'individuazione del tracciato definitivo delpera, i corridoi sono sostituiti dalle fasce di

rispetto e lo strumento urbanistico generale vemteguato;

5.2"). Le fasce di rispetto da impianti per la méssione e la distribuzione dell'energia elettrica
costruiti o autorizzati con tensione superiore cialg a 15.000 volt sono strisce o aree di
terreno, rappresentate graficamente ai sensi dell'a della legge regionale 31 ottobre 2000, n.
30, e della direttiva per I'applicazione, nelledkvdel PRG quando abbiano tensione superiore
o inferiore a 35 KV. Le dimensioni delle fasce dipetto rappresentate nella cartografia sono
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indicative e corrispondono a quelle fissate neligettiva regionale, in relazione alle

caratteristiche delle tipologie di impianti, al dirli perseguire l'obiettivo di qualita di 0,2 micro
Tesla, come da tabelle allegate alla L.R. N° 308200

Qualora si dimostri il perseguimento dell’obiettidgbqualita, 'ampiezza della fascia di rispetto
pud essere calcolata sulla base del rilievo dakjppemento della linea e della tipologia della
linea stessa, secondo le modalita previste nelll&8 della direttiva regionale. (Parere ARPA)

5.3’). Nelle aree di completamento gia dotate d@girepli urbanizzazione e nelle aree sulle quali
sia vigente uno strumento urbanistico attuativasi adassificabili alla data del 10 dicembre

2001, per gli edifici in zona agricola, gia esistefla data del 10 dicembre 2001,I'obiettivo di

gualita minimo da perseguire puo essere ridottgbarlicro Tesla. Le dimensioni delle fasce di

rispetto corrispondono pertanto, ai sensi dellattita regionale applicativa, a quelle indicate
nelle tabelle allegate alla L.R. N° 30/2000.

Qualora si dimostri il perseguimento dell’obiettidgbqualita, I'ampiezza della fascia di rispetto

puo essere calcolata sulla base del rilievo dakjppemento della linea e della tipologia della
linea stessa, secondo le modalitd previste nell’aB.3 della direttiva regionale(Parere

ARPA).Vedi comma 5.3.

5.4"). Nell'ambito dei corridoi di fattibilita e die fasce di rispetto non sono consentite nuove
costruzioni con destinazioni d'uso come quelledaii al punto 3.1 Destinazioni d’uso in
contrasto con quanto sopra sono ammissibili solorispetto dell'obiettivo di qualita di 0,2
micro Tesla.

5.5"). Per quanto riguarda le cabine elettrichepggetti richiedenti I'autorizzazione ai sensi
della legge regionale 22 febbraio 1993, n. 10 eesgive modifiche e integrazioni, devono
attestare il perseguimento dell'obiettivo di quali®,2 micro tesla valutato ai ricettori in
prossimita delle destinazioni d'uso descritte ahtpu3.1, ai sensi dell’art. 13.4 della direttiva
regionale.

5..6") L'attivita edificatoria deve sempre rispettde prescrizioni ed i limiti del comma 3° del
presente articolo. | corridoi di fattibilita e ladte di rispetto costituiscono dotazione ecologica
ed ambientale del territorio.

ART. 19.7 - METANODOTTI

1) In riferimento alla rete esistente di distribuze del gas-metano (condotta di 12 specie —
pressione d’esercizio > 24 Bar), evidenziata intoggefia di P.R.G., & prescritto il rispetto delle
distanze dei fabbricati dalle condotte riportate tinea a tratteggio sulla cartografia del PRGeked
indicazioni contenute nel D.M. 24/11/1984.

2') Tali indicazioni devono essere ritenute prdtigg anche in riferimento agli spazi non edficati
ma destinati alla presenza prolungata di persone.

ART. 19.8 - DEPURATORI

1") | corrispondenza dei depuratori individuatidartografia di P.R.G. e prescritta una fascia di
rispetto di 100 ml., con vincolo assoluto di inedibilita per fini residenziali, agricoli e/o prattiui
diversi dalla realizzazione delle attrezzature odmygiche per la depurazione delle acque reflue.

2") Per gli edifici esistenti ricadenti entro ihite di arretramento dai depuratori, sono congentit
solo interventi di manutenzione ordinaria e stramda ed eventualmente di cambi di destinazione
d'uso finalizzati alla conversione in usi agricdii servizio e/o di allevamento delle superfici gia
adibite ad usi residenziali civili o agricole.
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3’) Nel caso di edifici di valore storico-culturaleltre agli interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria, sono ammessi anche interventi ditaves e risanamento conservativo e di
ristrutturazione edilizia a parita di SC e senzagmento delle superfici destinate ad usi resiaddinzi

4") Quanto sopra previo parere favorevole dei caempeuffici ARPA e AUSL.
5’) In ogni caso, all'interno delle zone di rispettei depuratori, si applicano le prescrizioni wii ¢
al D.Lgs. 152/99 come modificato dal D.Lgs. 258/200

ART. 19.9 - DISCARICHE

1’) Sono escluse da tutte le zone agricole leititih discarica, deposito ed immagazzinaggio di
materiali di rifiuto, di rottami e di altri matetiache non hanno attinenza con le operazioni e
produzioni agricole, fatte salve quelle esistéfiti.

2') Eventuali discariche controllate possono avkersoltanto nelle sedi organizzate dalla
Pubblica Amministrazione e piu in particolare nipetto del Piano Provinciale delle discariche
controllate; per i soli materiali privi di carateemolesto, nocivo o inquinante, pud inoltre essere
prevista la discarica nell'ambito dei progettiidristino di aree gia sottoposte ad attivita ettrat con
gli accorgimenti e le limitazioni del caso.

3’) Nelle zone agricole e nelle restanti zone dR.B., ricadenti entro il limite di arretramento
dalle discariche riportato sulle tavole di P.R.@. scala 1:5000, per cui hon sono ammessi,
indipendentemente dalle specifiche disposizionzaiha omogenea, nuove costruzioni residenziali
anche se richieste per fini agricoli, né cambi d’'aei fabbricati esistenti per l'insediamento della
funzione residenziale agricola o civile

ART. 19.10 — LIMITE DI ARRETRAMENTO DA PARTICOLARI INFRASTRUTTURE

1) Nelle zone agricole ricadenti entro il limitd drretramento da particolari infrastrutture
riportato sulle tavole di P.R.G. in scala 1:5000préscritto il vincolo di inedificabilita per fini
residenziali, agricoli e/o produlttivi.

2') Per gli edifici esistenti ricadenti entro talemite, sono consentiti solo interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria ed evenetiendi cambi di destinazione d’uso finalizzataall
conversione in usi agricoli di servizio e/o di akenento delle superfici gia adibite ad usi residinz
civili o agricole.

3’) Nel caso di edifici di valore storico-culturaleltre agli interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria, sono ammessi anche interventi ditaves e risanamento conservativo e di
ristrutturazione edilizia a parita di SC e senzagmento delle superfici destinate ad usi residdinzi

4") Quanto sopra previo parere favorevole dei caempeuffici ARPA e AUSL.
ART. 19.11 - PROTEZIONE ACUSTICA

1) Tutti gli interventi edificatori, urbanizzative di infrastrutturazione previsti dal P.R.G.
dovranno adeguarsi alle disposizioni della vigemegislazione in materia di contenimento
dell'inquinamento acustico e del piano di classifione del territorio comunale in zone acustiche ex
art. 6 Legge 26/10/1995 N° 447 ed art. 2 D.P.C//1B91e successive modificazioni.

La Legge 447/95 “Legge quadro sull'inquinamento stico” stabilisce i principi fondamentali in
materia di tutela dell’ambiente abitativo e delllsiente esterno dall'inquinamento acustico. La
compatibilita, sotto il profilo acustico, & vinctdasia al rispetto dei limiti assoluti di zona, sik
rispetto del criterio differenziale, ai sensi dePBC.M. 01/03/91 (“Limiti massimi al rumore negli
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ambienti abitativi e nelllambiente esterno” pubbtic sulla G.U. 8 Marzo 1991 n. 57) e D.P.C.M.
14/11/1997 (“Determinazione dei valori limite deflergenti sonore”, pubblicato sulla G.U. n. 280 del
1/12/1997).

Il D.P.C.M. 14/11/97 “Determinazione dei valori Ik delle sorgenti sonore” contiene i limiti
attualmente vigenti per gli ambienti di vita. L’a8 del decreto stabilisce che in attesa che i edmu
provvedano agli adempimenti previsti dallart. 6nooa 1, lettera a) della Legge Quadro
sull'inquinamento acustico n. 447/95 (ossia allddsusione del territorio in classi in base deiteni
stabiliti con leggi regionali), siano applicatiriti di cui all’art. 6 comma 1 del D.P.C.M. 01/@43/.

2’) Le domande per il rilascio di permesso di nasg relativo a nuovi impianti ed infrastrutture
adibiti ad attivita produttive, sportive, ricreaive di servizi commerciali polifunzionali o che
autorizzano all’esercizio di attivita produttivevib®o contenere una documentazione di previsione di
impatto acustico come previsto dall’art. 8, comnueHa Legge 26/10/1995 N° 447.

3) I comma 3 dell'art. 8 della Legge 26/10/1988 447 sancisce I'obbligo di produrre una
valutazione previsionale del clima acustico detleeainteressate alla realizzazione di : scuolelie as
nido, ospedali, case di cura e di riposo, parchibfici urbani ed extraurbani, nuovi insediamenti
residenziali.

4’) Per le strutture sopracitate, e altresi ptevigccertamento del rispetto degli indici acustic
passivi degli edifici allo scopo di limitare I'inquamento acustico all'interno degli ambienti altiat
in ottemperanza al D.P.C.M. 5/12/97.

5) Il Comune pud rilasciare autorizzazioni, ancime deroga ai limiti di zona, per lo
svolgimento di attivita temporanee e manifestazionluogo pubblico o aperto al pubblico e per
spettacoli a carattere temporaneo ovvero mobilerigigetto delle prescrizioni indicate dal comune
stesso. Si definisce attivita temporanea qualsitisita che si esaurisce in periodi di tempo latiit
e/o legata ad ubicazioni variabili. Per il rilasdelle concessioni in deroga si rende necessario la
predisposizione di una apposita domanda di autriane redatta dal legale rappresentante delka ditt
e contenente il tipo di attivita, le sorgenti sanogli orari previsti e il numero delle manifestasi
annue.

ART. 19.12 — IMPIANTI PER LA TELEFONIA MOBILE

1" | Gestori di impianti per la telefonia mobilevano richiedere I'autorizzazione per nuovi imgiant
seguito della presentazione del programma annoatenformita a quanto disposto nel Regolamento
per impianti di telefonia mobile approvato con d&IC. n. 17 del 6/3/2002 ;

2") L'installazione di nuove stazioni radio base lpgelefonia mobile, sono ammesse esclusivamente
nelle zone espressamente indicate nelle tavoleodito della Variante generale al PRG.

3") Per le stazioni radio base di telefonia mobiBeesistenti, in zone non espressamente indicdiie n
tavole di progetto del PRG, €& prescritto I'obblidiotrasferimento nelle citate aree entro 6 mesi
dall'entrata in vigore della variante specifica RIRG adottata dal Consiglio Comunale in data
20/05/2002.
3.1) | gestori concessionari di tali impianti esigt potranno essere autorizzati a nuovi
impianti nelle zone ammesse, esclusivamente atsedeila rimozione degli impianti esistenti
da formalizzarsi con apposita convenzione accomgtagrda fidejussione bancaria o
assicurativa per un importo non inferiore a eur®@8,00.
3.2) Scaduto il termine di 6 mesi dall'entrataimove della presente norma senza che sia stata
stipulata la suddetta convenzione, il Comune praevé alla disattivazione dell'impianto, con
spese a carico del proprietario o del titolare ddawe comunicazione all'autorita competente.
3.3) | gestori concessionari degli impianti esiitaine si impegneranno ad effettuare la
rimozione degli impianti esistenti con le modal@aicui al precedente punto 3.1), saranno
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esentati dal versamento dell'Onere "S" di cui didiberazione C.C. n. 61 del 4/5/1993 e
successive modificazioni ed integrazioni.

ART. 19.13 — IMPIANTI PER L'EMITTENZA RADIOTELEVISI VA

1) Nel territorio comunale € vietata la nuova ailsizione di impianti per I'emittenza
radiotelevisiva.

2") | Gestori di impianti per 'emittenza radiotelsiva devono richiedere 'autorizzazione per gli
impianti eventualmente esistenti entro 60 giortiel@rata in vigore della Legge Regionale allegand
la documentazione del sistema esistente.

3’) Qualora gli impianti non rispettassero i limdi legge, i Gestori devono presentare una
relazione dettagliata contenente il piano di risag@to specifico per ogni singola installazione.

ART. 20 - IMPIANTO DEL VERDE E NORME DI TUTELA DELL E ALBERATURE

1) Fino all'approvazione del Piano Regolatore ¥erde o di uno specifico regolamento
comunale per gli interventi sul verde pubblico &/ato e per la tutela delle alberature, in tutto il
territorio comunale si applicano le seguenti digpoasi.

2') Sono tutelati tutti gli alberi di valore monuntale e di interesse paesaggistico, cosi come
individuati nelle tavole del P.R.G. con appositalsdlogia, presenti nelle aree urbane e in terdtori
agricolo e cioé:

- gli alberi con un diametro del tronco, ad 1 meded suolo, di almeno 50 cm. a qualunque specie
appartenenti;

- gli alberi con piu tronchi se almeno uno di gsgisenta un diametro, ad 1 metro dal suolo, dimime
30 cm. a qualunque specie appartenenti;

- gli esemplari arborei della specie tasso, leckiancospino aventi diametro del tronco, ad 1 metro
dal suolo, di almeno 15 cm;

- gli alberi che pur non avendo le caratteristidheui ai punti precedenti corrispondano a piarast@
in sostituzione di alberi abbattuti o ad impiantiichboschimento.

3’) Ogni proprietario o qualsiasi altro soggetteeate diritto di godimento sui terreni interessati
da alberature ha 'obbligo di mantenere e curarallggri protetti di cui al precedente 2° commautit
gli impianti verdi isolati, a filare, ecc. individti nella cartografia di P.R.G..

4’) Qualora l'abbattimento o la modifica delle altere e degli impianti verdi di cui sopra, oltre
le normali operazioni di cura e manutenzione, sidessero necessari per qualsiasi causa, sono
sottoposti a specifica autorizzazione comunalescailbile solo previa adeguata documentazione
grafica (planimetria con il posizionamento e le ati@ristiche dimensionali del verde alberato
esistente), fotografica e descrittiva contenentadévazioni per le quali viene richiesto I'abbaiinto
o la modifica.

5') L'autorizzazione all'abbattimento di una piaotdi un impianto verde oggetto di tutela in base
alle presenti norme, dovra sempre comunque pregelietpegno alla sostituzione delle piante
abbattute ovvero, qualora cid sia oggettivamenteossibile per mancanza di spazi idonei, I'impegno
alla messa a dimora di impianti di compensazionarse pubbliche o altri siti idonei in conformita
alle disposizioni specifiche contenute nel Regolameo nel Piano Regolatore del verde
eventualmente vigente.

6’) Relativamente alla vegetazione che corredatezd’acqua, le presenti Norme si applicano a
tutti gli specchi d’acqua riportati nella cartogeaCTR 1:5.000 con esclusione di quelli gia ut#itiz
per itticoltura.

Al fine di tutelare la vegetazione presente si iggplo le seguenti prescrizioni:
- e fatto divieto di costruire ad una distanzariioi®e a metri 20 da laghetti e specchi d'acqua;
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- € vietato depositare qualsiasi materiale alltimbeo nei pressi di laghetti e specchi d’acqua;

- e vietato il tombamento o la riduzione di supze€fie profondita degli invasi,

- € vietata I'estirpazione, il taglio raso o il deggiamento della vegetazione a meno di 50 m dalle
sponde;

- € vietato realizzare pavimentazioni impermeadiliuna distanza inferiore a due metri dal colletto
delle piante presenti (alberi e/o arbusti);

- € vietato effettuare scavi che possano arrearaala radici di diametro superiore ai 5 cm..

7) In caso di mancata ottemperanza alle prescriziti cui al precedente 6° comma, la
vegetazione danneggiata od eliminata andra ripatdi con I'uso di piante della medesima specie sol
qualora autoctona o naturalizzata, di altezza ndariore ai 120 cm per gli arbusti e con la
circonferenza del fusto, misurata ad un metro da,t@on inferiore ai 30 cm per gli alberi. Deroghe
alle norme di cui al precedente 6’ comma possoBeresconcesse in casi eccezionali e solo dietro la
presentazione di una dettagliata relazione tecaggonomica che escluda rischi di danni alla strattu
della vegetazione presente.

8’) Per quanto riguarda la vegetazione a corredaateli e fossi, le presenti Norme si applicano
a tutti i canali e fossi riportati nella cartogeaf£ TR 1:5.000.
Al fine di tutelare la vegetazione a corredo deiatee fossi si applicano le seguenti prescrizioni:
- € vietata I'estirpazione, il taglio raso o il deggiamento della vegetazione a meno di 30 meltg da
sponde;
- € vietato realizzare pavimentazioni impermeadiliuna distanza inferiore a due metri dal colletto
delle piante presenti (alberi e/o arbusti);
- € vietato effettuare scavi che possano arrearaala radici di diametro superiore ai 5 cm.

9) In caso di mancata ottemperanza alle preserizii cui al precedente 8 comma, la
vegetazione danneggiata od eliminata andra ripati con I'uso di piante della medesima specie, di
altezza non inferiore ai 120 cm per gli arbustoa & circonferenza del fusto misurata ad un medro
terra non inferiore ai 30 cm per gli alberi. Glieeplari in questione, dovranno essere approvati
dall'Ufficio tecnico comunale competente. Deroghie aorme di cui al precedente 8' comma possono
essere concesse in casi eccezionali e solo deefoekentazione di una dettagliata relazione teenic
agronomica che escluda rischi di danni alla strattiella vegetazione.

10’) Ad ogpni richiesta di permesso di costrififelovra essere allegata la documentazione tecnica
relativa allo stato di fatto e di progetto concereeil verde alberato e l'arredo verde esistente e
previsto nelle aree di pertinenza dell'interverddizo richiesto; in caso di intervento per consiesi
edilizie in zona agricola si dovra fare riferimenddmeno alle aree cortilive dell'edificio o del
complesso agricolo.

In particolare dovranno essere prodotti :

- idonea planimetria con individuazione degli ailesmistenti e per ciascuno l'indicazione delle spec
della circonferenza del tronco e della chioma e gliealberi oggetto di tutela la documentazione
fotografica;

- localizzazione sulla medesima planimetria deicsie si prevede l'impianto di nuove alberaturen co
indicazione delle specie;

- individuazione schematica delle sistemazioni stilva, delle pavimentazioni e degli altri elematiti
arredo esistenti e previsti.

11" | moduli verdi di nuovo impianto dovranno esseostituiti prevalentemente da specie
autoctone; potranno essere previsti anche soggpettici che dovranno risultare come esemplarifisola
e non formare macchie o gruppi compatti, rispondemdunzioni estetiche e non corrispondendo ad
effettiva "capacita biologica". Le essenze arbaleeranno essere scelte per almeno 1'80% tra quelle
indicate nell'apposito elenco contenuto nel Regel@m o nel Piano Regolatore del Verde
eventualmente vigente.

19 Modifica introdotta con variante approvata con @.(h. 25 del 30/03/2011
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12") La progettazione ecologico - funzionale detdeefa parte integrante della progettazione
degli interventi soggetti a permesso di costriireE’ compreso nei criteri di progettazione ecolagic
del verde il raggiungimento della massima contindille zone sistemate a verde al fine di cosgituir
delle “reti di connessione ecologica”.

13’) Nelle zone residenziali e produttive di nudwmpianto viene previsto, nelle norme di zona
omogenea, che una quota della superficie fondmsaasistemata a verde permeabile. Tali superfici
dovranno essere di norma piantumate e solo quad@adimostrata I'impossibilita della loro
piantumazione, potranno essere eventualmente patdtee purché si utilizzino materiali che
garantiscano una permeabilita diffusa (es. giaist@bilizzato, ecc.) o pavimentazioni a trama t@per
con sottofondo permeabile.

14") Ai fini di una efficace mitigazione dell'imptat visivo e di un contributo alla riduzione
dell'impatto acustico e atmosferico, i progetti deiovi insediamenti produttivi dovranno prevedere
cortine di alberi di alto fusto, intercalati ad @sse arbustive, ai lati delle strade e sui bordi
dell'insediamento, fermo restando che la definieiatelle tipologie di intervento espressamente
finalizzate alla riduzione del rumore deve disceaddalle risultanze di uno studio previsionale di
impatto acustico.

15") Le sistemazioni a verde nel territorio exttzamo devono privilegiare ove possibile la
realizzazione di strutture lineari di connessionel@gica quali : siepi di larghezza superiore al3 m
siepi alberate (larghezza superiore a 3 ml) eifdaborei. Tali strutture dovranno preferibilmente
accompagnare gli assi di viabilita stradale, i pesicciclabili e pedonali, i fossi, i canali e irsb
d’acqua, con funzione di barriere frangivento @ldimenti di separazione fra le proprieta e le celtu
agricole.

16") | progetti di nuove costruzioni o ristruttuie@e ed i progetti dei comparti soggetti a
strumento urbanistico attuativo dovranno esseneedati da un progetto di sistemazione del verde per
la realizzazione di nuove aree verdi o la sistearezii quelle esistenti in ambito urbano, periudan
rurale.

17’) Per gli interventi di risistemazione di par@higiardini di interesse storico, il progetto deve
essere integrato da un approfondimento di caragteré&o, artistico e culturale a supporto delleltsc
di utilizzo delle piante e di tutti gli intervendrevisti.

18’) Nelle zone esterne al territorio urbano e mgonfini fra le zone di nuovo insediamento
residenziale o produttivo e le zone extraurban® sonmesse esclusivamente recinzioni in siepe viva
con eventualmente rete metallica interposta.

19’) La localizzazione degli alberi di alto fustotercalati ad essenze arbustive, deve privilegiare
ove possibile le fasce poste a lato delle stratke aee confinanti con zone agricole, ai fini daun
efficace mitigazione dell'impatto visivo, nel rigpedelle prescrizioni del nuovo codice della strad
del relativo regolamento esecutivo.

20") In particolare, le zone evidenziate in carédig di P.R.G. come “cortine alberate per la
mitigazione dell'impatto ambientale” sono equiperatle zone omogenee G e pertanto, anche in
assenza di procedure espropriative e/o di acqoigzal pubblico demanio, sono inibite all’attivita
nuova edificazione, ed anche ai fini dell'attivipgoduttiva agricola devono essere prioritariamente
utilizzate per I'impianto di cortine alberate camtione di mitigazione dell'inquinamento acusti¢o e
atmosferico.

1 Modifica introdotta con variante approvata con @.(h. 25 del 30/03/2011
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ART. 21 - TUTELA DEGLI ELEMENTI PAESAGGISTICI E ST ORICO - TESTIMONIALI

1) I P.R.G. attraverso la zonizzazione ed il @tpcnico normativo, tutela I'equilibrio ecologico
ed ambientale nonche il paesaggio ed i beni clitprasenti nel territorio integrandosi in cio alle
disposizioni del Piano Territoriale Paesistico Regie e Provinciale, del Regolamento Comunale di
Igiene e, per quanto non in contrasto, con il Regeinto Edilizio vigente.

2') Per la tutela ambientale del territorio, geelenti paesaggistici aventi un rilevante significat
ambientale, i corsi e le zone d'acqua, nonché lative sponde ed arginature, devono essere
debitamente curati e conservati rispettando lecp@sni dettate dal Piano Paesistico Regionalale d
P.T.C.P. con particolare riferimento agli articclie disciplinano l'attivita edilizia e le trasfornani
del suolo nei sistemi : delle aree agricole, falese boschivo, e nelle zone di vincolo e tutela ch
interessano il territorio comunale.

3’) L'attivita edilizia nel territorio comunale dav essere volta al rispetto delle tradizioni
costruttive locali e ricercare il piu corretto ingeento nel paesaggio; a tal fine, fatte salve le
prescrizioni eventualmente piu restrittive dettaggli articoli che regolamentano le singole zone
omogenee del P.R.G., andranno sempre rispettata reslizzazione dei progetti di intervento
urbanistico-edilizio di nuovo impianto e negli intenti sul patrimonio edilizio esistente le seguent
prescrizioni:

a) Negli interventi di recupero del patrimonio é&ild esistente dovranno essere rispettate le
indicazioni di ordine morfologico-architettonicordenute nella disciplina particolareggiata ed anche
per gli edifici privi di valore storico-culturaleosiranno comunque essere migliorate le condizioni di
corretto inserimento nell'ambiente e nel paesagggiituendo i materiali impropri, le coperture in
eternit o altri materiali precari, le copertureaisfalto, usando colori neutri nel tinteggio deliediate,
ovvero opportune schermature verdi per le parti mbe possono essere ricondotte a caratteri di
congruenza e compatibilita con il paesaggio e llanmb circostante.

A tali fini si dettano le seguenti prescrizionesfiche di intervento :

a.1.) Elementi tipologico-costruttivi

- La forma complessiva dell'edificio, nell'evenwiarticolato di spazi chiusi, spazi coperti
aperti, in corpi di fabbrica a diverse altezze,nvantenuta inalterata e gli interventi per il
recupero funzionale devono adattarsi all'impiaigiologico preesistente.

- Nel caso di modifica di destinazione d'uso vanoercate soluzioni distributive degli spazi tali
da recuperare il piu possibile le caratteristictuhiéettoniche originarie dell'edificio.

- Le strutture portanti verticali ed orizzontalile coperture, quando non siano del tutto
fatiscenti, vanno mantenute ed il loro consolidaimesa effettuato utilizzando le tecnologie
costruttive ed i materiali gia impiegati nell'edib.

- Gli elementi caratterizzanti I'edificio quali natura in pietra a vista, volte, solai in legno con
tavella in cotto, loggiati con colonne o pilastoiprticati e stalle con pilastri a sezione
circolare in pietra intonacata o a sezione quadratezotto, sporti di gronda con barbe e
mensole sagomate in legno, vanno conservati alla twiginaria funzione statica ed
espressiva ed ogni intervento, anche manutentaxe chettere in evidenza le caratteristiche
costruttive originali.

a.2.) Metodologia di intervento

- L'uso dei materiali e delle tecniche tradizionalritenuto fondamentale per la permanenza
degli specifici caratteri ambientali.

- Nel caso in cui cid non sia possibile, su pacenegforme della competente C.Q.A.P., si dovra
ricorrere a materiali che posseggono una analogaidoe espressiva ed una analoga
capacita di conservare od accentuare la loro guetih I'invecchiamento rispettando, per
spessore e modalita di posa, le tecniche costeutliisdcumentate dalla tradizione storica
locale.
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- Nella conservazione e nelle scelta dei matedifinitura si dovranno tenere in particolare
considerazione i seguenti criteri operativi edguanti suggerimenti e considerazioni:

a.2.1.) Pietra ed elementi lapidei in genere

- Si deve porre la massima attenzione alla conseme degli elementi lapidei presenti
negli edifici, anche se non perfettamente integd, anche nel caso di completa
demolizione, questi possono venire riutilizzati lmeticostruzione costituendo un
legame di continuita.

- La pulitura della pietra dovra essere fatta irdonda non alterare la superficie lavorata,
evitando sostanze corrosive come la soda caustigtaaeidi, come pure l'esporto di
materiale mediante utensili a percussione; eventniciature possono essere
rimosse con solventi organici.

- Nel ripristino di murature in pietra si dovra pota massima attenzione per ottenere la
tessitura originaria utilizzando pietre di adegudi@ensioni e taglio e soprattutto
realizzando il giunto, di malta, calce e sabbiadidnensioni minime ad evitare di
coprire con malta le pietre stesse. Non va utiteZza malta di cemento poiché
determina una colorazione scura del giunto.

a.2.2.) Intonaci

- Vanno conservati o restaurati i vecchi intonacialg ad esempio gli intonaci a
marmorino, o rasati a grassello di calce con lattenistiche cavillature, o gli intonaci
colorati.

- Le intonacature esistenti, sono usualmente diecdi sottile spessore; la superficie
dellintonaco segue la superficie del muro senzarédesa di realizzare un piano
perfetto, in caso di recupero tale tecnica andrésmé atto;

- Un tipo di intervento apparentemente innocuo me altera decisamente il carattere
degli edifici & costituito dal rinnovo dell'intonaeeseguito non piu nella maniera
tradizionale ma a perfetto piano con l'ausilio @éfasce di guida” e della staggia, e
ci0 magari su pareti in pietra con precedente prantonacatura a raso. Cio annulla
le qualita di tessitura delle pareti che il variadl'incidenza della luce, mette cosi
vigorosamente in rilievo e pertanto va evitato.

- L'appiattimento €& inoltre accentuato dall'usoayahizzato di pitture a base plastica che
creano una pellicola eccessivamente levigata.

- Per motivi analoghi, i rivestimenti e le pseudmedrazioni con mattonelle, ceramiche o
con lastra di marmo, devono in ogni caso esser@tgvanche perche in evidente
contrasto con l'architettura rurale di Finale Eaili

- Spesso l'uso di tinteggiatura a colori troppo ajseenti (compreso il bianco) ed
eccessivamente contrastanti con quelli degli ddifidiacenti, costituiscono un
elemento di frattura nella continuita della compagedilizia degli abitati.

a.2.3.) Elementi in legno

- Le parti in legno, sia strutturali che sovradtidli, vanno conservate e

convenientemente protette contro I'azione distraittiei funghi e degli insetti.

Negli interventi di ripristino strutturale, persplai ed i tetti in legno, sono preferibili
opere di consolidamento che prevedono la consemveadi tali strutture piuttosto che
I'abbattimento e la sostituzione con struttureaterio-cemento.

Potranno essere sostituiti tutti quegli elemeantite presentano un elevato grado di
deterioramento.

- E' in ogni caso consigliabile I'uso di vernicoattive impregnanti e contenenti elementi
funghicidi ed insetticidi; queste, oltre all'aziopeeservante spinta in profondita,
presentano i vantaggi di non essere coprenti étidae quindi visibile la venatura) e
di non formare pellicola (come le vernici tipo tfiag") che inevitabilmente si fessura
e si distacca determinando vistose macchie neblegn

- Quanto ai colori & consigliabile attenersi adargna tradizionale dei verdi e dei bruni.

a.3) Le fronti degli edifici
a.3.1.) Portoni carrai, porte di ingresso, finestetrine-serramenti
- Sono da mantenere nella forma, dimensione e rsemali originali caratteristici
(masselli in pietra, davanzali) evitando di sost@ll'arco I'architrave.
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- La dimensione delle finestre che mediamente&ed0 cm. alla base, per 130-140 cm.
in altezza, va ritrovata anche in caso di intenveealle facciate che ne modifichino la
posizione ed é opportuno che non si raggiunganorivahormali nelle dimensioni
delle aperture per non turbare I'equilibrio delp@go tra vuoto e pieno cosi come si
configura attualmente.

- L'eventuale chiusura di spazi attualmente apigidi loggiati e porticati deve avvenire
tramite serramenti che mantengano inalterate lemwisoni delle aperture consentendo
I'analogo effetto del vuoto preesistente.

a.3.2.) Apertura di vetrine

- Nell'apertura di vetrine al piano terreno & nead® evitare la sensazione di
sfondamento della massa muraria, limitando al noningdispensabile la superficie di
vuoto.

a.3.3.) Serramenti
- Nei materiali, nella forma, e riparazione intetrevetro e supporto sono da prescrivere
soluzioni di tipo tradizionale ed artigianale chevedono l'uso del legno; sono da
evitare materiali disomogenei con l'esistente edantrasto disarmonico (alluminio,
plastica, ecc.)
- Le tapparelle avvolgibili soprattutto nei nuckentichi sono da eliminare in quanto
provocano due conseguenze negative sul piano gisual
- espongono in tutta la loro debolezza ed incomsis lo spigolo intonacato del vano,
la cui delimitazione appare gia indeterminata;
- introducono nella gia inespressiva superficionacata della parete un ulteriore
elemento di appiattimento per la sua mancanza diutaaione, pertanto anche in
guesto caso e da riprendere l'uso di ante cieclegio.
a.3.4.) Inferriate
- Nel riproporre l'inferriata a protezione delledstre del piano terreno converra attenersi
a forme semplici, che rivelino senza compromessuteione che devono assolvere,
evitando un decoratismo lezioso.
- La disposizione dei profilati "a coltello" congeruna notevole trasparenza di luce

b) Le parti edilizie in ampliamento e le nuove coszbni dovranno sempre essere realizzate con

d)

materiali e caratteristiche architettoniche congtiueon le tradizioni edilizie locali evitando le
coperture piane, i volumi aggettanti, l'uso di mate plastici o di rivestimenti sintetici nelle
facciate ed evitando altresi, per gli edifici residiali, manti di copertura diversi dalle tegoldag

coppi.

In tutti gli interventi di recupero, ristruttmi@ane, ampliamento e nuova costruzione in terotori
agricolo dovranno essere messe a dimora alberdtaltefusto di specie autoctona e dovranno
essere adottate opportune schermature verdi pentemitori edilizi a piu elevato impatto
ambientale con particolare riferimento agli edifitistabulazione, ai servizi agricoli e ai locali d
ricovero attrezzi agricoli realizzati con tecnolgprefabbricate, fermo restando comunque
l'obbligo della copertura a falda inclinata prdfgmente in tegole laterizie, coppi o materiali
equivalenti anche per tali costruzioni ed il risgpadelle norme e delle disposizioni contenute nel
Piano Regolatore del Verde eventualmente vigentgymemto riguarda l'impianto del verde.

Tutti gli interventi di progetto relativi a fahbati esistenti o di nuova previsione in territori
agricolo dovranno qualificare lo stato dei luogHedorme del paesaggio agrario; a tali fini sono
vietati i forti movimenti di terra, la costruziondi muri di contenimento eccedenti le strette
necessita, ed anche nella eventuale recinzione dede cortilive dovranno essere utilizzati recinti
di tipo leggero, preferibilmente a staccionataeggrio, o siepi di essenze autoctone eventualmente
integrate da rete metallica poste in modo da saba@re e, ove del caso ripristinare, il sistema
delle carraie e dei percorsi vicinali e/o podedaliso pubblico evidenziati sulla mappa catastale d
primo impianto che dovra sempre essere allegataagetti di intervento relativi agli immobili
posti al di fuori dei perimetri di territorio urbaaato.
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e) Qualora venissero individuati aree ed elemeninigresse storico-archeologico, anche in data
successiva alla data di adozione del presente B.RJG interventi colturali che ricadono
nellambito di dette aree e che prevedono movimdntierra che eccedono le normali pratiche
colturali agricole, dovranno essere preventivament®rizzati dalla competente Soprintendenza
Archeologica ed essere sottoposti a specifica @asmione della Amministrazione Comunale

ART. 21.1 — TERRENI INTERESSATI DA BONIFICHE STORIC HE DI PIANURA

1) Fra le zone di interesse storico testimonial@oscompresi i terreni agricoli interessati da
bonifiche storiche di pianura come indicati in ografia di P.R.G., per i quali valgono le seguenti
prescrizioni.

2’) Sono soggetti a tutela i manufatti idraulicigealati in cartografia per i quali si applica la
categoria di intervento dettata nelle schede operallegate alla Disciplina particolareggiata, den
seguenti specificazioni:

- sono consentite le opere necessarie al funziom@meraulico utilizzando tutte le tecniche che
preservino al massimo le caratteristiche storicgtirt®niali del manufatto, in particolare con
riferimento alle caratteristiche volumetriche ald ahratterizzazione dei fronti;

- sempre nel rispetto degli elementi di caratterzeane dei fronti puo’ essere consentito il reirgpie
di materiali non particolarmente pregiati.

3’) Negli interventi di trasformazione di qualundiiygo valgono le seguenti prescrizioni:
a) deve essere fatta salva l'efficienza del sitigimaulico;

b) deve essere evitata qualsiasi alterazione deatteristiche essenziali degli elementi della
organizzazione territoriale;

C) qualsiasi intervento di realizzazione di infraure viarie, canalizie e tecnologiche di rilezan
non meramente locale deve essere previsto in sttiirde pianificazione e/o programmazione
regionali e provinciali e deve essere complessivaeneoerente con la predetta organizzazione
territoriale;

d) gli interventi di nuova costruzione devono esseoerenti con l'organizzazione territoriale e, di
norma, costituire unita accorpate urbanisticameatgaesaggisticamente con [I'edificazione
preesistente;

e) deve essere evitata la modifica e I'interramelaiocanali di bonifica che corrono in affiancantent
a viabilita storica, a percorsi di interesse pagiséigo e/o panoramico o ricompresi nell’ambito di
visuali significative;

f) deve essere evitato I'abbattimento di filarieatiti esistenti in affiancamento a canali di baaifi

g) deve essere evitata la rimozione di manufatthulici direttamente correlati al funzionamento
idraulico dei canali di bonifica o del sistema atftrutturale di supporto.

ART. 21.2 — VIABILITA’ STORICA

1’) Ai sensi dell'articolo 24A del P.T.C.P. delladvincia di Modena, il P..R.G. identifica in
cartografia la viabilita storica urbana ed extraumnd.

2') La tutela della viabilita storica prevede #petto delle seguenti prescrizioni:

- la viabilita storica, comprensiva degli slarghdelle piazze urbane, non pud essere soppressa né
privatizzata 0 comunque alienata o chiusa salvgenenotivi di sicurezza e di pubblica incolumita;
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- oltre alle caratteristiche strutturali della vildh storica, sono sottoposti a tutela anche gérguali
elementi di arredo e di pertinenza;

- le eventuali deliberazioni comunali in materigpdnomastica dovranno evitare denominazioni
diverse da quelle conservate, a meno che la nuemanginazione non sostituisca denominazioni
recenti ripristinando le antiche;

- € vietata l'affissione di cartelli e di segnadetipubblicitaria e commerciale a distanza infer@r@
metri dalla carreggiata fatte salve le indicaziomistiche;

- gli interventi di allargamento della sede stradaltombinamentlievono essere realizzati nel rispetto
di manufatti o beni soggetti a tutela ai margirlalstrada;

- deve essere salvaguardato l'andamento altimetdetia sezione stradale e dello sviluppo
longitudinale, come elemento di testimonianza ditipalari ragioni di origine storica (guadi,
arginature, terrapieni difensivi, ecc.);

- deve essere salvaguardato il patrimonio vegemmesso alla sede stradale (siepi, filari di alber
piante su bivio, ecc.), provvedendo alla sostitagidelle specie improprie;

- devono essere salvaguardati gli incroci, i bilé diramazioni del tronco principale;

- devono essere rimossi, ove possibile, pali, degli manufatti connessi alle reti di pubblica
illuminazione, telefoniche, ecc., quando gravemeowenpromettenti la qualitd ambientale del
tracciato ricercando possibili soluzioni alternatimediante interventi di interramento.

3’) Lungo i tratti di viabilita storica sono comuwngl consentiti:

a) gli interventi di adeguamento funzionale che gortino manutenzioni, ampliamenti, modificazioni
di tratti originali per le strade statali, provialiie per quelle classificate negli strumenti di
pianificazione nazionale, regionale e provincialene viabilita di rango sovracomunale;

b) la realizzazione di infrastrutture tecniche desh del suolo, di canalizzazioni, di opere dedif
idraulica e simili, nonche le attivita di esercigonanutenzione delle stesse.

Nella realizzazione di queste opere vanno evitligeaaioni significative della riconoscibilita dei
tracciati storici e la soppressione degli eventeddimenti di arredo e pertinenze di pregio quali
filari alberati, ponti storici in muratura ed al&liementi similari.

ART. 21.3 — DOSSI DI PIANURA

1) | dossi di pianura rappresentano morfostruttane per rilevanza storico testimoniale e/o
consistenza fisica costituiscono elementi di coarione degli insediamenti storici e/o concorrono a
definire la struttura planiziale sia come ambittenti di pertinenza fluviale, sia come elementi di
significativa rilevanza idraulica influenti il cormgamento delle acque di esondazione.

2’) Nelle tavole di P.R.G. sono indicati i paleosiodi accertato interesse percettivo e/o storico
testimoniale e/o idraulico, i dossi di ambito flald recente e i paleodossi di modesta rilevanza
percettiva e/o storico-testimoniale e/o idraul@iaquali si applicano le norme che seguono.

3’) La nuova edificazione, ove ammessa in base mtlene di zona omogenea, nelle aree
interessate da paleodossi dovra avvenire in moquetrvare:

- | tratti esterni al tessuto edificato esistem@tando ulteriori significative impermeabilizzariadel
suolo;
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- I'assetto storico insediativo e tipologico dedfitati esistenti;

- le aree di eventuale concentrazione di mateai@heologici testimonianti I'occupazione antropica
dei territori di pianura;

- I'assetto morfologico ed il microrilievo origiriar

4’) Nelle aree individuate come paleodossi di aederinteresse, nella realizzazione di fabbricati
ed infrastrutture andranno salvaguardate le caisdtte altimetriche dei dossi al fine di non
pregiudicare la funzione di contenimento idrauliadtribuita nella "Carta degli elementi
geomorfologici che influenzano le acque di esoratezifluviale"” del Programma provinciale di
previsione e prevenzione di protezione civile.

5) Gli interventi di rilevante modifica allandami® planimetrico e altimetrico dei tracciati
infrastrutturali andranno accompagnati da unoistdli inserimento e valorizzazione paesistico -
ambientale.

6’) Nelle aree interessate da paleodossi non samoessi:
a) le nuove discariche per lo smaltimento dei tiifolidi urbani, speciali od assimilati;

b) gli impianti di smaltimento o di stoccaggio der stesse tipologie di materiali, salvo che detti
impianti ricadano all'interno di aree produttivéséanti e che risultino idoneamente attrezzate;

c) le attivita produttive ricomprese negli elendhicui al D.M. 5/09/94 se e in quanto suscettidili
pregiudicare la qualita e la protezione della saddrica. La previsione di huove attivita di thjm
o I'ampliamento di quelle esistenti, qualora takigenza non risulti altrimenti soddisfacibile
tramite localizzazioni alternative, dovra essereremtata da apposite indagini geognostiche e
conseguenti prescrizioni attuative che garantistampootezione della risorsa idrica;

d) le attivita estrattive.

ART. 21.4 - INDIVIDUAZIONE DELLE UNITA’ DI PAESAGGI O DI LIVELLO
COMUNALE

1) Con riferimento ai disposti del P.T.P.R. e deIT.C.P. di Modena, il presente P.R.G.
individua, nella tavola n. 12 in scala 1:15.000Jtéta di Paesaggio di rango comunale.

2') Le Unita di Paesaggio costituiscono ambitiriteriali omogenei, rispetto ai caratteri

ambientali considerati, e sono state individuateaadtrso una lettura del territorio desunta dalle
indicazioni del P.T.P.R. e del P.T.C.P. di Modena.

3) Nel territorio del comune di Finale Emilia sorstate individuate le seguenti Unita di
Paesaggio:

U.P. n° 1 - PAESAGGIO URBANO
U.P. n° 2 - PAESAGGIO FLUVIALE
U.P. n° 3 - PAESAGGIO DEI DOSSI DI BASSA PIANURA
3.1- DOSSO DELL'ASTA FLUVIALE DEL
PANARO
3.2- PALEODOSSO DI MASSA FINALESE
3.3- PALEODOSSO DI QUATTRINA

U.P. n° 4 — PAESAGGIO DELLE AREE VALLIVE A MORFOLOIB DEPRESSA
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U.P. n°5 - PAESAGGIO DELLA VALLE ACQUOSA
ART. 21.5 - INDIVIDUAZIONE DEI SITI DI INTERESSE AR CHEOLOGICO

1" | siti di interesse archeologico sono localizzauntualmente nella cartografia di Piano
regolatore mediante l'indicazione dei perimetril@eree oggetto di tutela archeologica. Oltre @i si
comprendenti complessi archeologici di accertatiédeed estensione.

2') Le informazioni relative alla modifica dei siti interesse archeologico (aggiornamenti della
carta archeologica) sono trasmesse, formalment& eantinuita, dalla Soprintendenza Archeologica
dellEmilia Romagna e dal Civico Museo Archeolagi&tnologico di Modena agli Uffici delle
Amministrazioni Comunali. Tali modifiche costituimao preciso riferimento per la attuazione del
Piano regolatore in attesa del loro formale recepiim nella cartografia del Piano stesso, in ocoasio
delle varianti generali.

ART. 21.5.1 - DISCIPLINA NEI PERIMETRI DEI SITI DI  INTERESSE ARCHEOLOGICO

1) Nelle parti di territorio perimetrate comeisiti interesse archeologico si applicano i
seguenti vincoli :

a) perimetri Al : controllo archeologico preventivo;
b) perimetri A2 : vincolo di scavo archeologico pretrem

2) Qualunque rinvenimento di natura archeologiba avvenga nel territorio comunale, anche
esternamente ai perimetri di cui al presente ddja comunque soggetto inoltre al dispositivouli ¢
alla legge 1 giugno 1939, n. 1089 e successivefroadioni.

3’) Nelle aree interessate dalla formazione dirstmti urbanistici attuativi, o da progetti per la
realizzazione di opere pubbliche, pur in assenzsedmetri di tutela archeologica di cui al commp 1
del presente articolo, possono essere realizzdsgimi archeologiche preventive. Tali indagini,teol
alla individuazione di eventuali ulteriori siti dw@ologici, devono essere effettuate secondo le
indicazioni della Soprintendenza Archeologica dallilia Romagna e del Museo  Civico
Archeologico Etnologico di Modena.

4) Dalla presente disciplina sono comunque dauesehki gli interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria;

ART. 21.5.2 - CONTROLLO ARCHEOLOGICO PREVENTIVO (Al )

1’) Nelle parti di territorio soggette a controbocheologico preventivo qualsiasi trasformazione
urbanistica ed edilizia del territorio € subordaal preventivo nulla-osta da parte della competent
Soprintendenza Archeologica dellEmilia Romagna &d rispetto delle prescrizioni da esso
eventualmente dettate.

2') Tale nulla-osta deve essere richiesto a curliirderessato, con istanza rivolta alla
Soprintendenza Archeologica del’Emilia Romagna resentata al Museo Civico Archeologico
Etnologico di Modena, che provvedera a trasmettalila suddetta Soprintendenza corredata delle
informazioni archeologiche note.

3’) Il controllo archeologico preventivo € operaatgche per tutte le opere effettuate nell’ambito

della conduzione agraria che mutino radicalmeratesktto del terreno con escavazioni, spianamenti,
disboscamenti, impianti arborei, ecc...
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ART. 21.5.3 - VINCOLO DI SCAVO ARCHEOLOGICO PREVENT IVO (A2)

1’) 1l vincolo concerne ogni intervento soggettditalo abilitativo'*? ovvero ad autorizzazione
edilizia, ivi comprese le opere pubbliche ed irtinatsurali, che comporti escavazione del terreno ad
eccezione delle opere di manutenzione ordinariatraorslinaria sulle infrastrutture esistenti
(acquedotto, rete fognaria, gas, telefono, ecc..)

2') Tali interventi sono consentiti solamente siilése delle risultanze di un’apposita prospezione

preventiva svolta secondo le prescrizioni della petante Soprintendenza Archeologica dell’Emilia
Romagna ed in conformita alle eventuali prescrizibruesta.

2 Modifica introdotta con variante approvata con @.(h. 25 del 30/03/2011
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TITOLO Iv° 13
INCENTIVI PER LA QUALITA’ AMBIENTALE

ART. 22 PRESCRIZIONI E INDIRIZZI PER L’ACCRESCIMENT O DELLA QUALITA’
AMBIENTALE.

Nelle trasformazioni edilizie urbanistiche sono guréti e/o, a seconda dei casi, incentivati, anche
attraverso l'incremento delle potenzialita’ edifimde previsto all'art. 23, i seguenti interventi
finalizzati al miglioramento della qualita’ ambiete.

1. Protezione acustica: nel rispetto dei limitiesissione del D.P.C.M. 1.03.91. che verranno
individuati con la zonizzazione acustica e fattwesde prescrizioni dei Piani di risanamento
acustico quando presenti, le pareti esterne deie costruzioni devono essere progettate
tenendo conto anche della protezione acusticdenmento alle attivita’ in essi previste.

2. Permeabilita’ dei suoli.

a) negli strumenti urbanistici attuativi, fattd\sail caso di dimostrata impossibilita, deve esser
previsto un sistema di raccolta e riutilizzazionellel acque meteoriche e/o una loro
dispersione negli spazi a verde attraverso un gmwegetto di smaltimento. Tale progetto
dovra’ garantire la dispersione per processi ldetie acque meteoriche raccolte ed un loro
impiego per usi non pregiati ( irrigazione areedyeservizi igienici, ecc.) oltre ad ogni
necessario adeguamento delle reti idriche scolanti.

b) Salvo casi di dimostrata impossibilita non e’na@sso il convogliamento delle acque bianche
in fognatura in tutti i casi di trasformazione de@ agricole in aree urbanizzate.

c) Nelle zone consolidate le trasformazioni edilisoggette a permesso di costidfrsono
subordinate ad una verifica di permeabilita’ deslsuhe favorisca la massima previsione di
superfici permeaubili.

3. Spazi a verde privato:

a) Fatto salvo quanto specificamente previsto datéeme di zona, la superficie fondiaria
pertinente l'intervento di trasformazione edilijper gli interventi soggetti a permesso di
costruiré'® deve essere sistemata a verde permeabile pen@iir20% .

b) In caso di interventi in zone gia’ edificateaaliata di adozione del PRG e nelle quali si
prevedono trasformazioni edilizie di tipo consei@ti sensi degli artt. 8 e 9, la norma di cui
al punto 3.a si intende assolta con la messa ardidicspecie arboree e arbustive in grado di
realizzare una copertura sufficiente ad assolvemeziéni di ombreggiamento, filtro e
miglioramento microclimatico.

c) La progettazione ecologico - funzionale del eefal parte integrante della progettazione degli
interventi soggetti a permesso di costruire.
Fa parte dei criteri di progettazione ecologica d®ide il raggiungimento della massima
continuita’ delle zone sistemate a verde al finecdstruite delle “reti di connessione
ecologica”.

4. Le misure indicate ai commi precedenti, firedite al miglioramento della qualita ambientale, non
sono da considerarsi esaustive nei confronti gethblematiche legate alla diffusione degli inquithan
in generale; sono dunque fatte salve eventualicpeésni aggiuntive richieste dagli enti competenti

13 Titolo IV introdotto con delibera C.C. n. 18 dé/@2/2008
14 Modifica introdotta con variante approvata con @M. 25 del 30/03/2011

5 Modifica introdotta con variante approvata con @.(h. 25 del 30/03/2011
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In particolare, ai fini della tutela acustica, di @l comma 1, anche i fabbricati e le sorgentioserin
essi inserite dovranno soddisfare i requisiti dcustabiliti dal DPCM 5/12/97 “ Determinazioni dei
requisiti acustici passivi degli edifici” nel risppe dei limiti fissati dalla suddetta normativa
(riferimenti ISO 3382/1975; EN ISO 140 — 5/1996; B3O 140 — 6/1996; UNI 8270/1987).

ART. 23 FINALITA’

1. 1.Alfine di promuovere un accrescimento della gaaambientale sia attraverso il potenziamento
e la qualificazione delle zone sistemate a verideattraverso una maggiore qualita’ costruttiva,
sia ancora attraverso il reperimento degli stashdadi fuori del comparto in attuazione del Piano
dei servizi, il PRG prevede la possibilita’ di inranentare del 10% la Su realizzabile nel rispetto di
tutti gli altri parametri nelle zone B2, B3 e B4lle zone C1, e nelle zone D. L’incentivo non si
applica nel caso di monetizzazione dei parchegyildi

2. Per il calcolo dell'incremento si fara riferimerdddindice di utilizzazione fondiaria previsto nell
norme di zona nel caso di intervento relativo adsingolo lotto o all'indice di utilizzazione
territoriale previsto nelle norme di zona nel casoui I'incentivo venga applicato in sede di piano
particolareggiato.

3. In ogni caso lincentivo potra trovare applicaziomea sola volta ed esclude l'utilizzo di altre
forme di incentivo e/o riduzioni di oneri di urbamazione qualora previsti in atti
del’Amministrazione Comunale.

4. Gli interventi che possono consentire I'incremedéila Su ammessa sono definiti al successivo
art. 24 in riferimento alle indicazioni contenutliart. 22.

5. Al fine di agevolare l'attuazione delle norme ssparmio energetico , gli interventi edilizi su
edifici esistenti e di nuova costruzione che rispei i valori di prestazione energetica di cui ai
commi 1 e 2 dell'art. 11 del Decreto Legislativoli5/2008 (Decreto di attuazione della direttiva
2006/32/CE), relativo all'efficienza degli usi findell'energia e i servizi energetici (pubblicato
sulla G.U. n. 154 del 03/07/2008), possono essaygeftati e realizzati utilizzando le modalita
costruttive e le deroghe descritte all'art. 11 carfire 2 del decreto sopra citato. Gli interventi pe
la riqualificazione energetica da realizzarsi infiedubicati in centro storico sono attuati nel
rispetto della categoria d’intervento attribuita fabbricato dal PRG vigente, precisando che
eventuali modifiche dei prospetti esterni (facciateoperture) finalizzate ad attuare norme sul
risparmio energetico, devono essere valutati ptaxaanente dalla CQAP.

ART.24 TIPOLOGIE DI INTERVENTO PER LA QUALITA’ AMB IENTALE
1. Si considerano le seguenti tipologie di inteteen

- B = Bioedilizia, efficienza energetica e sostditdbambientale
-V = Potenziamento della vegetazione
- M = Mitigazione degli impatti.

2. B=Bioedilizia, efficienza energetica e sostdiidbiambientale: progettazione edilizia ed urbacést
che tenga conto di:

alla scala urbanistica:

- progettazione del verde con funzione bioclimatigiregettazione e realizzazione delle opere di
urbanizzazione con posizionamento di essenze a@bpm@ante e/o siepi autoctone) tali da
svolgere funzione di raffrescamento e ombreggiamestivo, sia delle case che delle aree a
parcheggio, pedonali e ciclabili.

- Permeabilita dei suoli e recupero acque meteoridteeacque meteoriche raccolte da superfici
impermeabili scoperte non suscettibili di esseqgiimate con sostanze pericolose, sono raccolte
e convogliate con brevi reti aventi recapito sulispermeabili o in vicini corpi ricettori
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superficiali e recuperate per usi non pregiatii§@zione aree a verde pubblico) . Devono essere
evitati in qualsiasi modo la formazione di pozzgHhetti con acqua stagnante o similari che
possono essere mezzo di formazione di batteriararecc.

Efficienza energetica impiantutilizzo di sistemi di illuminazione delle areelgbliche a basso
consumo energetico anche mediante utilizzo di intpisolari fotovoltaici per la produzione di
energia elettrica per la pubblica illuminazione lenantazione di un eventuale impianto di
irrigazione per le aree pubbliche a verde.

Efficienza energetica edifici a scala urbanistiodentamento e tipologie . Gli edifici di nuova
costruzione devono essere posizionati con I'assgitladinale principale lungo la direttrice Est-
Ovest con una tolleranza di 45° e le interdistdraedifici contigui all'interno dello stesso lotto
devono garantire nelle peggiori condizioni stagio(®l dicembre) il minimo ombreggiamento
possibile sulle facciate. Gli ambienti nei qualissiolge la maggior parte della vita abitativa
devono essere disposti a Sud-Est, Sud e Sud-O8éstpazi che hanno meno bisogno di
riscaldamento e di illuminazione (box, ripostidéiyanderie, corridoi, vani scala) devono essere
preferibilmente disposti lungo il lato Nord e seevida cuscinetto fra il fronte piu freddo e gl
spazi piu utilizzati. Le aperture massime devonsees collocate da Sud-Est a Sud-Ovest.
Preferire la localizzazione dell'ingresso dell'édid a sud-est , sud , sud-ovest per non creare un
punto debole di ingresso del freddo lungo il vacaa

alla scala edilizia:

Riduzione consumo acqua potabifd fine della riduzione del consumo di acqua pi& é
obbligatoria I'adozione di dispositivi per la regpione del flusso di acqua dalle cassette di
scarico dei servizi igienici, in base alle esigespecifiche. Le cassette devono essere dotate di
un dispositivo comandabile manualmente che condantagolazione, prima dello scarico, di
almeno due diversi volumi di acqua: il primo conguréra 7 e 12 litri e il secondo compreso tra
5 e 7 litri. Per gli edifici esistenti il provvedanto si applica nel caso di rifacimento
dell'impianto idrico-sanitario.
Recupero acque piovanal fine della riduzione del consumo di acqua it € obbligatorio,
nelle nuove costruzioni, fatte salve necessita ipee connesse ad attivita produttive con
prescrizioni particolari, I'utilizzo delle acque teeriche, raccolte dalle coperture degli edifi@r p
I'irrigazione del verde pertinenziale, la puliziaictortili e dei passaggi, per gli scarichi dei We.
coperture dei tetti devono essere munite, tantsovitsuolo pubblico quanto verso il cortile intern
e altri spazi scoperti, di canali di gronda impeafi#, atti a convogliare le acque meteoriche nei
pluviali e nel sistema di raccolta per poter essendizzate. Gli edifici di nuova costruzione, rto
una superficie destinata a verde pertinenziala&rtile superiore a 30 mq, devono dotarsi di una
cisterna per la raccolta delle acque meteorichajiivolume deve essere calcolato in funzione dei
seguenti parametri: consumo annuo totale di acguarpgazione, volume di pioggia captabile
all'anno determinato a sua volta dalla superficieadcolta della copertura, dall'altezza annuale di
pioggia, dal coefficiente di deflusso, efficienzal diltro. La cisterna deve essere dotata di un
sistema di filtratura , con filtro meccanico autlgmie , per 'acqua in entrata, di uno sfioratore
sifonato collegato alla fognatura per gli scarighistrada per smaltire 'eventuale acqua in eccesso
e di un adeguato sistema di pompaggio per forri@egqlia alla pressione necessaria agli usi
suddetti. L'impianto idrico cosi formato non puse® collegato alla normale rete idrica e le sue
bocchette devono essere dotate di dicitura “acqumapotabile”, secondo la normativa vigente.
Nelle aree a destinazione produttiva / commergakovranno prevedere i seguenti interventi: 1)
separazione delle acque di prima pioggia derivdalte superfici suscettibili di essere contaminate
ed immissione delle stesse nella fognatura neemdale; 2)smaltimento diretto in loco delle acque
di seconda pioggia nonché delle acque meteoriche claperture dei fabbricati e dalle superfici
impermeabili non suscettibili di essere contamindedte acque sono raccolte e convogliate con
brevi reti e/o pluviali e recuperate per usi noagoti.
Isolamento termico dell'involucroPer gli edifici nuovi e per gli ampliamenti e dighatorio
intervenire sull'involucro edilizio in modo da risgare i valori di trasmittanza del D.Leg.vo
192/2005 e dal D.Leg.vo n. 311 del 29 dicembre 2gfy@ntendo limiti inferiori del 5% rispetto ai
valori indicati nella colonna “1 gennaio 2008” darzona climatica E dell'all. C dei Decreti
Legislativi suddetti. | valori di trasmittanza sapiportati dovranno essere comprensivi anche dei
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ponti termici di forma o di struttura. Per quaniguarda i sottofinestra, questi dovranno avere le

stesse caratteristiche prestazionali delle pasétiriee.
Isolamento acustico In relazione ai requisiti acustici definiti nBIPCM 5.12.97 esm, per
quanto riguarda i rumori esterni e i rumori proesni da altre unita abitative, & prescritta
I'adozione di soluzioni migliorative, che si ottemmp garantendo limiti superiori del 5% rispetto
ai valori di isolamento prescritti dal sopraccitatecreto. Per quanto riguarda i rumori di
calpestio e da impianti, soluzioni migliorativeosiengono garantendo livelli di rumore inferiori
del 5% rispetto ai valori prescritti dal decreto.
Sistemi di produzione di calore ad alto rendimentiegli edifici di nuova costruzione e
obbligatorio I'impiego di sistemi di produzioneddilore a condensazione e negli edifici inferiori
a 4 unitd deve essere comunque predisposto urelcoatune munito di canna fumaria. Negli
edifici di nuova costruzione con piu di 4 unitatabve, € obbligatorio I'impiego di impianti di
riscaldamento centralizzati (il sistema centraliazdeve prevedere esclusivamente caldaie a
condensazione del tipo “a temperatura scorrevope) la produzione / integrazione del
riscaldamento per acqua sanitaria e per il riscadgo dell’edificio. L'intervento deve
prevedere un sistema di gestione e contabilizzaziodividuale dei consumi visualizzabile da
ogni singolo utente. Per il riscaldamento invern@lesuggerito I'utilizzo di sistemi a bassa
temperatura (pannelli radianti integrati “parzia#ibili” e controllati in ogni unita immobiliare
da regolatore di temperatura / cronotermostato cbasenta la differenziazione della
temperatura fra zona giorno e zona notte. Il siatdihngestione centralizzato deve consentire il
monitoraggio dell'intero impianto e permettere laualizzazione locale dell’energia consumata
all'interno di ogni singola unita (sia per acquaitaia che per il solo riscaldamento). Eventuali
radiatori per ambienti particolari devono esseranithali valvola termostatica. In alternativa
all'utilizzo dell'impianto ( caldaia ) a condensaze € ammesso l'allacciamento a impianti di
teleriscaldamento o I'utilizzo di impianti geotenni
Sistemi raffrescamentoe ammesso solo mediante utilizzo di impiantitdizzati a ridotto
consumo energetico e con utilizzo dii gruppi driggrazione equipaggiati esclusivamente di
inverter con funzionamento anche a pompa di calore.
Efficienza impianti elettrici L'illuminazione artificiale negli spazi di acces di circolazione e
di collegamento deve assicurare condizioni di bsgresvisivo e garantire la sicurezza di
circolazione degli utenti. E obbligatorio per gtlifici del terziario, e per le sole parti comuni
degli edifici residenziali, I'uso di dispositivi ehpermettano di controllare i consumi di energia
dovuti all'illuminazione, quali interruttori localiinterruttori a tempo, controlli azionati da
sensori di presenza, controlli azionati da serdialiuminazione naturale. In particolare:

« per gli edifici residenziali (vani scala intergi parti comuni): installazione obbligatoria di

interruttori crepuscolari 0 a tempo ai fini deliduzione dei consumi elettrici;

« per gli edifici del terziario: obbligatoria I'itellazione di dispositivi per la riduzione dei

consumi elettrici (interruttori a tempo, sensorpdeésenza, sensori di illuminazione naturale, ecc.)

E obbligatorio nelle aree comuni esterne (privatendominiali o pubbliche), che i corpi

illuminanti siano previsti di diversa altezza perzbne carrabili e per quelle ciclabili/pedonalg m

sempre con flusso luminoso orientato verso il bgsoridurre al minimo le dispersioni verso la

volta celeste e il riflesso sugli edifici. Per nidel 'eventuale inquinamento elettromagnetico

interno (50 Hz), & consigliato I'impiego di solumiamigliorative a livello di organismo abitativo,

attraverso l'uso di disgiuntori con distribuziongrna a raggiera.

Impianti solari termici Per gli edifici di nuova costruzione & obbligatosiaddisfare almeno il
50% del fabbisogno di acqua calda sanitaria attsaveimpiego di impianti solari termici. |
collettori solari devono essere installati su tetéini, su falde e facciate esposte a Sud, Sud-est,
Sud-ovest, Est e Ovest, fatto salvo le disposiziodicate dalle norme vigenti per immobili e
zone sottoposte a vincoli. In alternativa & pakestilacciarsi a impianti di teleriscaldamento o
I'utilizzo di impianti geotermici.

Predisposizione di impianti solari fotovoltaicE’ obbligatoria la predisposizione delle opere,
riguardanti I'involucro dell'edificio e gli impiant necessarie a favorire l'installazione di
impianti solari fotovoltaici e i loro collegamenéigli impianti dei singoli utenti e alle reti

secondo quanto indicato nell’all. D del D.Leg.vo2/2D05 e del D.Leg.vo n. 311 del
29/12/2006.
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presentazione di certificazioni di utilizzo diateriali bioecocompatibili (assenza di solventi,
formaldeidi, colle sintetiche, vernici, amianto altke sostanze nocive che possono determinare
un rilascio di residuo nellambiente)

3. V= Potenziamento del verde, riguarda i seguetdiventi:

- Creazione di fasce verdi di protezione in pnogsi' di svincoli e strade di scorrimento, di zone
particolarmente protette (ospedali, case di cuagls...)

- ampliamento di aree boscate o di spazi con gggete spontanea di alto fusto

- realizzazione di viali alberati di accesso o stlia@®n particolare riferimento alle indicazioni
della cartografia di PRG);

- creazione di fasce di vegetazione lungo i coiatalia, condizionata al consenso dell’ente gestore
della rete idrica;

- creazione di zone verdi con funzione di reti@higessione ecologica.

Per le aree ricadenti in territorio urbano l'intemto deve prevedere la messa a dimora di un attiero
alto fusto ogni 20mq derivanti dall'incentivo. Ginterventi di potenziamento del verde sono
aggiuntivi rispetto a quelli richiesti obbligatomi@nte dalle norme di zona.

4. M= Mitigazione degli impatti, riguarda i seguenterventi:

-Con riferimento alle zone D1,2,3 e, per le altome, agli interventi relativi ad attivita’ ad eléga
indotto di traffico o rumorose:

- realizzazione di fasce arboreo - arbustive daisento e filtro di spessore adeguato,
di norma non inferiore a 20m, da collocare, anelnendo conto dei venti dominanti,
in posizione perimetrale a protezione delle abotaizi

- realizzazione di interventi di protezione acust{tasce verdi corredate di rilevati,
barriere fisiche) capaci di garantire il rispettei dimiti assoluti dell’azzonamento
acustico.

ART. 25 APPLICAZIONE DEGLI INCENTIVI

1. L’applicazione degli incentivi e’ connessa alfmesentazione di progetti che affrontino
complessivamente le tipologie di intervento B,N, indicate all’articolo precedente e prospettino
soluzioni concrete per I'accrescimento della gaakimbientale, che dovranno comunque discendere
da studi specialistici preliminari, quali la relaze sul clima acustico nel caso si operi all'intedel
territorio edificato.

Fermo restando quanto sopra le tipologie di inteiw®, V, M si applicano come segue :

[0 | comparti attuativi e zone convenzionate approgtapio I'adozione della variante al PRG
art. 15 del 2007, nel progettare le opere di udzazione devono affrontare le tipologie
dlintervento V e M , nei punti che risultino pesinti per l'area oggetto di
progettazione.Per la tipologia d’intervento B *“aalsc urbanistica”, il progetto di
urbanizzazione deve interessare tutti i punti icalitart. 24. | progetti edilizi sui lotti nei
quali é utilizzato I'incentivo, deve interessaré#titupunti citati all'art. 24 relativi al punto
B “a scala edilizia”. Quanto sopra deve essere ritesqelle norme di attuazione ed
elaborati progettuali di piano particolareggiatti @ona convenzionata.

[0 | comparti attuativi e zone convenzionate appropétna dell’adozione della variante al
PRG art. 15 del 2007, nel progettettare la vagiatie opere di urbanizzazione, dovranno
affrontare le tipologie d'intervento V e M , neirguche risultino pertinenti per 'area
oggetto di progettazione.Per la tipologia d’'inteneeB “a scala urbanistica”, il progetto di
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urbanizzazione in variante dovra interessare iipitati all’art. 24 relativi alle opere di
urbanizzazione che non risultino, da sopralluogagunto con I'UTC, gia in stato
avanzato di realizzazione e pertanto non piu moalifli. | progetti edilizi sui lotti nei quali
e utilizzato I'incentivo, deve interessare tutfiunti citati all’art. 71 relativi al punto B “a
scala edilizia”. Quanto sopra deve essere descr@tie norme di attuazione ed elaborati
progettuali di piano particolareggiato e di zonavanzionata.

O Nelle zone di completamento il progetto edilizol lotto nel quale é utilizzato
I'incentivo, deve interessare tutti i punti citatil’art. 24 relativi al punto B “a scala
edilizia” e si dovra verificare la necessita dirafftare le tipologie d'intervento Ve M ,
qualora pertinenti per il lotto oggetto d’intervent Quanto sopra deve essere contenuto
nella relazione descrittiva dell'intervento editizi

Tali studi dovranno considerare la collocazionelidedifici rispetto al microclima del luogo, le
condizioni di insolazione, i venti dominanti, lento di rumore, gli aspetti energetici a livello di
gestione, gli aspetti relativi al benessere deliaztatore, gli aspetti legati all'influenza deltszsuolo e
delllambiente in genere, l'idoneita dei materidlialogica e del processo produttivo), la riduziaiet
consumo delle risorse.

Alla progettazione del verde occorre dedicare paldre attenzione rispetto agli obiettivi di protee
del microclima urbano, del contenimento del conswnergetico, della difesa dall’inquinamento,
della conservazione della biodiversita.

L’efficacia delle soluzioni prospettate, cui e’ suthinata la possibilita’ di utilizzo dell'incentiyce’
sottoposta. a parere della C.Q.A.P.

2. In caso di comparti di espansione che prevedareperimento totale o parziale delle aree a
standard al di fuori del comparto in attuaziondedprevisioni del Piano dei Servizi, I'applicazione
dell'incentivo, che awiene mediante conteggio prapnale alla superficie a standard che viene
reperita fuori comparto, si ha in caso di prezaone di piani particolareggiati che affrontinotie
tipologie di intervento come prescritto al comma 1.

Tale norma viene estesa anche al caso dei compaddrso d'attuazione, ove le condizioni lo
permettano.

Si precisa che l'aumento di Su derivante dall’aggdione dell'incentivo comporta un incremento
della sola quota di standard a parcheggi pubbliagiedsione , proporzionale allincremento di Su
autorizzata.

3. Gli interventi migliorativi, per i quali trovanapplicazione gli incentivi, saranno oggetto dispe
controlli a cui € subordinato il rilascio della tificazione di conformita edilizia e agibilita duuc
all'art. 21 della L.R. 31/2002 .

4. E’ prevista la facolta, per I'operatore che iute avvalersi di tale possibilita prevista dagticafi
22,23,24 e 25, di utilizzare in alternativa i Resifiii Volontari elaborati dalla Regione Emilia-
Romagna e resi esecutivi con Deliberazione delR. &. 21 del 16/01/2001, in quanto gli stessi
risultano gia parametrizzati sia per la fase priogét che per la fase di verifica (in particolare i
seguenti Requisiti Volontari

R.V. 6.3— RISPARMIO ENERGETICO NEL PERIODO INVERNALE;

R\V. 6.7 — USO DELL'APPORTO ENERGETICO SOLARE PER IL RISCBAMENTO
DELL'ACQUA,;

R.V. 8.1- RIDUZIONE DEL CONSUMO DI ACQUA POTABILE;

R.V. 8.2— RECUPERO PER USI COMPATIBILI, DELLE ACQUE METEQ®HE PROVENIENTI
DALLE COPERTURE;

R.V. 9.1—- CONTROLLO DELLE EMISSIONI NOCIVE DEI MATERIALI ELLE STRUTTURE,
DEGLI IMPIANTI E DELLE FINITURE).**®

1% comma 4’ introdotto con Delibera Consiglio Comuenal 18 del 28/02/2008.
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